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Textteil zum Bebauungsplan
"Sondergebiet Lagerplatz Bohnau — Sudost*

Planbereich Nr. 27.04
Gemarkung Kirchheim

Es gelten:
BauGB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
LBO i.d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 358),

zuletzt geadndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)
BauNVO i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung wird Folgendes festgesetzt:
. Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 BauGB

Sonstiges Sondergebiet SO gemaR § 11 BauNVO mit
Zweckbestimmung ,Lagerplatz*

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1-11 BauNVO

Zulassig sind:
1. Lagerplatz
2. ein untergeordnetes Gebaude innerhalb des
gesamten Sondergebiets (SO 1 und SO 2) mit
maximal 200 gm Grundflache fiir Sozialraume
etc., das dem Lagerplatz dient

Im Sondergebiet SO sind gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die
in der folgenden Tabelle angegebenen
Larmemissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder
tags (6 - 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Gberschreiten.

Teilflachen Larmemissionskontingente (LEK)
dB(A) pro gm
tags nachts
SO 1 60 49
SO 2 61 51

Die Larmemissionskontingente (LEK) erhéhen sich
innerhalb der Richtungssektoren um in der nachfolgenden
Tabelle angegebene Zusatzkontingente.
Zur Festlegung der Richtungssektoren wurde folgender
Referenzpunkt gewahlt (Angabe in UTM-Koordinaten):
Rechtswert: 534560,0 / Hochwert: 5386500,0

Sektor Winkel Zusatz- Zusatz-
emissions- emissions-
ausgehend von kontingent kontingent
folgendem (LEK,zus.T) (LEK,zus.N)
Winkelsystem:
tags nachts
0° - senkrecht
90° - waagrecht dB(A) dB(A)
Anfang | Ende
A > 350 105 6 4
B > 105 210 10 8
C > 210 250 14 12
D > 250 270 20 18
E > 270 300 3 2
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Stellung der Baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Mindestgrofie der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Flachen fir Garagen
und Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 und 21a BauNVO

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

F > 300 336 0 0
G > 336 340 1 1
H > 340 350 12 12

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens erfolgt im Bau- und Genehmigungsverfahren
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im
Richtungssektor k Lek,durch Lek,i+ Lek, zusk Zu ersetzen ist.
Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflachen oder
Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation
erfolgt Uiber die Immissionskontingente aller dieser
Teilflachen und Teile von Teilflachen (Summation).
Einzelne Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der
Beurteilungspegel L i,j den Immissionsrichtwert um
mindestens 15 d(B)A unterschreitet.

Far Einwirkungsorte und schutzbedirftige Nutzungen
innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie fir die
angrenzenden Gewerbegebiete gelten die Anforderungen
der TA Larm entsprechend der festgelegten
Gebietsausweisung.

Von der in der Planzeichnung eingetragenen
Hauptgebauderichtung sind Abweichungen bis zu 10°
zulassig.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 2.500 gm.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflaichen und an den dafir festgesetzten
Stellen zulassig.

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Verwendung benétigt und genutzt werden, als
unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten mit
arten- und bliitenreichen Saatgutmischungen, mit
Strauchern aus der Pflanzliste 2 oder mit blitenreichen
Staudenbeeten.

Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbeldrm sind
dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(Aufenthaltsrdume i.S. der DIN 4109) zu den
larmabgewandten Geb&udeseiten zu orientieren.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen sind zum Schutz vor Gewerbe- und
StraBenverkehrslarmeinwirkungen die Auenbauteile
entsprechden den Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise” vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Male R w,ges der Aufienbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Formel:

R‘w,ges = La - KRaumart

Mit:

La Mafgeblicher AuRenlarmpegel, geman
DIN 4109 2:2018, 4.4.5

Kraumart = 30 dB  Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB  fiir Blirordume oder Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges= 30 dB fur Aufenthaltsraume,



1.8

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume, Blirordume und
Ahnliches

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und
mafgeblichem AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109

Larmpegel- MaRgeblicher Auenlarmpegel
bereich La
in dB
\ 76 bis 80
i >80

Die Anforderungen an die Auf3enbauteile ergibt sich aus
den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109.
Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fir
die Gebaude/Fassaden zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht, dass im Einzelfall geringere Auenlarmpegel an
den Fassaden vorliegen kénnen die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Die maR3geblichen Auflenlarmpegel und Larmpegelbereich
nach DIN 4109 (Ausgabe 2018) sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Einzelbdume

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind
hochstdmmige Laubbdume gemaR Pflanzliste 1 mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm bei Pflanzung
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen. Von den festgesetzten
Baumstandorten kann bis max. 5 m abgewichen werden.

Pro angefangener 200 m? nicht tGiberbaubarer
Grundstiicksflache ist ein Laubbaum aus Pflanzliste 1 oder
ein Obst- (nur bei sachgerechter Pflege) oder
Wildobstbaum aus Pflanzliste 3 mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm bei Pflanzung zu pflanzen. Die auf
den Baugrundstucken mit Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung
festgesetzten Baume kodnnen hierfir angerechnet werden.
Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen.

Je 10 offene PKW-Stellplatze ist ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm bei Pflanzung
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen.

In Bereichen, in denen Flachen fir Stellplatze festgesetzt
sind, ist die Wuchshohe der Einzelbdume auf 5,0 m
beschrankt oder die Baume sind, sofern sie hoher als 5
Meter sind, an der Hauptgebaudeausrichtung zu
orientieren. Abweichungen von bis zu 10° sind zulassig.

Pfg 1

Auf den gemal Planeintrag festgesetzten Flachen sind
einheimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste 2
(etwa 1 Strauch pro 1,5 m?) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ziel ist die Entwicklung einer naturnahen,
freiwachsender Feldhecke als Eingriinung des
Plangebietes; einférmige Schnitthecken sind nicht
zugelassen. Dazu muss anfangs die Ubliche
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchgefiihrt
werden, die im Weiteren in eine Unterhaltungspflege
Ubergeht.

Pfg 2
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Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Gebaudehohe
§ 16 BauNvVO

Auf den gemal Planeintrag festgesetzten Flachen sind
arten- und bliitenreiche Saume anzulegen. Geeignete
Saatgutmischungen hierfiur sind beispielsweise der
~>chmetterlings- und Wildbienensaum* oder der ,bunte
Saum* der Firma Rieger-Hofmann oder der ,Feldrain und
Saum® der Firma Saaten-Zeller. Die Flachen sollten in
Abhangigkeit der Pflegeempfehlung der verwendeten
Mischung und je nach Wichsigkeit in ein- bis
mehrjahrigem Abstand gemaht werden. Die Mahd hat im
zeitigen Fruhjahr oder spaten Herbst und mdglichst nur
abschnittsweise zu erfolgen. Das Mahdgut ist (nach
abtrocknen) abzufiihren. Eine Dingung der Flache ist
lediglich als Erhaltungsdiingung zulassig. Je nach
Entwicklung und Verunkrautungsdruck kann ein Umbruch
und eine Neuansaat der Fl&ache nach einigen Jahren
notwendig werden. Eine nur magere
Oberbodenandeckung reduziert den Aufwuchs und den
damit entstehenden Pflegeaufwand.

Gebdude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die Gebaudehohe ist das maximale MaR zwischen der in
der Planzeichnung festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und
der Oberkante der baulichen Anlage.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO

Gestaltung der Dacher
§ 74 Abs.1 LBO

Gestaltung der Fassaden
§ 74 Abs.1 LBO

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 LBO

Flachdacher sind zu begriinen. Die Machtigkeit der
Substratschicht darf 15 cm nicht unterschreiten.
Ausnahmsweise kénnen Lichtkuppeln, Glasdacher o.a.
zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des
Gebaudes dienen und untergeordnet sind (maximal 25%
der Dachflache — eine Begriinung muss auf mindestens
75% der Dachflachen erfolgen).

Bei der Aufstellung von Energiegewinnungsanlagen auf
Flachdachern ist ein seitlicher Abstand von mindestens
0,80 m zwischen der aufsteigenden AuRenwand und der
Energiegewinnungsanlage einzuhalten. Deren Hohe ist auf
ein Mal von maximal 0,80 m Uber der Oberkante Attika
beschrankt. Die erforderliche Begriinung von Flachdachern
steht nicht im Widerspruch zur Aufstellung von Anlagen zur
Energiegewinnung.

Begrunung der beiden in Richtung Slden, Stdosten oder
Sidwesten  ausgerichteten  Fassadenflaichen sowie
sonstiger, in Richtung Siden, Slidosten oder Sidwesten
ausgerichteter Mauern (z.B. Stitzmauern) mit geeigneter
Vegetation gemal Pflanzliste 4 und ggf. erforderlichen
Wouchshilfen zu mindestens 25%.

Die Flachen der tbrigen Fassaden sind in hellen Farbténen
auszufihren.

Leuchtende und reflektierende Aulenmaterialien sind nicht
zulassig.

Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur auf den
Fassadenflachen der Geb&ude zulassig. Eine
aufgestanderte oder auf dem Dach aufgesetzte Werbung ist
unzulssig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zur maximalen
Gebaudehdéhe und nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

Im 40 m-Abstandsstreifen zur BAB sind keine
Werbeanlagen zulassig.



24 Offene Stellplatze
§ 74 Abs.1 LBO

25 Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und
Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(z.B. Rasenpflaster, Rasengitterstein oder Schotterrasen)
zu gestalten. Die Pkw-Stellplatzflachen sind in hellen
Farbtdonen herzustellen. Fir die Stellplatzflachen, die mit
offenporigen Materialien ausgefiihrt werden, muss durch
Aufkantungen sichergestellt werden, dass diesen kein
Oberflachenwasser der StralBen- bzw. Hofbereiche
zuflieBen kann.

LKW-Stellplatze sind in wasserundurchlassiger Bauweise
herzustellen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Drahtzdune
bis 1,80 m Héhe zulassig.

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu
prifen, ob die ortlichen Verhaltnisse hierflir geeignet sind.
Niederschlagswasser von nicht bzw. nur gering belasteten
Flachen, wie z.B. Dachflachen, Wegeflachen oder Pkw-
Stellplatzen, ist, soweit mdglich, oberflachennah lGber eine
mindestens 0,3 m machtige durchwurzelbare
Bodenschicht zu versickern.

Falls eine Versickerung des unverschmutzten
Niederschlagswassers nicht moglich ist, kann als
Ausnahme eine gedrosselte Einleitung mit maximal 3 I/(s x
ha) in die Regenwasserkanalisation zugelassen werden.
Fir die Anlagen zum Zurlckhalten des
Niederschlagswassers (z.B. Retentionszisterne) ist ein
Ruckhaltevolumen von mindestens 50 I/m? versiegelter
Flache vorzusehen.

Behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist mit
maximal 5 I/(s x ha) gedrosselt in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten. Fir die Anlagen zum
Zuruckhalten des Niederschlagswassers ist ein
Ruckhaltevolumen von mindestens 30 I/m? versiegelter
Flache vorzusehen.
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Hinweise

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grabungsschutzgebietes ,Versteinerungsgebiet Holzmaden* (§ 22
DSchG). Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 bis 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20
DSchG Denkmalschutzbehérden oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Das Plangebiet berlihrt im Stiden den Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Altneolithische
Siedlungsreste. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden
(Kulturdenkmale gemaf § 2 DSchG) zu rechnen.

Im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Landesdenkmalamt kann die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale gegebenenfalls mehrere Wochen in Anspruch nehmen und muss
durch den Vorhabentrager finanziert werden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Amaltheenton- und Posidonienschiefer-Formation, die teilweise
von Losslehm Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Mit
Olschiefergesteinen im Bereich der Posidonienschiefer-Formation ist zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Daruiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Eine oberflaichennahe Grundwasserfihrung ist zu erwarten.

Far BaumaBnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen
(Untere Wasserbehdrde) einzureichen. BaumaRnahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen
erfordern sind nicht zuldssig. Eine friihzeitige Baugrunderkundung wird empfohlen. Gebaudeteile, die ins
Grundwasser reichen, missen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden.

Sollte wahrend der Baumaflnahme unerwartet Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt
Esslingen als untere Wasserbehdrde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Bodenkundliche Baubegleitung hinzuzuziehen. Es ist ein
Bodenschutzkonzept vorzulegen. Fur die Verwertung von Bodenaushubmaterial kbnnen neben
nutzungsbedingten Schadstoffverunreinigungen geogen erhdhte Stoffkonzentrationen relevant sein,
darunter durch Oxidation von Pyrit entstehendes Sulfat.

Im Hinblick auf die Ausfiihrung nicht iberbaubarer Grundstiicksflachen (insbesondere zu Stein- und
Schottergarten) wird ausdriicklich auf die Regelungen und Verbotstatbestidnde des § 21a LNatSchG BW
in Verbindung mit § 9 LBO hingewiesen.

Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 ff. BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Die in der Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung vom 26.10.2023 (Stadt, Land Fluss / Frank
Kirschner) sowie im Umweltbericht vom 20.10.2023 (Stadt, Land, Fluss) genannten
Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz (Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit zwischen 1.
Oktober und Ende Februar, Malnahmen zum Schutz vor Vogelschlag) sind zu beachten.

Die in den obigen Gutachten genannte, auf den Grundstlicken FI. Nr. 5600 und 5822/1, Gemarkung
Kirchheim, vorgesehene CEF-Maflinahme (Anlage von Hecken fur Vogelarten des Halboffenlandes) ist
rechtzeitig umzusetzen.

Die im Umweltbericht (Stadt, Land, Fluss, 20.10.2023) genannten Vermeidungsmafnahem (Vermeidung
von baubedingten Beeintrachtigungen, insektenfreundliche Beleuchtung, Vermeidung von Fallenwirkung
fur Kleintiere, Vermeidung von Vogelschlag, Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Individuenverlusten
bei Brutvdgeln) sind zu beachten.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Freiflachen ist Richtlinie. Den genauen Ausbau
regelt der Ausbauplan.



IV. Anhang

4.1 Pflanzliste 1: Einzelbaume
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Alnus x spaethii Purpurerle
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Fraxinus ornus Blumenesche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Quercus robur 'Fastigiata’ Zierkirsche
Robinia pseudoacacia 'Semperflorens’  Pyramideneiche
Sorbus aria 'Magnifica' Robinie
Tilia cordata 'Greenspire' Mehlbeere
Tilia cordata 'Roelvo’ Amerikanische Stadtlinde
Tilia x euchlora syn. Tilia x europaea Stadtlinde
'‘Euchlora’ Krimlinde

4.2 Pflanzliste 2: Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gew. Hasel
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemose Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball

4.3 Pflanzliste 3: Wildobstbaume
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Malus sylvestris Wildapfel
Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus cerasifera Wildpflaume
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

4.4 Pflanzliste 4: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe
(Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Diese Arten sind fir Gewerbebauten nur bedingt
geeignet, da sie an halbschattiges Waldklima angepasst sind.

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer funktionierenden
Fassadenbegriinung dennoch als geeignet empfohlen: Schlingknéterich (Polygonum (Fallopia) aubertii),
Blauregen (Wisteria), Clematis, Wilder Wein (schone Herbstfarbung), Kletterhortensie (Hydrangea
petiolaris), Trompetenwinde (Campsis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).



Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
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§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Ful- und Radweg /
Wirtschaftsweg

Flache fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

Ol -

Leitungen, Flachen mit Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

unterirdische Hauptleitungen:
Telekom

unterirdische Hauptleitungen:
terranets Telekommunikation

unterirdische Hauptleitungen:
terranets Gashochdruckleitung

1 | .
Ir Leitungsrecht zugunsten

1 (
]ﬁmmh[ terranets

Umgrenzung von Flachen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereich VI

I |

m Larmpegelbereich VII

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

@ zu pflanzender Baum

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(oJe)e)
000

Regelungen fiir den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6 BauGB

—] Kulturdenkmal :
gem. § 2 DSchG:
l’ Altneolithische Siedlungsreste

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO

FD Flachdach

Sonstige Planzeichen
" i
I:I Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
L | (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-e—e—e- Abgrenzung unterschiedliche
Art der baulichen Nutzung
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