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Kirchheim, Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 16.11.2020
Ihr Zeichen: 606.10/221-st/ha

Sehr geehrter Herr Struck,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehorde sowie
aus Sicht der Abteilungen 3, 4, 5 und 8 zu der o.g. Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant Flachen, die im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan bereits als Bauflachen fir Wohnen bzw. Gewerbe dargestellt sind. Ge-
plant ist, fir diese eine Uberwiegend gewerblich-industrielle Nutzung festzusetzen.

Wir weisen darauf hin, dass auch fiir den Bebauungsplan der Bedarf fiir diese Baufla-
chen im Umfang von 21,15 ha nachvollziehbar darzulegen und zu begriinden ist, vgl.
insbesondere § 1 Abs. 3 BauGB. Die insoweit erfolgten Ausflhrungen sind - wohl auf-
grund des fruhen Planungsstadiums - noch etwas durftig und sollten erganzt werden.
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Angesichts der Tatsache, dass Kirchheim als Mittelzentrum u.a. Standorte flr ein viel-
faltiges Angebot an hoherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen entwickeln soll,
vgl. PS 2.5.9 (Z) LEP, und es im Ubrigen in der Region Stuttgart einen splrbaren Ge-
werbefldchenbedarf gibt, dirfte das auch fur Kirchheim gelingen. Darzustellen ist ins-
besondere, dass noch vorhandene Potentiale den bestehenden Bedarf in Kirchheim
nicht decken kénnen.

Nachdem zum Teil bisherige Wohnbauflache Uberplant wird, fur die in der Vergan-
genheit ein Bedarf begriindet wurde, ist darber hinaus nachvollziehbar darzulegen,
warum dies dennoch im Ergebnis angemessen ist.

Das Regierungspréasidium regt ferner an zu priifen, ob statt eines beschrankten Ge-
werbegebiets (GEb) die Festsetzung eines Urbanen Gebietes nach § 6a BauNVO in
Betracht gezogen werden sollte.

Bezuglich Nr. 2.3.1 der Begrindung weist das Regierungsprasidium darauf hin, dass
die Raumnutzungskarte des Regionalplans fUr die Region Stuttgart flir den Bereich
Bohnau S(d keine raumordnerischen Festlegungen trifft. In die Raumnutzungskarte
wurden fur den fraglichen Bereich lediglich der vorhandene Bestand (landwirtschaftli-
che Flache, Flurbilanz Stufe Il und Richtfunkstrecke) nachrichtlich Gbernommen.

In Bezug auf Nr. 6 der Begriindung weisen wir darauf hin, dass die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flache wegen § 1 a Abs. 2 Satz 2 — 4 BauGB noch ergdnzend zu
begrinden ist. Auf die nachfolgenden Ausflihrungen der Abt. 3 zu den landwirtschaft-
lichen Belangen wird verwiesen.

Abt. 3 - Landwirtschaft

Abt. 3 ist von Ref. 21 zur Prufung aufgefordert, ob in Bezug auf die Planung von Seiten
des RPS zu vertretende Belange zu beriicksichtigen sind. Dies ist der Fall, wenn sich
Planungen / Vorhaben auf landwirtschaftlich gut geeigneten Flachen abspielen bzw.
weitere landwirtschaftliche Belange betroffen sind. Zu Uberprifen ist dabei im Detail,
ob den Forderungen der Landwirtschaft / Agrarstruktur nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden und Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme Rechnung getragen
wird.



Das Plangebiet liegt am stdéstlichen Ortsrand von Kirchheim, nach Stden schlieen -
jenseits der A8 - landwirtschaftliche Flachen an (Gewann Hungerberg). Das Gewerbe-
gebiet soll eine Flache von 21 ha umfassen (3 ha Eigentum Stadt Kirchheim); diese
war schon bisher in Teilen im FNP fur Gewerbe und Wohnbau ausgewiesen.

Die Planung wiirde zu einem Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Standorte
fuhren. In der Flurbilanz sind die Flachen als Vorrangflur Stufe Il gekennzeichnet.
Gebiete der Vorrangflur Stufe I/Il sind aufgrund ihrer natlrlichen und agrarstrukturellen
Merkmale gut fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet und sollen dieser vorbehal-
ten bleiben und nicht fur Siedlungstatigkeiten herangezogen werden. Fremdnutzungen
von Flachen der Vorrangflur Stufe Il wie im vorliegenden Plangebiet, sollten aus-
geschlossen bleiben.

Damit bestehen erhebliche Bedenken bzgl. der o6ffentlichen Belange der Landwirt-
schaft, die im weiteren Verfahren vertieft zu behandeln sind. Dies gilt umso mehr, als
auf der Gemarkung bereits hohe Flachenverluste stattgefunden haben und weitere pro-
jektierte Vorhaben zusatzliche Entwicklungen nach sich ziehen werden.

In Anbetracht der Inanspruchnahme der Flur wird darum gebeten, dass die Landwirt-
schaft als hauptsachlich betroffener Flachennutzer in den Unterlagen hinreichend Er-
wahnung findet (Schutzgut Flache / Kapitel Landwirtschaft). Die frihe und ordnungs-
gemalRe Darstellung der 6ffentlichen landwirtschaftlichen Belange ist dringend er-
forderlich, um eine qualifizierte Abwégung zu erméglichen. Im Detail sind darzustellen:

« die Einstufung des Plangebietes nach Flurbilanz in Vorrangflur Stufe /Il (auf Ortho-
foto) ergdnzt um die weitere Differenzierung nach Flachenbilanz in Vorrangflache
Stufe I/

« die Differenzierung in Ackerbau, Griinland und ggf. Sondernutzungen (Okolandbau,
Obst, Gemiise, Beregnung etc.))

» ErschlieBung / Wegenetz, insbesondere der landwirtschaftlichen Flachen in Zu-
kunft.

Uber die &ffentlichen landwirtschaftlichen Belange hinaus sind ggf. einzelbetriebliche
Belange darzulegen (Existenzgefahrdungen etc).



Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Detailabstimmungen zum Eingriffs-
Ausgleich im Laufe des Verfahrens unter Mitwirkung der értlichen Landwirtschaft erfol-
gen soliten.

Fur das weitere Verfahren wird um eine weitere und frihe Beteiligung gebeten.

Fur Rickfragen steht Innen Frau Cornelia Kastle, & 0711/904-13207, B4 Cornelia.Ka-
estle@rps.bwl.de zur Verfigung.

Abt. 4 - StraBenwesen und Verkehr

Luftrechtlich

Die zustandige Luftfahrtbehdrde teilt mit, dass die Interessen des Hubschrauberson-
derlandeplatzes fur Rettungshubschrauber der Medius Klinik in Kirchheim unter Teck,
sowie des Flugplatzgelandes Nabern/Teck (EDTN) und der Hahnweide (EDST) durch
die bauliche Nutzung des ,Gewerbegebiets Bohnau Sid" mit einer Bebauungshéhe
von maximal 10 m Uber Grund nicht tangiert werden.

Es bestehen deshalb gegen die vorgelegte Planung der Stadt Kirchheim unter Teck
keine luftrechtlichen Bedenken.

Stralenrechtlich

Unter Beachtung und Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien bestehen
seitens der Stralenbaubehérde keine Einwande gegen den Bebauungsplan des Ge-
werbegebietes Bohnau Sid, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
beeintrachtigt wird. Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer muss zu jeder Zeit und in
jeder Weise ausgeschlossen werden, durch Ablenkung z. B. von Werbung, herabfal-
lende Teile, herabfallendes Eis, Sichteinschrankungen, Schattenwurf, mégliche Blen-
dung.

Alle baulichen Veranderungen sind schnellstens in den urspriinglichen Zustand zuriick
zu versetzen.

Geeignete Schutzmallnahmen sind umzusetzen.



Bei der kunftigen Planung und Durchfihrung von Projekten ist im konkreten Einzelfall
mit der erneuten Einreichung von Planungsunterlagen, Zeichnungen, Antrégen und
Gutachten in der Anhérung der StraRenbauverwaltung, deren Zustimmung einzuholen.

Aus betrieblicher Sicht muss der vorhandene Feldweg entlang der BAB so wie er jetzt
ist erhalten bleiben, um auch zukinftig Unterhaltungsarbeiten durchflihren zu kénnen.
Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorha-
ben, sofern das ,Anbauverbot' nach dem BFStrG (§ 9 Bauliche Anlagen an Bundes-
fernstralRe) sowohl fUr bauliche Anlagen, wie auch Anlagen der AuRenwerbung beach-
tet werden.

Weiterhin wird in Bezug auf eventuelle Aultenwerbung auf das ARS StralBenbau Nr.
32/2001 vom 17.09.2001, bzw. dem Erlass des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Baden-Wurttemberg (Werbung an der Bundesautobahn) vom 17.02.2004, siehe An-
lage, hingewiesen.

Fur Rickfragen steht Ilhnen Herr Karsten Grothe, ® 0711/904-14224, 4 Kars-

ten.Grothe@rps.bwl.de zur Verfigung. A N
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Abt.5-Umwelt (3 AA |2y 235043/

Bodenschutz

Der aus dem grofflachigen Bauvorhaben resultierende, erhebliche Bodenverbrauch
ist angesichts der umweltpolitischen Zielsetzung einer Minimierung von Bodenneuin-
anspruchnahmen kritisch zu betrachten. Die Nutzungsanderung ist auf das aktuell er-
forderliche Ausmal zu beschranken. Nach den Kriterien der Landesanstalt fur Um-
welt Baden-Wdrttemberg (LUBW, Leitfaden 23 ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit* sowie digitale Bodenkarte BK 50) zeichnen sich die Boden im Pla-
nungsgebiet durch eine als mittel bis hoch eingestufte Leistungsfahigkeit aus; sie ste-
hen mehrheitlich unter Ackernutzung.

Flr das Schutzgut Boden ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung geman der Ar-
beitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”

(LUBW, 2012) durchzufihren. Es sind KompensationsmaRnahmen zur Aufwertung
von Bodenfunktionen anzustreben. Zuséatzliche Inanspruchnahmen des Schutzguts



Boden im Zusammenhang mit anderen Kompensationsmalnahmen gilt es zu vermei-
den.

Bei Umsetzung der Planungen sind die VVorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® einzuhalten. Bereits vor Beginn der
Erdarbeiten ist eine Bodenkundliche Baubegleitung hinzuzuziehen. Einzelheiten des
vorzulegenden Bodenschutzkonzepts sind mit der Unteren Bodenschutz- und Altlas-
tenbehdrde abzustimmen.

Fur die Verwertung von Bodenaushubmaterial kdnnen neben nutzungsbedingten
Schadstoffverunreinigungen geogen erhéhte Stoffkonzentrationen relevant sein, da-
runter durch Oxidation von Pyrit entstehendes Sulfat.

Flr Ruckfragen steht Ihnen zur Verfligung:
Herr Dr. Mack, Referat 52, & 0711/904-15217, X< Ulrich.Mack@rps.bwl.de

Wasserversorgung/Grundwasserschutz:
Die Belange der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes liegen in der Zu-
standigkeit der unteren Wasserbehorde und sind von dieser wahrzunehmen.

Fur Rickfragen steht Ihnen zur Verfligung:
Frau Geil}, Referat 52, & 0711/904-15231, [{ Sonja.Geiss@rps.bwl.de

Industrie:

Das Referat 54.5 nimmt hinsichtlich der storfallrechtlichen Belange zur Ausweisung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes (eGE) sowie eines Industriegebietes (GI)
am Standortort Kirchheim-Teck, Bohnau-Suid Stellung.

In der Umgebung des geplanten Gebietes befinden sich derzeit keine Betriebsberei-
che i.S. des § 3 Abs. 5a BImSchG.

Im Norden des geplanten Gebietes befindet sich eine Pflegeeinrichtung mit Schule,
im Westen ein Wohngebiet und im Stden die Autobahn A8 sowie die im Bau befindli-
che Schnellbahntrasse Stuttgart-Ulm. Dies sind jeweils Schutzobjekte im Sinne des



§ 3 Abs. 5d BImSchG. Ferner sind aus unserer Sicht die Betriebswohnungen zu nen-
nen, die auf Grund der Begrindung zum B-Plan bei insgesamt ca. 15.000 m? Wohn-
flache liegen kénnen und somit dem Grundgedanken des Artikels 13 der SEVESO-III-
Richtlinie entgegenstehen.

Soliten in dem geplanten Gebiet Betriebsbereiche i.S. des § 3 Abs. 5a BImSchG zu-
gelassen werden, musste dem Gebot, angemessene Sicherheitsabstande zu
Schutzobjekten i.S. des § 50 BImSchG zu wahren, Rechnung getragen werden.

Wir empfehlen deshalb, die Zulassung méglicher Betriebsbereiche zu priifen. Da
keine Detailkenntnisse vorliegen, waren die Abstandsempfehlungen ohne Detail-
kenntnisse (,Griine Wiese") in Kapitel 3.1 des Leitfadens KAS 18 der Kommission fir
Anlagensicherheit als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.

Aus hiesiger Sicht stiinde auf Grund der Ortlichkeiten nur ein eng begrenzter Bereich
im ostlichen Teil des geplanten Industriegebietes zur Verfugung. Denkbar waren Be-
triebsbereiche mit Gefahrstoffen, die lediglich geringe Abstédnde generieren.

Nach Abstimmung mit Herrn Jungreitmeier vom LRA Esslingen werden alle anderen,
die Umwelt betreffenden Belange, von dort bewertet.

Andere ggf. vom RPS zu vertretenen Umweltbelange werden von dieser Stellung-
nahme nicht ber(hrt.

Flr Ruckfragen steht Ihnen zur Verfugung:
Herr Kretschmer, Referat 54.5, & 0711/904-15469, frank kretschmer@rps.bwl.de

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Bebauungsplanflache liegt jedoch inner-
halb von Suchraumen fiir Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (vgl. Fachplan
Landesweiter Biotopverbund, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen (iberplant werden,
so wird unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 22 Abs. 1 S. 2 NatSchG



BW i.V.m. § 21 BNatSchG verwiesen, wonach alle offentlichen Planungstréger bei ih-
ren Planungen die Belange des Biotopverbundes zu berlicksichtigen haben. Auch ist
der Biotopverbund im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Eine Betroffenheit streng geschitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden, da noch keine Gutachten vorliegen. Es wird deshalb die spéatere
Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde, die fur die weitere fachliche Beurteilung
zunachst zustandig ist, bzw. ein entsprechender Antrag der Kommune abgewartet,
bevor im Rahmen einer erneuten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche
Stellungnahme erfolgt.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen jedoch grundsétzlich zundchst der unteren Natur-
schutzbehorde. Nur dann, wenn fur streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG er-
forderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Glei-
ches gilt, wenn es sowaohl fiir streng als auch flir nicht streng geschitzte Arten einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Auf Flurstlick 4236, Gemarkung Kirchheim, wurde eine FFH-Mé&hwiese (FFH-Lebens-
raumtyp 6510) kartiert (Stand 21.10.2010, LUBW). Die Grenze des Bebauungsplan-
gebietes schlielRt dieses Flurstiick mit ein. Daher ist eine enge Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Weiter wird von Seiten der héheren Natur-
schutzbehérde darauf hingewiesen, dass die FFH-Mahwiese durch die Bebauung
langfristig nicht geschadigt werden darf. Lasst sich ein Eingriff in die FFH-Mahwiese
nicht vermeiden, ist dieser mit entsprechendem zeitlichen Vorlauf in Ganze auszuglei-
chen.

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL mangels Er-
forderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen.
Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fir die geplante bauliche Nutzung die Erteilung
einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich méglich ist, weil
objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung der
artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.



Fur Ruckfragen stehen Ihnen zur Verflgung:
Herr Schmitz, Referat 55, ® 0711/904-15502, (4 andreas.schmitz@rps.bwl.de
Frau Zipper, Referat 56, W@ 0711/904-15632, < sabine.zipper@rps.bwl.de

Abt. 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege

1. Darstellung des Schutzgutes
a) Palaontologische Denkmale

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerungen Holzmaden"® tief
genug sein, konnten paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. Dies ist aller-
dings beim derzeitigen Planungsstand noch nicht erkennbar. Sollte diese Thematik re-
levant werden, musste das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige Fachinstitu-
tion beteiligt werden.

b) Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet beriihrt im Stiden den Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem.
§ 2 DSchG: altneolithische Siedlungsreste. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archédolo-
gischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. 2016
wurden im Rahmen von Prospektionen im Vorfeld der ICE-Trasse sudlich der A8 friih-
neolithische Siedlungsbefunde dokumentiert. Zahlreiche Schwarzerdebefunde datie-
ren in die neolithische Epoche und stehen mit grofflachig erfolgter Brandwirtschaft in
Zusammenhang.

Es ist im Planungsgebiet mit weiteren archdologischen Befunden in Form von Gruben,
Hausgrundrissen etc. sowie mit archéologischem Fundmaterial dieser Siedlung zu
rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

Die baubegleitenden Mafinahmen an der ICE Trasse Stuttgart-Ulm durch die archdo-
logische Denkmalpflege haben gezeigt, dass gerade im Albvorland mit einer groRen
Zahl bislang nicht bekannter archaologischer Kulturdenkmale zu rechnen ist. Ange-
sichts der raumlichen Ausdehnung des betroffenen Areals ist die Wahrscheinlichkeit
sehr groB}, dass auch hier weitere archéologische Denkmale beriihrt und damit zerstort
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werden. Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzoge-
rungen zu vermeiden, sollten deshalb friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaolo-
gische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart (LAD), Projekt flexible Prospektion (PfP), durchgefiihrt werden.

2. Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Fol-
gendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(LAD) durchgefluhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet
das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer &ffentlich-rechtlichen Verein-
barung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen flr die Untersu-
chungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie
unter (http:.//www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmal-
pflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Die archaologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall
aufgrund seiner GroRRe einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderliche
naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche)
umfasst. Der Vorhaben-/ErschlieBungstréger beantragt alle erforderlichen Genehmi-
gungen bei den zustandigen Behorden und unterrichtet das LAD, sobald diese vorlie-
gen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch
das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in
Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archiologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
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der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dr. Jorg Bofinger (Tel. 0711/904 45 146).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufligen.

Hinweis:

Wir bitten kinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter htips://rp.baden-wiittemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx ).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im Originalmafistab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden,

Mit freundlichen Grilten

gez.
Julia Seyd



MINISTERIUM FUR UMWELT UND VERKEHR
BADEN-WURTTEMBERG

swugar, 17.02.2004

Regierungspréasidien

Durchwall 0711} 126- 1342
Stuttgart Herr Dr.-Ing. Benner
Karlsruhe Akienzsichen: 34-3851,6/21
Frelburg {Bitte bel Antwort angebenl)
Tabingen
18 Feb, 2004
M Ret 14.1
Werbung an Bundesautobahn v

Erlass des Ministeriums vom 04.03.2003, AZ 34-3851.6/21

Aus gegebenem Erlass wird der Bezugserlass erganzt und ereut bekannt gegeben:
Bereits im September 2001 hat das BMVBW mit dem aligemeinen Rundschreiben Stra-
Renbau Nr. 32/2001 die "Richtlinien zur Werbung an (Bundes)Autobahnen aus straften-
verkehrs- und strallenrechtlicher Sicht” bekannt gegeben. Sie sind im Verkehrsblatt
Heft 20-2001 verdffentiicht. Um Beachtung wird gebeten. Altfélle sind zu berelnigen,
sofem nachweislich (Unfélle) durch die Werbung dle Verkehrssicherheit beeintrachtigt

ist,
Es wird gebeten, die bei entsprechenden Genehimigungsverfahren beteiligten Behtrden

2u unterrichten.

gez, Dr.-Ing. Benner

(AR

~3851.6/184/1
*
** *i
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Den/Der
Landratsémtern

BOrgermeisterdamtern
der Stadtkreise und GroRen Krelsstddte

Verwaltungsgemeinschaft
Bad Friedrichshall

Ortlichen StraRenverkehrsbeh&rden

nachrichtlich:
Stralkenbaudmtem

Landespolizeidirektion Stuttgart |
Landespolizeidirektion Stuttgart II
Abteilung 4 (RPS)

Referat 21 (RPS)

zur gefl. Kenntnis und Beachtung Ubersandt. Die Strafienverkehrsbehtrden werden
gebeten, die Baubehdrden zu informieren,

Stuttgart, den 19,02.2004
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

IOl L

Tudzisch
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Die TL AG-SIB 01 sind bel dem FGSV Verlag GmbH,
Wassalinger Str. 17, 50999 Kdln (S(irth), zu beziehen,

Bundesministerdum fdr Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen
Im Aufirag
Dr-Ing, Huber

(VkBI. 2001, 8. 462)

Nr. 163 Allgemeines Rundschreiben
StraBenbau Nr. 32/2001
Sachgeblet 14.4: StraBenrecht;
Anlieger- und
Anbaurecht,
Sondernutzungen,
Nutzungen

Bonn, den 17. September 2001
S 15/5 32/38.02.02-01/105 Va 01

Oberste Strafenbau- und
StraBenverkehrsbehtirdan

der Linder
Bundesvensinigung der
kommunalen Spitzenverbénde

Richtlinlen zur Werbung an (Bundes-JAutobahnan aus
straflenverkehrs- und sbrallenrechilicher Sicht

Anlage: -1-

Trotz des grundséizlichen Verbols der Werbung an Sira-
Ban puferhalb der geschlossenen Orischalten wird von
Interessierten Krelsen Immer wieder die Zulassung von
Werbeanlagen auch entlang von (Bundes-}Aulobahnan
gefordert, Da das StraBenverkehrs- und Strafienrecht kel
ne absoluten Werbe- und Anbauverbole enlhalten, wirfl
die von der Wirtschaft gewlinschte Zulassung von Wer-
beschiidern im Elnzelfall erhebliche Abwiigungsproblema
fr die zustindige Behdrde auf. Das gemeinsam mit den
Léndern erarbeitete und abgestimmte sogenannte ,Wer-
bepapier* konkretisiert dia gasatzlichen Vorgaban der
Werbe- und Anbauverbote. Es stelil Grundsiitze fir die
straflenverkehrs- und straflenrechtiiche Beurtaffung von
Werbeanlagen auf und dient damit der Entscheldung im
Elnzelfall
Ich bitle die obersten Landesbeh8rden dalir Sorge zu
tragen, dasa nach den Grundsitzen verfahren wird. Die
-Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbiinde
bitte ich um Unlerrichtung der Stidte, Krelse und Ge-
meinden und um Beriokslchiigung der Grundséitze im
Baugenshmigungsverfahran, .

Bundasministerium f0r Verkehr,

Bau- und Wohnungswesen
Im Aultrag
Dro'IM| mbﬂl

Werbung an (Bundes-JAutobahnen aus
straBenverkehrs- und straBenrechilicher Sicht

1.  Vorbemerkung:

Von {gewerblicher und éffentlicher Image-) Werbung zu"
untarscheiden - und daher nloht den nachfolganden

Grundséitzen unterliegend - sind die nichtamtiiche Ver-

kehrsheschliderung und Verkehrssicherheltsplakate des

DVR, der BG und des BMVBW sowie landeswelte Ver-

kehrssicherheltsaklionen und verkehrssicherhellsfr-

dernde Hinwelse chne Zushtze gewerblicher Werbung.

Dile nachstehenden Grundséize erstrecken sich ebenfalls
nlcht auf die Nebenbetriebe an Bundesautobahnen (§§ 1
Abs, 4 Nr. 5, 15 F5trG) und damit im Zusammenhang ste-
henden Verkehrsanlagen. Diese sind Bastandtell der
Bundesautobahnen und bedirfen daher einer besonde-

ren Betrachtung.
2.  Ausgangslage

21 Problamiage i

Trotz das grundstziichen Verbols der Werbung an Stra-
Ben auBerhalb geschiossener Ortschalten wird seitens
der Wirtschaft immer wieder die Zulassung neuer oder
die nachiriigliche bestehender Werbeanla-
gen und -alprichtungen entfang dieser Strafen gefordert.
Da des StraBenverkehrs- und das StraBenrecht keine ab-
soluten Warbe- oder Anbauvarbote rageln, wirft dis Frage
der Entscheldung bei jedem Einzelfall erhebliche Abwé-
gungsprablema [ir die zuslindige Behdrda auf. Seilens
dar werbenden Wirtschall wird oft reklamlart, gerade die
fragliche Anlage/Einrichtung stelle kelne Beelntrichti-
gung der Verkehrssicherhell dar, well elne konkrate Be-
elntrichligung der Verkehrssicherhelt im Einzelfall nicht
nachwelebar sel. AuBardem wird hiuilg mit dem Argu-
ment ,Schalfung cder Erhaltung von Arbeitsplitzen® ope-
riert, Letztlich muB auch festgestellt werden, dass sga-ada
die fir dia Einhallung des Werbeverboles nach § 33 SIVO
zustandigen Behdrden an der konkreten Entscheidung

nicht Immer betelligt werden,

2.2 Rechisrahmen

Bel der Beurtellung der Zuléssigkelt von Werbeanlagen
enflang der Bundesautobahnen sind sowoh! straenver-
kehrsrechticha als auch straflenrechtiiche Vorschriften zu
beachten, Unberlhrt bleiben im Folgenden die formellen
und materiallen Vorschritten anderer Rachisgebiete, Ins-
besondere des Baurechis, des Naturschutz-, des Sicher-
hells- und Ordnungsrechls sowie der Flugsicherhait.

221 StraBenverkehrsrecht

§ 33 Abs. 1 Shlz 1 Nr. 3 SIVO verblatst auBarhalb ge-
schiossener Ortschaften jede Werbung und Propaganda
durch Bild, Schrift, Licht und Ton, wenn dadurch Ver-
kehrsteiinehmer in einer den Verkehr gefdhrdenden oder
erschwerenden Welse abgelenkt oder beldstigt werden
kdnnen. Auch durch innerértliche Werbung darf der Ver-
kehr auBerhalb geschlossener Orischalten nicht in sol-
cher Welse gestdrt werden (§ 33 Abs, 1 Satz 2 SIVQ), Fer-
ner dirfen durch Wearbeelnrichlungan Zelchen und
Verkehrselnrichtungen In threr Wirkung nicht beeinirich-
tigt warden kdnnen; Werbung in Verbindung mit Zelchen
oder Einrichtungen st unzuldssig (§ 33 Abs, 2 SIVO).
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2.22 StraBenrecht

Straflenrechilich bestimmt das Bundesfernstralengesetz
in § 9 Abs, 8, dass an Brlicken (ber BundesfernstraBen
auBerhalb der zur ErschileBung der anllegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchiahrien keine An-
lagen der Aullenwerbung angebrachl werden diirfen, und
In§9 Abs. 1 Nr. 1 i.Vim. Abs, 6, dass liings der Bundes-
aulobahnen In elnar Entfernung bls zu 40 m {gemessen
vom #uferen belestiglen Rand der Fahrbahn) keine An-
lagen der AuBenwarbung emichtet warden dirfen. In einer
Entfernung von mehr als 40 m bis 100 m bedirfen Anla-
gen an Bundesautobahnen nach § 9 Abs. 2 FSIrG der Zu-
stimmung der StraBenbaubehdrde zu der ggf. erlorder-
lichen Baugenehmigung oder zu einer nach anderen
Vorscheilten erforderiichen Genehmigung. Dies gilt ent-
sprechend flr baullche Anlagen, die nach Landesrecht
fiichtig sind. Soweit elne Genshmigung durch
andere Beh#irden nicht erforderlich ist, badarf die Anlage
nach § 8 Abs. 5 einer eigenstindigen Geneshmigung der
Straflenbaubehéirde. Die Zuslimmung oder Genehmi-
ing darf nach § 9 Abs. 3 nur versagt werden, wenn dles
wegen dar Sicherheit und Leichtigkelt des Verkehrs, der
Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestallung nétig
ist. Werbeanlagen, die unmittelbar aut Autobahngrund-
stlicken errichtet werden scllen (.8, auf begriinten Rand-
strelfen oder an Bbschungen), stellen Sondernutzungen
i.5.d. § 8 Abs. 1 FS!irG bzw. sonstige Nutzungen.8.d.§8
Abs, 10 FSIrG dar, Sle bedUrien der Ertellung einer
Sondernutzungserlaubnis bzw. einer zivilrechtlichen Ge-
stallung,
2.23 Ausnshmegenehmigung im Einzelifall
Sowaohl das strafenverkehrsrechtilche Werbeverbot als
auch das straBenrechiliche Anbauverbot sind der Aus-
nahmegenehmigung Im Einzelfall zuganglich (§ 46 Abs. 2
StVO, § 9 Abs. 8 FSIrG). § 9 Abs, B FSirG stellt darauf ab,
ob die Versagung der Genehmigung Im Einzelfall zu einer
offanbar nichl beabsichiigten Hirte fohren wirde ynd die
Abwelchung mit den dHentlichen Belangsn verainbar Ist
oder ob Gronde des Wehis der Allgemelnhasit die Abwel-
chung erfordern. Zu den Gflentlichen Belangen Im Sinne
asar Vorachrift gehdrt u.a. die Sicherheit und Lelchtig-
keit des Verkehfs. FOr die Ausnahmegenehmigung von
den Vorschriften des § 33 SIVO gelten § 46 Abs. 1 Nr. 9
und 10 und § 46 Abs, 2 SIVO.

23 Hnl:htlmahmg zum straBenrechilichen und
rkehrsrechtlichen Werbeverbot
Nach gslutlgler Rechtsprechung badarf es fir des Krite-
rium ,gefdhrdende oder erschwerande Welse” des § 33
SIVO nicht des Nachwelses einer konkraten Gefihrdung.
Die abstrakta Gefahr einer Baeintrichligung reight aus,
So hat das Bundesvarfassungsgericht mit BaschiuB vom
9, Februar 1872 (NJW, 8. 859) lesigestelit, dass Werbe-
anlagen an der frelen Stracke, dla sich an den Verkehrs-
telinshmer aul der betreffendan StraBe wenden und den
Zweck haben, selna Aulmerksamkeit auf sich zu ziehen,
, regalmiiBig geeignat sind, dle bestehenden Gefahrensitu-
* ationen zu erhishen, An anderer Stelle (BVerG NJW 1978,
S, 558) hat es ausgeflhrl: Werbung Ist ihrem Wesen nach
darauf gerichtet, die Aufmarksamkeit aufl sich zu lenken,
Diles bedeutet zugleich eine Ablenkung vom Verkehrsge-
schahen. Bel der potentialien Gefihriichkelt das modar-
nen SiraBenverkshrs lr Tallnehmer und Dritte knnen zu-

slitzliche den Verkehrsablauf beeinflussende Vorgnge zu
giner Erhithung der an sich berelts bestehendan Gefahren-
lage thren, zudem kann dariiber hinaus die Fldssigkelt des
Verkehrs beelnirdchligt wercen, Nach der R

des Bundesverwallungsgerichts (NZV 1994, S. 126) ist der
Nachweis konlvat entstandener Verkehrsgefahren oder -
unfille nicht erferderlich, weil das mit Art. 12 GG verelnba-
re Varbot bereits dann eingrelft, wenn Vierkshrstellnghmer in
einer den Verkehr gafdhrdenden oder erschweranden
Weisa abgelenkt oder bellistigt werden kdnnen.

Die Rechtsprechung bestitigt mithin das Verbot der Wer-
bung an Strafien aullerhalb geschiossener Orischaflen,
ohne den Nachwels einer konkrelen Geléhrdung oder Er-
schwerung zu fordern. Dies gill in Sonderheit [0r die dem
schnellen Verkehr gewidmeten Autobahnen,

Auch der Sinn der Anbauvarschriften des § 9 FSIrG liegl
nach der gefestigten Rechisprechung (Grundsatzurteil
des BVerwG vom 3.9.1963, BVerwGE 18, 301 ) darin,
glle fir den Verkehrsablauf nachteiligen Umstédnde, die
von auflen auf den Verkehr elmwirken kBnnen, auf das
MindestmaB herabzusetzen. In der Anbauverbotszone
bis 40 m {thri jeder Hochbau oder die entsprechends
Werbeanlage zu einer ErhGhung der beraits im motori-
glerten Verkehr bestehenden Gefahrensituation und
rechtfertigt daher eln allgemelnes Bauverbob. Nur auBer-
gewsdhnliche Umstinde kinnen daher die Annahme
widerlegen, dass Werbeanlagen in unmittelbarer Nihe zur
Fahrbahn grundsiiziich geeignat sind, die Sicherhait und
Leichligkelt des Verkehrs zu beeintriichligen, und damit
eine Befrelung nach § 8 Abs. B FSIrG rechtfertigen. In der
Anbaubeschriinkungszone von 40 bis 100 m kommt es
dagegen auf dia konkretan Umsténde an, ndmlich ob das
glnzelne Vorhaben nach selner Lage, GréAe und Art ge~
glgnst Ist, die Sicherhait und Lalchtigkeit des Verkehrs zu
bealntrichtigen. Dabel stellt das Bundesverwallungsge-
richt auf die arkennbare Mglichkeit und nichl auf dia un-
bedirgte Gewidhelt ab, dass das Vorhaben den Ver-
kehrsablaul aul der Bundesaulobahn beeinirachligt ader
gefahrdet, Bal Werbeanlagen Ist dabel Ihr Zisl, den Blick
auf sich zu zichan, besondsrs zu berOcksichtigen. Ob
diese beabsichtigta Ablenkung die Sicherhalt oder Leich-
ligkeit des Verkehrs auf der frelen Strecke beeiniréchligt,
hingt elnerseits vom Grad der Wirkung auf den Ver-
kehrstalinehmer und von der Intensitit der Ablenkung
und andererselts von dan bestehenden verkehreméligen
Verh#linlssen ab,

3.  Abgrenzungkritarien fir die straBen- und stra-
DBenverkehrsrechiiiche Zulissigheit von Werbe-
anlagen

Die nachfclgenden Grundséiize sind 10r die Baurtellung

nach § 33 SVO auch Iiir verkehrsrechtlich als Autobahn

Efinhen 330) gekennzeichnete {aulobahnihnlich

ute) BundesstraBen anzuwenden, unbeschadet
Tatschache, dass die wmmewm-
ne hiar nur 20 m breit ist.

3.1 Sondernulzung
Unbeschadst dar Regelung in 3.3 kann eine filr Werbean-
lagen unmittelbar auf Autobahngrundstlicken erforderti-
che Sondermutzungseriaubnis bzw. zivilrechiliche Gestat-
tung wegen der engen r@umlichen Niéhe und des
Elnwirkens auf den Verkehrsraum nicht ertelll warden,
wenn die Werbung an den Verkehrsteiinahmer der Auto-
bahn gerichtet ist,
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3.2 Werbung an und auf Brilcken

An und auf Briicken ist die Anbringung von Werbeanla-
gan, die auf den Autcbahnverkehr einwirken kénnen, un-
2ullissig. Dle Ausnahmevoraussetzungen des § 9 Abs. 8
FStrG liegen bel Werbung regelméBig nicht vor.

3.8 Werbung in der Anbauverbotszone

In der Anbauverbatszone [bls zu 40 m entiang der Auto-
bahn) Ist Werbung an Autabahnen straBenrechllich unzu-
ldsslg. Sle ist dort auch straflenverkehrsrechilich unzu-
ldsslg, wenn sie auf den Autobahnverkehr gerichtet Ist
und auf ihn elnwirk. Auf den Autobahnvarkehr elnwirken-
de Werbeanlagan und -einrichtungen sind jedoch bel dle-
sem geringen Abstand von der Fahrbahn stets geelgnet
zur verkehrsgellihrdendan oder -erschwerendan Ablen-
kung. Dies glit auch fr auf den Autohahnverkehr elnwir-
kende WerbemaBnahmen an einermn Belriebsgebiude (Ot
der Leisiung) wegen der von |hnen ausgehenden ab-
strakten Verkehrsgefiihrdung oder -erschwerung. Allen-
falls fGr Balrisbe, die zunichst auBerhalb der Verbolszone
lagen und durch spitere Aufstulung elner BundesstraBe
zu giner Autobahn oder eine Ausbaumafinahme von der
Anbauverbotszone erfalt wurden, kinnen unter engen
Bedingungen (vgl. 3.4) und zur Vermeldung nicht beab-
sichtigter Hirten (Bestandsschutz) Ausnahmen in Be-
Aracht kommen.

Fir die Emichiung ven Warbeanlagen folgt daraus: Eine
Ausnahme vorn Anbauverbol des § 9 Abs, 1 FSirG (40m
Zone) Ist mit &Hentlichen Belangen nicht verelnbar und
daher auch nicht aus Gemeinwohigrinden veranlaft,
§ 9 Abs, B FSIrG.

Untarsagt ist ebenfalls jede Werbung mit mobllen Werbe-
trdgern wle Anhiinger mit Werbeplakatan, folienum-
wickelte Sirohballen, luftgeftilte Werbepuppen usw., . ,

Wapgen der Prézaedenzwitkung jeder einzelnen Anlage
muf das Verbot solcher Werbung innerhalb der 40 m-Zo-
ne strikt eingshalten und durchgesetzt werdan,

3.4 Werbung Jenseits der Anbauverbotszone (40 m-
Zone), die auf den Autobahnverkehr ainwirkt:

3.4.1 Grundsiitze der Beurtellung:

Fir die Beurtaliung von Werbung Jenselts.der 40 m-Zo-
ne, die auf den Autobehnverkehr einwirkt, unterscheiden
sigh Im Hinblick auf das Kritertum der Veriehrasicherhail
die fdr sinen VersloB gegen § 33 StVO geniigende ab-
sirakte Geldhrlichkelt einer Werbeanlageund dlevon § 8
Abs. 3 FStr@ geforderte erkennbara Mdglichkeit der Ge-
fdhrdung in der konkreten Siluation allenfalls graduell. In
belden Rechtsgablatan wird auf den Zweck und dle Wir-
kung der Werbeanlage abgestelit. Erhthta Anforderungan
an die Gefihriichkelt for den Verkehrsablauf werden nicht
gestalit, Deshalb muss jede Werbung unterbunden wer-
den, dle den Veriehrslelinghrner zu verkehrasicherheltsge-
fdhrdenden oder verkehrserschwerenden Fahrmandvern
veranlassen kéinnle, Ober dle Anbaubeschriinkungszone
des FStrG hinaus, d.h, auch In einem Abstand von mehr
als 100 m vom Rand der Fahrbahn, kann elne Werbean-
lage nach der straflenverkehrsrechtlichen Varschrilt des §
33 StVO (z.B. Pylon mit einer Hhe von tber 20 m und
beweglicher Werbung) unzuldissig sein.

Zuléisslg lat Werbung jenseits der 40 m-Zone nur unier

folgenden elnschrénkenden Bedingungen:

a) Die Werbung darf nur am Ort der Leislung {aal:hhs-
stiitte) angebracht sain, iscliert zu Werbezwecken er-
richtate oder aufgestelite Anlagen oder Werbetriger
{auch Fahrzeuge, Anhéinger, Hauballen etc.) sind un-
zuldssig.

b) Diese Werbung am Qrt der Leistung mufl so geslaltet
seln, dass elne lingere Blickabwendung des Fahr-
zeuglohrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich Ist;
das bedeulet Insbesondare:
= nicht dberdimensionlert,

- blendfral,

- nicht bawegiich,
-In Sekundenbruchtellen erfassbar oder zur nur
unterschwelllgen Wahmehmung geeignat.
c) Dle amiliche Baschilderung darf nicht beeintrichtigt
werden,
d) Eine Hiulung von Werbeanlagen ist unzulissig.
Diesa Anforderungen sind dann erfdill, wenn pur der Flr-
mennama In unaufdringlicher Farbgebung, auch von au-
Ben baleuchtet oder salbstieuchtend, an der Gebiude-
wand aulgebracht oder als Dachtriger angebracht ist
und die GrdBe das nach der Verkehrsanschauung Gbli-
che MaB eines Firmennamens am Betrisbsgebliude nicht
Uiberstaigt. Selcha Werbung erfilll nicht den Taibestand
des § 33 SIVO und Ist nach § 9 Abs, 3 FSUrG unter dem
Geslchispunkt Sicherhaeit und Leichtigkeit des Verkehrs
zustimmungsfihig.
Jedoch Ist es an smcklnabmhnimn, dle eine erhhta
Aufmerksamkeit des Verkehrstelinehmers erlordem (z.B,
Verflechtungsbereiche an Abzweigungen, schwlerig zu
Uberblickendes Geliinda, bekannte unfallauffillige
Sirackenabschnitte), insbesondere wenn der Abstand
von der Autobahn 40 m nur unwesentlich Obsrsteigt, an-
g:uiF?t. ausschlieBlich den unbeleuchtelen Farbauftrag
5 Firmennamens an der Aullenwand des Firmenge-
biudes zuzulassen.
3.4.2 Unzuliissigkeit besonderer Werbeanlagen und
WerbamaBnahmen:
Unzuldssig sind auch am Or der Leistung (Belriebsslit-
te) insbasondere folgende aulf den Autohahnverkehr ein-
wirkende Werbeanlagen und Werbemafnahmen:
- Prismenweandeanlagen,
- Lmufliichtbénder,
- Rolib4nder,
- Filmwénde,
- statische Lichtsirahler, Licht- und Laserkanonen und
vergleichbare Einrchtungen,
- Werbung mit Botschaften (Salzaussagen, Preisanga-
ben, Adressen, Telefonnummaern w. A.),
- akustische Werbung,
= |uft- oder gasgefilite Werbepuppen oder -ballons.

3.4.3 Pylons

An Pylonen angebrachte Wearbung ist nur am O der Lel-
stung (Belriebsstilte) und nur dann zulisslg, wenn sle
den Anforderungen nach 3.4.1 entsprichl, Insbesondera
WerbemaBnahmen nach 3.4.2 sind auch an Pylonen un-

zullissig.




VkBI. Amtlicher Tail

Heft 20 - 2001

Zur Hhe des Pylons glit unter dem Gesichtspunkt der
Verkehrssicherhell; Ja ndher an der 40 m-Zone, desto
niedriger ist die zuldssige Hahe; auch in gréBerer Enifer-
nung soll die Héhe 20 m nicht Uberstelgen.

3.4.4 Werbung fOr Beherbergungsbetriebe, Gaststit-
ten, Tankstellen und Reparaturservicebetrinba:

Auch [Gr dlese Betriebe st Werbung Im Sinne der
Sondernutzung (vgl, 3.1), an und auf Briicken {vgl. 3.2)
und In der Anbauverbolszone {vgl. 3.3) unzuléissig, FOr

Werbung Jenseils der Anbauverbolszone gelten die

Grundsiize der Abschnitie 3.4.1 bis 3.4.3 mit folgenden

MaBgabean:

Ausschiieblich am Ort der Leistung [Belriebsstétte) darf

elne ginzelne Werbemalnahme gréBer dimensioniert und

rﬂrﬂrhr wahrnehmbar gestaltet sein. Dies gllt jedoch nur
r:

a) von Innen eder auBen beleuchtete Symbols, die den
Sinnbildern der StVO-Zelchen 359, 381, 375-377
nachgablidet sind oder . T* fiir Tankstelle und ,R" fir
Gaslstétte oder

b) stalt einss Symbols nach a) fir Fimenlagos, die nach
der Verkehrsanschauung eindeulig auf das Leistungs-
angebot hinwaisen (Bsp.: Logos von Minerallfirmen
oder Imblssketten),

wobel Symbol odar Logo auch an einem Pylon ange-

bracht sein kBnnen (zur Hohe vgl. 3.2}, und unter folgen-

den Bedingungen:

aa) Symbol oder Logo muss so rechtzeitig vor siner Aus-
fahrt wahrgenommen warden kénnan, dass von einer
Entscheidung, dan Ort der Lelstung anzufahren, nach
aller Erfahrung keine Geféihrdung des Verkehrs aus-
gehen kann;

bb)der Ort der Lelstung darf nicht mehr als 1000 m (be-
zogen auf dle Fahrstrecke im nachgeordneten Netz)
von der pédchsten folgendan Abfahrt entfernt sein;

cc) das Angebol des Jewailigen Betrlebes muss grund-
stitzlich auch fr den Lkw-Verkehr geelgnat sein (z.B.
Abstellmtglichkeiten in zumutbarer Entfernung);

“id)Symbal oder Logo dirfen nur wihrend dar Offnungs-
z:t des Betriebes von innen oder aufien beleuchlet
seln.

Bei mehreren benachbarten Betrieben (Beharbergungs-

batriebe, Gaststitten, Tankstellen, Reparaturservicebe-

triebe) soll dle Enichtung mehrerer Pylone in unmittelba-
rer Nihe vermleden werden,

Auch bal der Zuldssigkelt solcher Werbeanlagen ist re-

gelmiBig eine besonders restrikiive Beurlallung erforder-

lich, wenn der Orl der Lelstung an einem unfallavffdlligen

Streckenabschnitt liegt.

Dlese Abwelchung von den Mafgaben nach 3.4.1 bis

3.4.3 trégt dem Umstand Rechnung, dass elnzeinen Be-

dirfnissan, wie 2.8, dem Bedarf nach einam Reparatur-

service, auf Autobahnen nicht enlsprochen wird und auch

nicht entsprochen werden kann. Zuglelch kann damil im

Interesse der Verkehrssicherhell elne rechizeitige Orian-

tlerung ver den Anschlussstellen [Ur dla Verkehrslelineh-

mer erreicht werden, die elne Pralarenz fiir besondere An-
gebote des Tankens und Rastens habef,

(VKBI. 2001 §. 463)
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Freiburgi.Br, 07.12.2020
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Kirchheim unter Teck name:  Mirsada Gehring-Krso
Abteilung Stadtebau und Baurecht e il
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Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Bohnau Siid", Planbereich
Nr. 27.03, Stadt Kirchheim unter Teck, Lkr. Esslingen (TK 25: 7322 Kirchheim unter
Teck)

Ihr Schreiben Az.: 606.10/221-st/ha vom 16.11.2020

Anhorungsfrist 23.12.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine



LGRB Az. 2511 // 20-12572 vom 07.12.2020 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Amaltheenton- und Posidonienschiefer-Formation,
die teilweise von Lésslehm (berlagert werden.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Posidonienschiefer-Formation ist zu rechnen. Auf
die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen
von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschie-
fer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser flhren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbtro wird empfohlen.

Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem&R DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprésidium (LGRB) nutzt fir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgdngen, die im Rahmen der Anhérung als Tradger offentlicher
Belange (T8B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die TéB-Planungsvorgédnge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
Zu beachten,

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Moglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Flichenabgrenzungen
aus. GlUnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kénnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gdngigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden,

Bitte Gbermitteln Sie Datensdtze (bis max. 20 MB Grbfe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensdtze bitten wir auf einer CD zu (Ubermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldichennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusdtzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegen(iber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsdnderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwégungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erbrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu TéB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
T6B und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung,

5 Hinweis zum Datenschutz

Sdamtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der ToB-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemdl § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB. Hierflr steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/Informationssystem oanwend banz zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager &ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kéinnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:

« Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb

« Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb adb
« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities

&VERSION=1,1,18SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:

= Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb geotope
« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST =GetCapabilities

&VERSION=1.1.18SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse

abgerufen werden: http://www.larb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als T6B -Beijtrége des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://larb-

bw.de/download pool/larbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://larb-bw.de/Newsletter/.

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung.

Die aktueile Verslnn dieses Merkblattes kann im Internet unter fcigender Adresse abgerufen werden:
3 o 3 2| 3

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.:Ueb 1 | Stand: Jull 2020 Seite 2 von 2
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Von: Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org>

Gesendet: Montag, 30. November 2020 15:44

An: Struck, Peter

Betreff: Vorlaufige Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Stid" in Kirchheim u. Teck

Vorldufige Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Siid" in
Kirchheim u. Teck, Planbereich Nr. 27.03, gem4aR § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 16.11.2020, Ihr Zeichen: 606.10/221-st/ha

Sehr geehrter Herr Struck,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Dazu erhalten Sie zunéchst folgende
vorldufige Stellungnahme, da die friihestens erreichbare beschlussfassende Sitzung des Planungsausschusses erst
am 27. Januar 2021 stattfinden wird:

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung eines rund 21 ha groRBen Gewerbegebietes vor, wovon ca. 7 ha als
beschranktes Gewerbegebiet und ca. 14 ha als Industriegebiet festgesetzt werden. Der rechtsverbindliche
Flachennutzugsplan stellt bisher fiir das Plangebiet ca. 8 ha geplante gewerbliche Baufldche, ca. 8 ha geplante
Wohnbaufliche und ca. 5 ha geplante Flidche fiir Dauerkleingirten dar. Die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich bzw. die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist zeitnah vorgesehen. Im Rahmen der
entsprechenden stadtebaulichen Gesamtbetrachtungen ist die vorliegende Planung in der

Bauflachenbilanz gegebenenfalls zu beriicksichtigen. Dabei sollte mit der vorgesehenen
Flachennutzungsplandnderung bereits eine eingehende Auseinandersetzung beziiglich der Deckung des kiinftigen
Wohnraumbedarfes in Kirchheim u. Teck aufgezeigt werden.

Im Textteil zum Bebauungsplan werden ,Handelsbetriebe an Endverbraucher” als unzuldssig festgesetzt. Eine in der
Summe groRflachige Einzelhandelsagglomeration im Sinne des Regionalplanes kann somit nicht entstehen. Den
regionalplanerischen einzelhandelsbezogenen Vorgaben des Regionalplanes ist damit Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Raumnutzungskarte des Regionalplanes am siidlichen Rand des Plangebietes
eine bestehende Ferngasleitung darstellt.

Insgesamt stehen der Planung keine Ziele des Regionalplanes entgegen.

Eine verbindliche Stellungnahme erhalten Sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans und ggf.
in Verbindung mit der Beteiligung an der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes.
Bei Riickfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriiRen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fur Regional- und Bauleitplanung
Kronenstrale 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22759-43

E-Mail trovato@region-stuttgart.org

Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org

Info www.region-stuttgart.org
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Gewerbegebiet Bohnau-Sid*

Planbereich Nummer 27.03

in Kirchheim unter Teck

Regelverfahren

Friihzeitige Beteiligung

gemal § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben vom 16.11.2020, Zeichen: 606.10/221-st/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

geplant ist die Ausweisung eines beschrankten Gewerbegebiets beziehungsweise
eines Industriegebiets im Gewann ,Hungerberg" am sldlichen Stadtrand der Stadt
Kirchheim unter Teck zwischen bestehenden Wohn- und Gewerbegebieten, ndrdlich
der Bundesautobahn A 8 auf einer Flache von ca. 21 ha. Das Gebiet wird derzeit
hauptsachlich als Ackerbauland genutzt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck ist der Bereich bis-
lang als Gewerbe- beziehungsweise Wohnbauflache dargestellt ist.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Das Landrats-
amt als untere Verwaltungsbehorde wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 4 Absatz 1 BauGB gebeten, eine Stellungnahme zum Planentwurf bis zum
23.12.2020 abzugeben.

Aligemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen  S-Bahn 51

Montag - Freitag  8:00 - 12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Unr ~ BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnersiag 7:30- 18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Bys 104 und 113

Donnerstag 13:30- 18:00 Unr  Freitag 7:30 - 12200 Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schillerplatz

Gldubiger-ID:DE12Z2Z00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165
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Die Fachamter auflern sich folgendermaften zum Planentwurf:

1

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Gewasser
Frau Dr. Beate Baier, Tel. 0711 3902-42490

Fir die geplante Stral3e Uber den ,Jauchertbach” (Anschluss Richtung Altvat-
terweg) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Bei der Planung ist
zu berticksichtigen, dass die StraBe durch das Uberschwemmungsgebiet
(HQs0) verlaufen wird.

Die HQu1o00 Linie ist im Plan darzustellen.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist geman der Schmutz-
frachtberechnung 2017 im Einzugsgebiet der Sammelklaranlage des Gruppen-
klarwerks Wendlingen nicht ordnungsgeman maglich. In dieser Schmutzfracht-
berechnung ist das Plangebiet ,Bohnau Sud" nicht enthalten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan (Punkt 1 ,Anlass und Erforderlichkeit")
ist dargestellt, dass das Gebiet Uber das Regenuberlaufbecken ,Siechenkirchle
(beim WBA als ,RUB 12 Bohnau" bekannt) entwéssert und bereits im Bestand
eine Uberlastung vorhanden ist, sodass eine Aufdimensionierung der Kanalhal-
tungen erforderlich wird.

Im weiteren Verfahren ist der Kanalstrang, an den das Gebiet angeschlossen
wird sowohl hydraulisch als auch schmutzfrachttechnisch zu tberpriifen. Die Si-
tuation ist unter Berucksichtigung des Bebauungsplangebietes darzustellen.

Grundsatzlich sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Nach den gesetzlichen Vorgaben und aus fachlicher Sicht ist unbelastetes Nie-
derschlagswasser, soweit moglich, flachig oder in Mulden Gber eine mindestens
30 cm machtige durchwurzelbare Bodenschicht zu versickern oder ohne Vermi-
schung mit dem Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser einzuleiten. Vor
Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu prufen, ob die ortlichen
Verhaltnisse hierfur geeignet sind.

Bei der Einleitung des Niederschlagswassers in den ,Jauchertbach” oder die
.Gielnau" ist eine Rickhaltung und gedrosselte Einleitung vorzusehen.

Fur die Einleitung in ein Gewasser oder ins Grundwasser ist ein Wasserrechts-
verfahren erforderlich.

Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Gebiet ist durch geeignete Festset-
zungen und Regelungen (verbindlich vorgegebene Dachbegrinung, versicke-
rungsfahige Full-/Radwege, PKW-Stellplatze, 0.a.) zu minimieren.
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StraRenflichen und gewerbliche Hofflachen (von LKW befahrene Anlieferungs-
bereiche, Umschlagplatze etc.) sind dicht zu befestigen und an die Mischwas-
serkanalisation anzuschlieRen beziehungsweise bei einer gegebenenfalls vor-
gesehenen Einleitung in ein Gewasser entsprechend zu behandeln.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind, soweit rechtlich zulassig, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh-
men.

Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept Uber die Beseitigung des anfallenden
Ab- und Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses friihzei-

tig mit dem Amt abzustimmen.

Bis zur Vorlage des abgestimmten Entwasserungskonzepts missen zum jetzi-
gen Zeitpunkt Bedenken gegen den Planentwurf erhoben werden.

Hinweise:

Laut Begrlindung (Punkt 4 ,Flachen flr Garagen und Stellplatze”) sollen Stell-
platze in wasserdurchlassiger Bauweise ausgeflhrt werden. Die Bezeichnung
.Stellplatze” sollte genauer eingegrenzt und in ,PKW-Stellplatze* geandert wer-

den.

In den Hinweisen im Textteil zum Bebauungsplan wird bei Punkt 3.4 auf die
wasserrechtliche Erlaubnis zum Bebauungsplanverfahren ,Hegelesberg® hin-
gewiesen. Der Textabschnitt ist entsprechend abzuandern.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan (Punkt 1.2) kann das im Gebiet anfal-
lende Niederschlagswasser aufgrund der Hochwasserproblematik am ,Jau-
chertbach" nur der ,Giel3nau" zugefuhrt werden. Im Planteil sind jedoch sowohl
am ,Jauchertbach" als auch an der ,Gief3nau” Flachen flr die Rlckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen.

Bezuglich einer maglichen Einleitung des Niederschlagswassers in den ,Jau-
chertbach" wird auf die sich aktuell in der Uberarbeitung befindliche Planung
des ,Hochwasserriickhaltebecken Jauchertbach® und der damit einhergehen-
den Entspannung der Hochwasserproblematik hingewiesen.

Grundwasser
Frau Sarah Lowenthal, Tel. 0711 3902-43748

Eigene Planungsabsichten bestehen im betroffenen Bereich nicht.

Ob die Voraussetzungen fiir eine ordnungsgemale Wasserversorgung des
Plangebiets vorliegen, wurde vom WBA nicht gepruft. Der Planungstrager hat
dies eigenverantwortlich durchzufiihren.

Nach den Erkenntnissen aus umliegenden Baugrunderkundungen sind im be-
troffenen Plangebiet quartare Lockersedimentablagerungen (insbesondere
Loss, teilweise Flussablagerungen und Hangschutt) mit einer oberflachennahen
Grundwasserfiihrung zu erwarten, die von den Schichten des Unterjuras unter-
lagert werden.
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Demnach ist davon auszugehen, dass bei den ErschlieBungs- und Grindungs-
arbeiten Grundwasser freigelegt wird. Bereits bei Vorhaben mit einfacherer Un-
terkellerung ist nach jetzigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Un-
tergeschosse bis in den Grundwasserschwankungsbereich reichen.

Die deshalb erforderlichen hydrogeologischen Erkundungen der Grundwasser-
situation sollten méglichst frihzeitig durchgefihrt werden. Die Erkundung des
Grundwassers ist mit dem WBA in fachtechnischer Sicht abzustimmen und ge-
mal § 43 Absatz 1 Wassergesetz flir Baden-Wurttemberg anzuzeigen.

Grundsatzlich sind die Grundwasserstande zu erkunden und uber einen lange-
ren Zeitraum zu beobachten. Es sollte zumindest eine Trocken- und eine Nass-
periode beobachtet werden. Bei klrzeren Beobachtungszeitraumen sind gege-
benenfalls Zuschlage zu den gemessenen Werten zu berlcksichtigen. Die Er-
kundung muss tiefer reichen als die tiefste geplante ErschlieBungs- oder Grln-
dungsmaflnahme.

Grundsatzlich sind die folgenden Punkte flr das Bauen im Grundwasser zu be-
ricksichtigen:

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Geplante Unterkelie-
rungen, die in das Grundwasser reichen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszubilden, wobei Vorkehrungen zu treffen sind, die eine Umlaufigkeit der
Bauwerke sicherstellen.

Fur bauzeitliche Grundwasserhaltungen und das dauerhafte Einbinden von Ge-
bauden in das Grundwasser ist beim Landratsamt Esslingen — untere Wasser-
behorde — jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis hat Konsequenzen fur den zu berlicksichtigenden Bemes-

sungswasserspiegel. Die erforderlichen Baugrunderkundungen und Antragsun-
terlagen sind fruhzeitig mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Es darf entlang von Kanalen und Leitungen keine Drainage eingebaut werden.
An den Schachten sind Sperrriegel einzubauen, die verhindern, dass das
Grundwasser entlang der Grabenverfillung abfliet. Bei Leitungen ohne
Schachte ist mindestens alle 50 m ein Sperrriegel einzubauen.

Bei Planung und Festschreibung von dezentralen Versickerungseinrichtungen
ist zu prifen, ob die Versickerung schadlos moglich ist. Eine Umgehung schit-
zender Deckschichten mittels Mulden-Rigolen-Elementen oder Sickerschachten

ist zu vermeiden.

Zumindest der folgende Hinweis sollte in den Textteil des Bebauungsplans auf-
genommen werden:

LFur BaumalBnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsen-
kungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Pléne mit Beschrei-
bung sind beim Landratsamt Esslingen (untere Wasserbehérde) einzureichen.
Baumalinahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen erfordern, sind
nicht zuléassig. Eine friihzeitige Baugrunderkundung wird empfohlen. Gebaude-
teile, die ins Grundwasser reichen, miissen wasserdicht und auftriebssicher

hergestellt werden.
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Sollte wéhrend der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wer-
den, ist das Landratsamt Esslingen als untere Wasserbehérde umgehend zu in-
formieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.”

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Henrik Gebers, Tel. 0711 3902-42453

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache stellt einen erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden dar. Insgesamt sollen rund 21 ha Gberbaut werden. Damit
gehen die Bodenfunktionen am Standort irreversibel verloren.

Gemal Flurstuck-Steckbrief zeigen sich die Acker- und Bodenzahlen an einzel-
nen Standorten von bis zu 70 Punkten. In der Gesamtbewertung der Boden-
funktionen nach der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg werden die
Boden Uberwiegend in der Bewertungsklasse 2 bis 4 geflhrt (mittel bis sehr ho-
he Funktionserfiillung). Eine flachenhafte Versiegelung beziehungsweise Uber-
bauung sollte mit Hinblick auf die hohe bis sehr hohe Funktionserfillung des
Bodens grindlich abgewogen werden.

§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz fordert eine nachhaltige Sicherstellung der
Funktionen des Bodens. § 1 Absatz 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) sieht die Bodenschutz- und Altlastenbehorde in der Pflicht
dariiber zu wachen, dass mit Boden und Flache sparsam, schonend und haus-
halterisch umgegangen wird. Deshalb ist gemal § 2 LBodSchAG bei vorgese-
hener Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob

¢ die Flacheninanspruchnahme bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung
des Projektes mit einer geringeren Flacheninanspruchnahme,

" eine Wiedernutzung beispielsweise von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen oder

°  eine Nutzung von Baullcken (die auf Luftbildern des Gemeindebereichs
Kirchheim/Teck zu erkennen sind)

maglich ist.

Diese Forderungen sind aufgrund der beantragten FlachengroRe besonders
‘sorgfaltig zu priifen. Auf aktuellen Luftbildern sind Leerstande in den bereits zur
Industrieflache ausgewiesenen Gebieten ,Hegelsberg" und ,Kruichling” erkenn-
bar. Ebenso ist zu bedenken, dass durch die magliche ErschlieBung des inter-
kommunalen Industriegebiets ,Hungerberg” in Dettingen unter Teck weitere
Flachen in unmittelbarer Nahe erschlossen werden. Auch hier wird der Boden
unwiderruflich seine Funktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf, Filter und Puffer, Insektenspielwiese, Beitrag zur loka-
len Kaltluftbildung) verlieren.

Sollte es dennoch zu einer Realisierung der MaRnahme kommen, stellt die Er-
schliefung einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Dieser Ein-
griff ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 1a BauGB zu bewerten
und maoglichst schutzgutbezogen auszugleichen.
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Im weiteren Verfahren sind Festsetzungen zu treffen, die baubedingte Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Boden minimieren und einen moglichst scho-
nenden Umgang mit der Materie gewahrleisten. Eine moglichst hochwertige
Verwendung des Bodenmaterials ist anzustreben.

v Die frihzeitige Beteiligung einer in Bodenschutzfragen fachkundigen Per-
son (bodenkundliche Baubegleitung) ist notwendig. Durch die bodenkund-
liche Baubegleitung ist ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (Ausweisung
von Baustelleneinrichtungsflachen/ Baustralien, Identifikation und Abgren-
zung hochwertiger (Ober-)Bodenstandorte, Umlagerungs-/ Verwertungs-
konzept von Oberboden, angepasster Gerateeinsatz etc.). Die boden-
kundliche Baubegleitung muss nachweislich tber den nétigen Sachver-
stand (Studium der Bodenkunde oder eine entsprechende berufliche Qua-
lifikation mit feldbodenkundlichen Kenntnissen und Erfahrungen) verfugen.

B Eine Schutzgut bezogene Kompensation der Eingriffe ist anzustreben.
¥ Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

= Zu Beginn der BaumalRnahmen ist hochwertiger Oberboden (humoser
Boden/ Mutterboden) abzuschieben. Er ist vom ibrigen Bodenaushub bis
zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern und sachgerecht zu verwer-
ten. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird verwiesen.

" Fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die An-
forderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung und die Best-
immungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial).

: Wahrend des Baubetriebs muss ein konsequenter Schutz vor Verdichtung
gewahrleistet sein. Insbesondere in den Bereichen die im spateren Verlauf
fur Versickerung und Rlickhaltung vorgesehen sind. Betriebsbedingte Bo-
denverdichtungen sind lediglich im Bereich des engeren Baufeldes zu
verursachen. Dort dirfen notwendige Bodenarbeiten (zum Beispiel Ab-
schieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur bodenschonend mit geeig-
neten Geraten ausgefiihrt werden. Entstandene Bodenverdichtungen sind
am Ende der Baumalnahmen mit geeignetem Gerat tiefgrundig zu lo-
ckern.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden auf ein Minimum zu reduzieren, bo-
denfachlich korrektes Arbeiten, die Wiederherstellung der Bodenfunktionen bei
bauzeitlich beanspruchten Flachen und eine mégliche schutzgutbezogene
Kompensation zu gewabhrleisten, ist eine friihzeitige Beteiligung einer boden-
kundlichen Baubegleitung fir die Bau- beziehungsweise ErschlieBungsmal-
nahmen unumganglich. Eine friihzeitige Abstimmung, in Bezug auf besonders
hochwertige Bodenstandorte und mogliche Verwertungsmaoglichkeiten, ist mit
den Bewirtschaftern der Flachen, der bodenkundlichen Baubegleitung, dem
Landwirtschaftsamt und dem WBA anzustreben.
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Naturschutz
Herr Nicolas RuoR, Tel. 0711 3902-42449

Das Gebiet ist gepragt durch Ackerbauflachen auf einem Hohenrlcken mit ab-
fallenden Randern, teilweise sind Obst- und Kurzumtriebsplantagen sowie Gar-
tengrundstiicke mit Baumbestand vorhanden.

Zum Planentwurf bestehen, vorbehaltlich der Ergebnisse der noch fehlenden
Unterlagen, zunachst noch grundsétzliche Bedenken.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind artenschutzrechtliche Belange
zwingend zu beriicksichtigen. Aussagen zum Artenschutz sind den Unterlagen
zur friihzeitigen Beteiligung nicht beigefigt.

Ein geplantes Vorhaben kann bei potenziellem Vorkommen streng gesch(tzter
Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimischer Vogelarten aufgrund
der Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 BNatSchG erst einmal nicht umge-
setzt werden. Erst durch einen gutachterlichen Nachweis, dass entweder keine
streng geschutzten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimische Vo-
gelarten vorkommen beziehungsweise betroffen sind oder durch geeignete Mi-
nimierungs- und/ oder CEF-Malnahmen die Verbotstatbestande nach § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen respektive die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist, kann ein Vor-
haben umgesetzt werden.

Die Relevanzprifung zum Artenschutz vom 25.11.2020, erstellt vom Gutachter-
blro StadtLandFluss, Nurtingen in Zusammenarbeit mit dem Gutachterburo flr
faunistische Untersuchungen Stauss & Turni ging am 30.11.2020 beim Land-
ratsamt ein. Diese wurde bei der Vorort-Besichtigung am 08.12.2020 unter Be-
teiligung von Vertreterinnen der Stadt Kirchheim unter Teck, des Buros Stadt-
LandFluss und der unteren Naturschutzbehorde, neben anderen naturschutz-
fach- und -rechtlichen Belangen erértert.

Diese Relevanzprifung ergab die Notwendigkeit einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung, die noch aussteht. Gegebenenfalls vorkommende national
geschutzte und Rote Liste-Arten sind Uber die Eingriffsregelung mit zu bertick-
sichtigen. Mdgliche CEF-Flachen fiir Feldlerchen sind gleich hinsichtlich der Art
zu kartieren.

Bei einem Eingriff in das Bachbiotop ist auch die Gewasserfauna zu berlcksich-
tigen. Der Insektenschutz ist bei der Auswahl von Beleuchtungen zu beruck-
sichtigen. Zudem sind Vogelschlag vermeidende Malinahmen mit zu beachten.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Durch die Umwidmung von Wohnbau- zu Gewerbeflachen im Flachennut-
zungsplan ist mit mehr Versiegelung zu rechnen, sodass der Bedarf an ver-
mehrter Gewerbeflache auf der Ebene des Flachennutzungsplanes plausibili-
siert werden sollte.
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Die jetzige Planung geht uber die Abgrenzung im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan hinaus. Es wird angeregt, eine vertiefende Alternativen-Prifung
durchzufuhren, da an diesem Standort viele Hektar hochwertiger Boden entfal-

len sollen.

Der Landschaftsplan vom Juni 2019 gibt fur den Planbereich den ,Zieltyp E5*
an: ,Erhalt und Sicherung klimatisch wirksamer Bereiche (Erhalt der Kaltluftpro-
duktionsstatten, keine grof3flachige Anlage von aufheizbaren Flachen in den
Kaltluftabflussbahnen)” und steht damit kontrar zur Ausweisung der Gewerbe-

flache.

Schutzgebiete, Naturdenkmal und Biotope

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Naturdenkmal ,Drei Linden im Gewann Hungerberg"” (20/22) grenzt sudlich
direkt an den Geltungsbereich an. Die Kronen der Baume ragen etwas ins
Plangebiet hinein. Das Naturdenkmal darf durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans nicht beeintrachtigt werden. Hier ist ein 5 m-Abstand vom Kronen-
rand zu einer Bebauung einzuhalten.

Betroffen sind die geschiitzten Biotope ,Schiehenhecke am Hungerberg bei
Kirchheim" (173221161654), ,Hecken an ehemaligem Fahrweg nordlich der A
8, Kirchheim® (173221161653) und ,Bachlauf nordéstlich der BAB-
Anschlussstelle Kirchheim-Ost" (173221160116). Der letztere Eingriff ist durch
die Bruckenplanung gegeben.

Die Biotope verlieren nach Umsetzung des Bebauungsplans (abhangig der
konkreten Planung), ungeachtet dessen, ob ein direkter Eingriff erfolgt, ihren
Schutzstatus und muissen in gleicher Art und gleichem Umfang ausgeglichen
werden.

Feldhecken und Feldgeholze werden als gesetzlich geschitzte Biotope kartiert,
sofern sie eine Grof3e von mindestens 250 m? Flache (maximal 5000 m? Fla-
che) besitzen und in der freien Landschaft liegen. Laut Kartierungsanleitung fir
Offenlandbiotope werden diese nur aullerhalb des geschlossenen Siedlungsbe-
reichs kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbereich gehéren nur dann zu
einem Kartierungsgebiet, wenn sie Gber zwei Hektar grof? sind, den Bebau-
ungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder
als Sportgelande genutzt werden.

Flr die Umsetzung des Bebauungsplans ist deshalb — vor dem Satzungsbe-
schluss — eine Ausnahmegenehmigung geman § 33 Absatz 3 Naturschutzge-
setz Baden-Wirttemberg (NatSchG) erforderlich. Dem Antrag auf Ausnahme
gemal § 33 Absatz 3 NatSchG sind ein Lageplan des Ersatzbiotops sowie eine
Pflanzliste beizulegen.

Magere Flachlandmahwiese

Des Weiteren entféallt — im westlichen Bereich des Plangebiets auf dem Grund-
stuck Flurstick-Nummer 4236 — eine kartierte magere Flachland-Mahwiese,
die auch Kernflache im Biotopverbund mittlerer Standorte ist.
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Die Flache ist, unabhangig der Gesamtbilanzierung gemaf § 19 BNatSchG in
Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz, in gleicher Art und gleichem Um-
fang auszugleichen.

Biotopverbundflachen mittlerer Standort

Der projektierte Vorhaben-Standort liegt innerhalb von Biotopverbundflachen
mittlerer Standorte (vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW
2014). Gemal § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2
NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen verpflichtet,
die Belange des Biotopverbundes zu berlicksichtigen. Der Biotopverbund ist im
Rahmen der Eingriffsregelung (siehe Ausfluhrungen unter 6.) ebenfalls ange-
messen zu berucksichtigen.

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Der Umweltbericht mit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz steht derzeit noch aus.

Hierbei ist auch der Ausgleich flir den Verlust an Biotopen und mégliche Bioto-
pentwertung darzustellen.

Bei einem Eingriff in den Biotopverbund sollte diesem beim Ausgleich besonde-
re Bedeutung zukommen.

Es sind rechtzeitig Planungen zum Ausgleich zu erstellen, da der Ausgleichs-
bedarf voraussichtlich einen nicht unerheblichen Umfang haben wird.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Es besteht Prifpflicht fir die Umweltvertraglichkeit aufgrund des geplanten In-
dustriegebietes.

Bei Ausweisung eines Industriegebiets mit einer Flache von ca. 130.000 m? be-
steht die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung geman
Anlage 1, Spalte 1 Nummer 18.5.1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung. Fur das restliche Gebiet besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Es wird vorgeschlagen die Umweltver-
traglichkeitsprifung auf das gesamte Gebiet zu beziehen. Ein nicht unwesentli-
cher Aspekt der Umweltvertraglichkeitsprifung nimmt dabei die ausflhrliche Al-
ternativen-Prifung ein. Es ist insbesondere darzustellen, warum Licken in be-
reits bestehenden Gewerbegebieten nicht ausreichend sind beziehungsweise
nicht in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen.

Klimagutachten

Der Planbereich weist eine hohe Klimaaktivitat mit Kaltluftentstehungsgebieten
und Luftaustauschbahnen auf, die entsprechend dem BNatSchG zu schitzen
sind.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Bebauung ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung der Kaltluftvolumenstrome in Richtung an-
schlieRende Siedlungsbereiche entsteht.
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Abbildung 9 zeigt Teilbereich 1, der eine Bebauung mit geringer Grundflache
sowie niedriger als 5m Hohe aufweisen sollte. Auch fur Teilbereich 2 mussten
bauliche Vorgaben gemacht werden (siehe Seiten 31-33).

Eine Berucksichtigung dieser Aspekte bei der Planung wird angeregt.

Durchgrinung des Plangebiets

Aufgrund des Verlusts von Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat kommt
der Durchgrinung des Gebietes besondere Bedeutung zu.

Flachdacher sind grof¥flachig, méglichst mit 12 cm Substrat artenreich zu be-
grunen (40% Flache sind zu wenig). Es wird angeregt, Vorgaben fur Einzel-
baumpflanzungen zu machen. Auch ist eine Fassadenbegrinung anzustreben.
Eine gute Randeingriinung wird Richtung Wohngebiet und ,Jauchertbach” emp-
fohlen.

Far die Eingrinung der Sudgrenze werden mit Hinblick auf die Kaltluftstromung
einzelne Grollbaume empfohlen, da die Gehdlze entlang der Autobahn immer
wieder runtergesetzt werden und keine nennenswerten Hohen erreichen.

Grundsétzliche Uberlegungen

Hinsichtlich der Schutzguter ,Flache®, ,Arten und Biotope" sowie ,Klima" solite
aus naturschutzfachlicher Sicht die westliche Plangebietsgrenze zurlickversetzt
werden, so kénnten samtliche Biotope, die Magerwiese und ein Teil der Kaltluft-
Entstehungsgebiete und -bahnen erhalten bleiben.

Fur die moglichst naturnahe Regenriickhaltung bietet sich das Grundstiick Flur-
stick-Nummer 4119 an, kombinierbar mit weiteren AusgleichsmafBnahmen.
Entlang der ,Tannenbergstralle” sollte man die Gebaudehthen reduzieren, um
auch hier eine Kaltluftbahn zu erhalten.

Im Teilbereich 2 (siehe Klimagutachten) sind Vorgaben zur Gebaudeausrich-
tung notwendig.

Die Vermeidung einer weiteren Bricke tUber den ,Jauchertbach” mit Biotopein-
griff sollte geprift werden. Vermutlich war hier die Verbindung zweier Wohnge-
biete angedacht, jetzt konnte die Bricke weiter nordlich aber ausreichend sein
(80 m weiter stdlich gibt es ebenfalls noch eine Briicke).

Eine abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Vorlage aller Unterlagen mog-
lich. Zum momentanen Zeitpunkt mussen Bedenken, aufgrund der kaum mini-
mierten Klimabeeintrachtigungen sowie der Biotopverluste und groR¥flachiger
Flachenverluste, erhoben werden.
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Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist die Ausweisung einer gewerbli-
chen Bauflache am sudlichen Siedlungsrand von Kirchheim unter Teck. Das
Plangebiet soll als ,eingeschranktes Gewerbegebiet® (GEb) und ,Industriege-
biet” (Gl) festgesetzt werden. Es befindet sich nordlich der A 8, westlich der
.Tannenbergstrale®, ostlich der Kleingarten und des Bebauungsplangebietes
,Pfaffenhalde”, welches als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen ist
sowie sudlich des Bebauungsplangebietes ,Paulinenpflege Bereich Hunger-
berg®, das hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein ,reines Wohngebiet"
(WR) vorsieht.

Durch die Ansiedelung eines Industrie- und Gewerbegebietes entsteht eine po-
tenzielle Konfliktsituation mit dem direkt angrenzenden WR und dem WA, des-
sen sich ausschliefende Nutzungen durch ein ca. 80 m breites GEb voneinan-
der getrennt werden sollen.

Die angestrebte ,Pufferfunktion” des GEDb lauft aufgrund seiner unzureichenden
Dimensionierung ins Leere. Ein solches Aneinandergrenzen der sich ausschlie-
Renden Nutzungsarten ,Wohnen" und ,Gewerbe" verstolit gegen den in § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz normierte Planungsgrundsatz, wonach ,bej
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie8lich oder liberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, soweit wie
méglich, vermieden werden."

Eine weitere Schnittstellenproblematik ist aufgrund der unzureichenden Dimen-
sionierung des geplanten Gl zu beflrchten. Nach den Erfahrungen des Gewer-
beaufsichtsamtes ist zwischen Wohn- und Industrieflachen ein Abstand zur

Emissions-/ Immissionsminderung von ca. 500 m, zum WR ca. 700 m einzuhal-

ten.

Dieser Abstand kann im Rahmen konkreter Vorhaben méglicherweise reduziert
werden, wenn von der benachbarten Firma/ den benachbarten Firmen im In-
dustrie- oder Gewerbegebiet nur Larm und/ oder Erschitterungsemissionen
ausgehen. Dagegen konnen luftfremde Stoffe und Geruchsemissionen durch
eine besondere Planung, beispielsweise durch nachtragliche Malinahmen nicht
besonders bertcksichtigt werden, so dass eine Reduzierung der Pufferflachen
dann nicht moglich ist. Somit ware zum Schutz der vorhandenen Wohngebiete
ebenfalls eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung zu fordern. Dies wi-
derspricht allerdings der allgemeinen Zweckbestimmung eines Industriegebie-
tes, in dem vornehmlich solche Betriebe ihren Standort finden, die wegen ihres
hohen Storgrades durch Emissionen, insbesondere durch Larm und Luftverun-
reinigungen in anderen Gebieten unzulassig sind. Insofern steht die Betriebs-
weise solcher industriellen Nutzungen im Widerspruch zum Schutzanspruch der
vorhandenen Wohnnutzung. In Anbetracht dessen, wird dazu angeregt, die Ge-
bietsvertraglichkeit des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes vollumfang-
lich auf das Immissionsgeschehen zu untersuchen und das Ergebnis im weite-
ren Verfahren zu bertcksichtigen.
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Wegen der Vorbelastung sollte die Notwendigkeit fir das ,privilegierte” Wohnen
innerhalb des Plangebietes Uberpriift werden. Durch die ausnahmsweise Zulas-
sigkeit von Betriebswohnungen im Plangebiet wird die gewerbliche Nutzung
maoglichweise stark eingeschrankt. Im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung
des Plangebietes wird daher angeregt, keine Ausnahmen nach § 8 Absatz 3
und § 9 Absatz 3 Baunutzungsverordnung zuzulassen.

Unter Hinweis auf die Larmkartierung der LUBW (2017) wird das Plangebiet
vermehrt mit StralBenverkehrslarm (A 8) belastet. Es ist davon auszugehen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" fir ein
Gewerbegebiet (iberschritten werden. Diesem Umstand ist im weiteren Verfah-

ren Rechnung zu tragen.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vorzu-
bringen.

Landwirtschaftsamt
Frau Lisa-Maria Guhs, Tel. 0711 3902- 43634

Der Regionalplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als landwirt-
schaftliche Flache mit einer Flurbilanz der Stufe Il dar. Es handelt sich um gute
bis mittlere Béden, die dem Landbau vorbehalten und von Fremdnutzungen
ausgenommen werden sollten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache bereits als gewerbli-
che Bauflache, Wohnbau- und Griinflache dargestellt. Dennoch wird seitens
des Landwirtschaftsamts eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen priori-
siert. Die landwirtschaftlichen Betriebe in der Region sind durch die Umsetzung
mehrerer Grof3projekte und kommunaler Bautatigkeit bereits besonders von
Flachenknappheit betroffen. Ersatzflachen sind nicht vorhanden. Der anhalten-
de Verlust von Ackerflachen schrankt die Wirtschaftlichkeit und die Entwick-
lungsféhigkeit der einzelnen Betriebe stark ein. Den Betrieben wird die Futter-
grundlage fir ihre Tiere genommen. Zudem wird durch die stetige Uberbauung
von landwirtschaftlichen Flachen der Anteil an der Produktion von regionalen
Lebensmitteln geringer und die Abhangigkeit an globalen Lebensmitteln immer
groRer. Es wird daher angeregt, den Entzug von ca. 21 ha landwirtschaftlicher
Flache nochmals zu bedenken. Die Nachfrage nach regionalen Erzeugnissen
ist in den letzten Jahren und Jahrzehnten stetig gewachsen und hat durch die
aktuelle Corona-Pandemie nochmals einen deutlichen Schub erhalten.

Auf § 15 Absatz 3 BNatSchG wird hingewiesen, wonach naturschutzrechtliche
Ausgleichsmafnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen, insbesondre Ackerfla-
chen vermieden werden sollten. Ausgleichmalnahmen innerhalb des Plange-
biets werden daher begriift.

Gesundheitsamt
Herr Stefan Gertling, Tel. 0711 3902-41630

Aus umwelthygienisch-gesundheitlicher Sicht gibt das Gesundheitsamt des
Landkreises Esslingen folgende Stellungnahme ab:
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1. Larm/ Schallschutz

Die gesundheitlichen Folgen erhéhter Larmbelastung werden vom Umweltbun-
desamt aktuell wie folgt beschrieben: ,Ldrm lést abhédngig von der Tageszeit
(Tag/Nacht) unterschiedliche Reaktionen aus. Im Allgemeinen sind bei Mitte-
lungspegeln innerhalb von Wohnungen, die nachts unter 25 dB(A) und tags un-
ter 35 dB(A) liegen, keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten. Die-
se Bedingungen werden bei gekippten Fenstern noch erreicht, wenn die Au-
Benpegel nachts unter 40 dB(A) und tags unter 50 dB(A) liegen. Tagsuber ist
bei Mittelungspegeln (iber 55 dB(A) auRerhalb des Hauses zunehmend mit Be-
eintrachtigungen des psychischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen. Um
die Gesundheit zu schitzen (Zunahme des Herzinfarktrisikos), sollte ein Mitte-
lungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht nicht tberschrit-
ten werden."

In Bezug auf die Larmproblematik wird weiterhin darauf hingewiesen, dass ge-
sundheitsschadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzli-
cher Regelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch un-
terhalb der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
des Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten?. Chronische Larmbelastungen kénnen
eine Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Ge-
sundheit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede
auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesund-
heitsbeeintrachtigungen fiihren kénnen?.

Larmminderungsmalnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Mal hinaus, geachtet werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zur A 8 und der in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf unter Punkt 6 prognostizierten Zunahme des Schwer-
lastverkehrs sollte ein Gutachten erstellt werden, das die Larmwirkungen auf
das Plangebiet und die angrenzende Wohnbebauung beschreibt und Malinah-
men empfiehlt, die hinsichtlich des Schallschutzes notwendig werden.

2. Luftschadstoffe

Laut der WHO Europa ist Luftverschmutzung die zweithaufigste Ursache von
Todesféllen aufgrund nichtibertragbarer Krankheiten. Im Jahr 2016 waren in
der Europaischen Region der WHO insgesamt mehr als 550 000 Todesfalle auf
die Auswirkungen von Luftverschmutzung in Haushalten und Umgebung (Au-
Renluft) zurickzuflhren.

1 http:/fwww.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrslaerm
2 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441.ff., 5. 177 ff., 15.12.1999

3 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar? Januar 2004
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Sowohl bei Kindern als auch bei Erwachsenen kann eine kurz- oder langfristige
Exposition gegentber Luftverschmutzung Auswirkungen auf die Gesundheit
haben. Bei Kindern kann dies eine Beeintrachtigung von Lungenwachstum und
Lungenfunktion sowie Atemwegserkrankungen und verstérkte Asthmasympto-
me beinhalten. Bei Erwachsenen sind ischamische Herzkrankheit und Schlag-
anfall die haufigsten Ursachen flr vorzeitige Todesfalle aufgrund von Auflen-
luftverschmutzung.

Ferner haufen sich die Hinweise auf andere Auswirkungen der Luftverschmut-
zung wie Diabetes, neurologische Entwicklungsstérungen bei Kindern und neu-
rodegenerative Erkrankungen bei Erwachsenen®.

Aus umwelthygienischer Sicht sollte deshalb aufgrund der Verkehrssituation in
Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben eine Prognose hinsichtlich der
verkehrsbedingten Luftschadstoffe (zum Beispiel Feinstaub PM1o/PMzs, Stick-
oxide, Schwefeldioxid etc.) erstellt werden, um festzustellen, ob Malnahmen
notwendig werden, um ein gesundes Wohnen weiterhin in der angrenzenden
Wohnbebauung sowie im Plangebiet gemal § 3 Absatz 1 der Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg zu gewéhrleisten. Sollte wegen schallschutztech-
nischer Ma3nahmen (zum Beispiel wegen nicht zu 6ffnender Fenster etc.) eine
Zwangsbelluftung der Wohnungen notwendig werden, ist die Luftzufuhr in das
Gebaude so anzuordnen, dass moglichst wenige Schadstoffe mit der AuRenluft
in die Innenrdume gelangen konnen. Gegebenenfalls kann eine Filterung oder
anderweitige Behandlung der Zuluft notwendig werden.

3. Altlasten

Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass die Altlastensituation im Planungs-
bereich mit dem WBA geklart wurde/ wird. Sollten sich im weiteren Verlauf der
Planung oder wahrend kunftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekann-
te Belastungen ergeben, ist das WBA zu informieren.

4.  Trinkwasserverordnung (TrinkwV)

Nach § 17 Absatz 1 TrinkwV sind Anlagen fir die Verteilung von Trinkwasser
mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu
bauen und zu betreiben. Es dlrfen nur Werkstoffe und Materialien verwendet
werden, die den Anforderungen nach § 17 Absatz 2 Satz 1 TrinkwV entspre-
chen (zum Beispiel DVGW/DIN zertifiziert).

Im Besonderen wird auf die folgenden allgemein anerkannten Regeln der
Technik hingewiesen:

4 Nach § 17 Absatz 1 TrinkwV sind Anlagen fir die Verteilung von Trink-
wasser mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es durfen nur Werkstoffe und Ma-
terialien verwendet werden, die den Anforderungen nach § 17 Absatz 2
Satz 1 TrinkwV entsprechen (zum Beispiel DVGW/DIN zertifiziert).

wid—ﬂvi;’ﬂnm ent-day-2019)
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= VDI/DVGW 6023: ,Hygiene in Trinkwasser-Installationen, Anforderungen
an Planung, Ausfihrung, Betrieb und Instandhaltung”. Hier sind insbeson-
dere die Regelungen zum Befiillen (maximal 72 Stunden vor Inbetrieb-
nahme) und zum Nachweis der einwandfreien Wasserbeschaffenheit
durch das ausfihrende Unternehmen nach Kapitel 6.9.3 zu beachten.

o DVGW-Arbeitsblatt W 551 ,Technische MalRnahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstums” in Verbindung mit DVGW W 553 ,Bemessung
von Zirkulationssystemen®.

o DIN 806 ff., "Technische Regeln fiir Trinkwasser-Installationen”, besonde-
rer Hinweis auf Teil 2, Abschnitt 9.3.2 ,Vermeiden von Verbriihungen®.

3 DIN 1988 ff., "Technische Regeln fir Trinkwasser-Installationen”
o DIN EN 1717, "Schutz des Trinkwassers....in Trinkwasserinstallationen..."

Abwasserbeseitiqgung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
tber den éffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hdusliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber-
laufbecken (RUB) und an Kldranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemiise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. MalRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser").

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Die Flurstiick-Nummern 4236/2, 4075/1, 4130/1, 4092, 4095, 4174, 4079/1,
4063/3 und 4063/4 sind durch Planzeichen lberdeckt.

Bei den Flurstlicken 4268, 4081/1, 7114, 7117, 3625, 3349, 4239/1, 4239/5,
4243/5, 4240/1 bis /5, 4256/8, 4258/9, 4258/10, 4254/8, 4251/1, 4251/2,
4263/3, 4263/4, 4259/1, 4259/5, 4250/1 und 4250/4 fehlen die Flurstiick-
Nummern.
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Die Bezeichnung ,Kirchheim/ Wellingen" fehlt bei Flurstiick 3349.
Die Klassifizierung ,A8" ist anzugeben (Flurstlicke 4081 und 4268).

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu berichtigen bezie-
hungsweise zu erganzen.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr René Lukas, Tel. 0711 3902-43818

Das Plangebiet ist nach den Kriterien des Nahverkehrsplans flir den Landkreis
Esslingen (Radius = 500 Meter) durch die Haltestelle Kirchheim (Teck), Bohnau
der Buslinie 165 raumlich bereits vollstandig erschlossen.

Mit Blick auf die geplante StraRenanbindung des Plangebiets durch einen
Kreisverkehr an der Einmindung Tannenbergstralle / Einsteinstrale wird da-
rauf hingewiesen, dass dieser mit Blick auf den Buslinienverkehr ausreichend
dimensioniert sein muss.

Ferner wird angeregt, die fur die Haltestelle ,Kirchheim (Teck), Bohnau" in der
Tannenbergstralle vorhandenen Busbuchten in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mit einzubeziehen und in Zusammenhang mit der Verpflichtung
zum barrierefreien Ausbau von Bushaltestellen diese zu Fahrbahnrand- bezie-
hungsweise Kaphaltestellen umzugestalten. Hierdurch kdnnten auch die durch
den Bau des Kreisverkehrs flr den Linienbusverkehr entstehenden Zeitverluste
unmittelbar im Plangebiet selbst wieder ausgeglichen werden.

Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Flr Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich gegebenenfalls hohere Anfor-
derungen aufgrund der Industriebau-Richtlinie.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbek&mpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstucks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-

gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Gbersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.
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Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber untuberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstral’en sowie grol3e,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangem.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fur die Feuerwehr

Flachen flr die Feuerwehr sind gemal den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfiihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung fur Baden-Wrttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fiir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fur den geradlinigen Verlauf der Zufahrten flir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht maglich
machen.

Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen Gber baulichen Anlagen sind so anzuordnen, dass
der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein Brandfall, zum Bei-
spiel Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend grof} ist und es zu kei-
ner Gefahrdung der Einsatzkrafte kommt. Die Ausschwingradien des Netzver-
sorgers sind zu beachten.

Des Weiteren darf eine Loschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben
elektrischer Oberleitungen zu keiner Gefahrdung flihren. Es ist die VDE 0132

Zu beachten.

Um Bertcksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Das Plangebiet wird ber die ,Tannenbergstrae®, die ,Einsteinstralle” und die
~Jesinger Stralle” erschlossen.

Vom Kreisverkehr ausgehend ist eine Erschlieungsstral’e durch das Gewer-
begebiet geplant. Diese ErschlieRungsstralie ist (bis zum mittelfristig vorgese-
henen Bau der Bricke Uber die Autobahn) flr Mlllfahrzuge nicht befahrbar,
da keine Wendemdglichkeit vorgesehen ist (keine Sackgassenlosung flr Last-
kraftwagen).



-18 -

Die bereitgestellten Behalter mussen fiir die Mullabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich.
Hierbei sollte berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden mlssen. Ob Bereitschaft besteht, die Abféalle (ber eine solche Dis-
tanz zu anfahrbaren Sammelstellen zu bringen, kann vom Abfallwirtschaftsbe-
trieb nicht bewertet werden.

Fahrstrallen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen. Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforde-
rungen an Strallen und Fahrwege fur die Sammiung von Abfallen* DGUV 214-
033, der DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die
RASt 06 ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraen (bitte Berlcksichtigung,
dass ein Wendehammer flur Fahrzeuge >10 m entsprechend grofter angelegt
werden muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft” aus den
VKS-News von 09/2004.

Mit freundlichen Griilken

/

/

Angelika Waldenberger



Schwenker, Bernadette

Von: Struck, Peter <P.Struck@kirchheim-teck.de>
Gesendet: Montag, 7. Dezember 2020 14:18

An: Theuring, Maura

Betreff: WG: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Std"

Von: Amelie Betz [mailto:a.betz@dettingen-teck.de
Gesendet: Montag, 7. Dezember 2020 10:54

An: Struck, Peter

Betreff: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bohnau Sid"

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Bohnau Siid*
Gemarkung Kirchheim
Planbereich Nr. 27.03

Sehr geehrter Herr Struck,

flr die Beteiligung als Trager offentlicher Belange bedanken wir uns.

In der Begrlindung fUhren Sie aus, dass die Verkehrsanbindung des Gewerbegebiets Bohnau Std
zundchst Uber Kirchheim und die B 297 (Umgehungsstrafie) an die BAB 8 erfolgen soll. Mittelfristig ist der
Bau einer Briicke Uber die BAB 8 vorgesehen, um sldlich der Autobahnmeisterei an die B 465 anschliellen
zu kénnen. Dies ist jedoch nicht Bestandteil dieses Verfahrens.

Es werden keine grundsétzliche Bedenken gegen die Entwicklung des Gebiets vorgebracht, aber die
ausreichende Erschliefung kann aus unserer Sicht nur Uber die Bricke/Anbindung an die B 465
sichergestellt werden. Hierflr liegt bisher noch keine ausreichende rechtliche Absicherung vor.

Wir regen deshalb an, die Umfahrung bereits im aktuellen Verfahren zu berlicksichtigen, da dies aus
unserer Sicht fur die ausreichende Erschlieung abwagungsrelevant ist.
Mit freundlichem Gruf3

Amelie Betz
Leiterin Haupt- und Ordnungsamt

BUrgermeisteramt Dettingen unter Teck
Schulstralte 4
73265 Dettingen unter Teck

Fon: 07021/5000-12
Fax: 07021/5000-73

www.dettingen-teck.de



Schwenker, Bernadette

Von: Struck, Peter

Gesendet: Donnerstag, 10. Dezember 2020 17:10

An: Schwenker, Bernadette

Betreff: WG: Lap Kirchheim Teck BebPl GWG Bohnau-5id.pdf
Anlagen: Lap Kirchheim TeckBebPl GWG Bohnau-Sid.pdf

Sehr geehrte Frau Schwenker,
zur Kenntnis.
Mit freundlichen GriiRen

Peter Struck

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck

Abteilung Stadtebau und Baurecht

Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstralle 3 / Zimmer 226

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-437; eFax: -58437; Fax: -430 Website | Facebook | Twitter | Instagram | XING

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. lhre Betroffenenrechte entnehmen
Sie bitte der Datenschutzerkldrung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz

-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: B.Beck@telekom.de [mailto:B.Beck@telekom.de]
Gesendet: Donnerstag, 10. Dezember 2020 13:48

An: Struck, Peter

Betreff: Lap Kirchheim Teck BebPl GWG Bohnau-Siid.pdf

Sehr geehrter Herr Struck,

beiliegend erhalten Sie den von Ihnen gewiinschten Lageplan des kiinftigen GWG Bohnau-Siid in Kirchheim.
Der Plan hat das Format A3 im MaRstab 1:2500.

Mit freundlichen GriiBen

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Siidwest
Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTl 22 Referent B1

Deckerstr. 41, 70372 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail; b.beck@telekom.de

www.telekom.de




ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN - RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Sicht

| aTrvivbir: | Kein aktiver Aufirag

Beck.Bernd PTI 22 #15.0 Maistab
10.12.2020

Name

Datum

Stutigart
Kirchheim

ATVh-Baz.: | Kein akliver Auftrag
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@BUND

FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V.
Ortsgruppe Kirchheim/Teck
Stadtverwaltung Kirchheim u. Teck
Planungsamt Max-Eyth-Str. 8
73230 Kirchheim / Teck
Alleenstr. 3 Telefon: 07021/49480
73230 Kirchheim/Teck Email:info@bund-es.de

www.bund-es.de

Kirchheim, 18, Dezember 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND lehnt den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Sid" in der ausgelegten Form ab, da

1. durch die Umsetzung des Bplans Uber 20 Hektar landwirtschaftlicher Nutzfliche verloren gehen .

Der Erhalt landwirtschaftlicher Nutzfiache ist zur Sicherung der Nahrungsproduktion zwingend
notwendig. Deutschland und die EU importieren derzeit etwa 70% ihrer eiweihaltigen Futtermittel.
Unter Einbeziehung der Futtermittelimporte ist Deutschland bereits heute extrem vom Import
landwirtschaftlicher Fldchen abhéngig. Der derzeitige Zustand, des Imports landwirtschaftlicher
Rohmaterialien (teilweise aus Ubersee) sollte aus Skologischen und sozialen Grinden abgebaut und
nicht weiter ausgebaut werden. Die lokale Nahrungsmittelproduktion ist dartiber hinaus ein wichtiges
und von der Bevélkerung akzeptiertes Vermarktungsargument fiir nachhaltig erzeugte Produkte mit
kurzen Vermarktungswegen, Der versiegelte Acker von heute ist die Hungersnot von morgen -
vielleicht nicht in Deutschland, dafir aber in d&rmeren Weltregionen.

2. mehrere Biotope und Biotopverbundgebiete zerstdrt wiirden

Im Planungsgebiet liegen Biotope und Biotopverbundgebiet, welche durch die geplante Bebauung
zerstort werden

KSK Esslingen - . ~ Anerkannter Naturschutzverband nach § 28 BNatschG
BLZ 611 500 20
Kto.-Nr. 48420800
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3. notwendige Kaltluftgebiete und Frischluftschneisen fir den Luftaustausch insbesondere in der Bohnau
zerstdrt wirden.

Versiegelung und Bebauung mit den geplanten 10 m Hohe stellen einen massiven Riegel zur
Verhinderung des Luftaustauschs mit der Freifiache ostlich und sldlich des Plangebietes dar. Dies
wird eine Erhdhung der Temperatur im Bereich der Bohnau zur Folge haben. Der stark
beeintrachtigte Luftaustausch wird zudem die Akkumulation von Luftschadstoffen in der Bohnau bei
passenden Wetterlagen bewirken. Grenzwertlberschreitungen sind nicht auszuschlieen.

4. die Planung im Widerspruch zu Regionalplan und LEP steht.

2=~ Der Regionalplan weist im Planungsgebiet durchgangig
o 2 landwirtschaftliche Nutzflache aus.

-

5. die geplante verkehrstechnische ErschlieBung unrealistisch ist und die vorhandene Erschliefung den
Verkehr nicht aufnehmen kann.

Wie in den Bplan-Unterlagen ausgefiihrt bedarf die ErschlieBung des Gebietes eines
schwerlasttauglichen Brlckenbauwerks Uber die BAB A8 und den Tunnelbeginn der
Schnellbahntrasse Wendlingen-Ulm. Hier sind angesichts der zu erwartenden ErschlieRungskosten
schon aus wirtschaftlicher Sicht Zweifel an der Umsetzbarkeit begriindet.

Die geplante Anbindung von der Briicke aus an die B465 wlrde auf der Gemarkung Dettingen/Teck
durch Biotopverbundgebiete und im Regionalplan ausgewiesene Griinzasuren und Gebiete flr
Naturschutz und Landschaftspflege fithren und erscheint grundsatzlich nicht genehmigungsfahig.

Der ohne die Briicke zu erwartende Anstieg des an Fahrzeuge gebundenen Verkehrs, insbesondere

des Schwerlastverkehrs, (iber Tannenbergstrale und Einsteinstralle kann vom Stralennetz nicht
aufgenommen werden. Hier sind an den Knotenpunkten bereits heute die Kapazitaten Uberschritten.

Mit freundlichen GrifRen

Robert Paremba
Fur die BUND Ortsgruppe Kirchheim

KSK Esslingen ~ Anerkannier Naturschutzverband nach § 29 BNatschG
BLZ 611 500 20
Kio.-Nr. 48420800



Schwenker, Bernadette

Von: Struck, Peter

Gesendet: Montag, 4. Januar 2021 14:22

An: Schwenker, Bernadette

Betreff: WG: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Stid", Planbereich Nr, 27.03,

Gemarkung Kirchheim

Kategorien: Wichtige Info

Von: Kern, Claudia [mailto:Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de]
Gesendet: Montag, 21. Dezember 2020 14:48
An: Struck, Peter

Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de
Betreff: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bohnau Siid", Planbereich Nr. 27.03, Gemarkung Kirchheim

Guten Tag Herr Struck,
vielen Dank fiir thr Schreiben vom 16.11.2020.

Wir begriiRen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und haben weder hierzu noch zum Umfang und
Detaillierungsgrad einer evtl. erforderlichen Umweltpriffung Bedenken.

Wir regen jedach an, im beschrankten Gewerbegebiet Handelsbetriebe an Endverbraucher fiir produzierende
Betriebe in untergeordnetem Umfang (sog. ,Handwerker-Privileg”) zumindest ausnahmsweise zuzulassen.

Freundliche Griile

Claudia Kern
Geschiftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafie 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220
Fax: 0711 1657-873
E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de

Internet: www.hwk-stuttgart

Die Weihnachtszeit wird digital — mit den vier Advents-Talks der baden-wiirttembergischen Handwerkskammern

rund um das Thema Personal. Jetzt anmelden: https://handwerk2025.de/personal/advents-talk
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