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Textteil zum Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB
Und den értlichen Bauvorschriften ,,Nérdlich des Rathauses*

Planbereich Nr. 01.13
Gemarkung Kirchheim unter Teck

Es gelten:
BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB bestimmung &ffentliche Verwaltung.

MalR der baulichen Nutzung Die Gebaudehéhe (GH = 21,05 m) ist die maximale

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16 - 18 BauNVO Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen tber der
festgesetzten ErdgescholfuBbodenhéhe (EFH =
310,70 m).

Eine Unter- oder Uberschreitung der Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe (EFH) ist um 0,30 m zulassig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Nutzung der solaren Strahlungsenergie,
Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung):
Anlagen bestimmte baulich und sonstige Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die
technische Malnahmen fiir die Erzeugung, fir diesen Zweck nutzbaren Dachflachen der
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Uberbaubaren Grundstlcksflachen, zu mindestens
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden 50 % mit flachenhaften Anlagen zur solaren

miissen Energiegewinnung auszustatten

§ 9 Abs.1 Nr.23b BauGB (Solarmindestflache).

Pflanzgebot, Pflanzbindung Pflanzgebot (Pfg)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB Die flachenhafte und die punktuelle Festsetzung des

Pflanzgebotes enthalt die Verpflichtung zum An-
pflanzen von einheimischen und standortgerechten
Laubbaumen und deren dauernde Pflege und
Unterhaltung.

Pflanzbindung (Pfb)

Die entlang der WiderholtstraRe schematisch
eingetragenen Einzelbaumstandorte (Pfb) sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang neu

zu pflanzen.
II. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

21 Gestaltung der Dacher Anlagen zur Energiegewinnung/ Solarenergie-

§74 Abs. 1 Nr. 1LBO nutzung sind aus blendfreien Materialien herzu-
stellen.

2.2 AuBere Gestaltung, Gestaltung der baulichen Offene Stellplatze / Parkplatze sind in dauerhaft

Anlagen wasserdurchldssigem Material herzustellen.

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlags-

wasser ist dezentral Uber Versickerung zu be-
seitigen. Ein direkter Anschluss des Niederschlag-
wassers an den Kanal ist nicht gestattet.
Fur die Stellplatzflachen / Parkplatzflachen, die mit
offenporigem Material ausgefiihrt werden, muss
durch Aufkantung sichergestellt werden, dass kein
Oberflachenwasser der Strallen- und Hofflachen
zuflieBen kann.

23 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach-

Versickern von Niederschlagswasser flachen ist nach Mdoglichkeit oberflachennah der

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO Versickerung Gber eine mindestens 30 cm stark
bewachsene Bodenzone zuzufiihren und zu be-
seitigen.

Falls die Versickerung aufgrund fehlender
Versickerungsfahigkeit nicht moglich ist, muss vor
Einleitung des Niederschlagwassers ins Misch-
system eine Rickhaltung mit 30 I/m? Ruickhalte-
volumen geschaffen werden. Die Drosselwasser-
menge in den Kanal wird auf max. 10 l/s*ha be-
grenzt.

lll. Hinweise

3.1 Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb des
Geltungsbereiches aufgehoben.

3.2  Aufdie Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen von Einzelbaumverlusten im Sinne der Baumschutzsatzung sind
umzusetzen.

3.3 Auf die Abwassersatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.

3.4  Aufdie Verbotstatbestande der §§ 44 ff BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

3.5 Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurstiickgrenzen und —nummern
stimmen mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters Giberein.

3.6 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemafl § 20 DSchG wird hingewiesen.

3.7 Fir BaumaBnahmen im Grundwasser und bauzeitiche Grundwasserabsenkungen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die erforderlichen Baugrunderkundungen und Antragsunterlagen
sind frihzeitig mit der unteren Wasserbehdérde abzustimmen. BaumalRnahmen, die dauerhafte
Grundwasserabsenkungen erfordern, sind nicht zuldssig. Bauvorhaben, die ins Grundwasser reichen,
miussen bis zu einem bestimmten Bemessungswasserspiegel wasserdicht und auftriebssicher hergestellt
werden.

Sollte wahrend der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt
Esslingen als untere Wasserbehérde umgehend zu informieren, um weitere Schritte abzustimmen.

3.8 Ergeben sich Hinweise auf nicht bekannte Belastungen des Baugrundes, ist das Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz beim Landratsamt Esslingen zu informieren.

3.9 Die Rodung der Gehdlze ist auf das unbedingt erforderliche Mall zu beschranken und geman

§39 BNatSchG im Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

Zeichenerklarung

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen

Pflanzgebot /Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

: BfG @ Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 7 BauGB

r 1 Geltungsbereich
I I Bebauungsplan

\\ \\ & 2, { : &
) & | 7'\5'«: \' o . Yo
N e S Sl T S ,
'\L:?‘-.; ¥ \-" 24
\\\-\ !\ ’ .6.
3 |82
! KIRCHHEIM

7 T VAR A N UNTER TECK

modern - menschlich - mittendrin

LANDKREIS ESSLINGEN - STADT KIRCHHEIMUNTER TECK - GEMARKUNG KIRCHHEIM

Bebauungsplan gemaR §13a BauGB

"Nordlich

des Rathauses"”

Planbereich Nr. 01.13

Planersteller: Abteilung Stadtebau und Baurecht - Kirchheim unter Teck M. 1:500
Gezeichnet: 07.09.2021/ 04.05.2022/ 14.04.2023 Struck
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 06.10.2021

Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am 30.10.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB won 08.11.2021 bis 10.12.2021
Frahzeitige Beteiligung der Behdden §4 Abs.1 BauGB von 08.11.2021 bis 10.12.2021
Erneuter Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 01.06.2022

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

von 28.06.2022 bis 29.07.2022

Erneuter Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 17.05.2023
Erneute offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB von 30.05.2023 bis 30.06.2023

Satzungsbeschluss gemal §10 BauGB

In Kraft getreten

am 26.07.2023
am 04.08.2023

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil -

mit dem vom Gemeinderat beschlossenen

Bebauungsplan wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen

durchgefihrt.

Kirchheim unter Teck, den 02.08.2023

/ Loed ~I Daler

Oberbirgermeister
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