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PROJEKTHISTORIE VERWALTUNGSGEBAUDE M 1+3
Von der Mieterbaubeschreibung (MBB) zur Funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB)

p -

= Bis Mitte 2022: geplante Umsetzung des neuen
Verwaltungsgebadudes als Mietmodell (Bautragervertrag mit
Anlage Mieterbaubeschreibung MBB)

= Ende 2022: Festlegung der Umsetzung als GU-Modell (GU-
Vertrag mit Anlage Funktionaler Leistungsbeschreibung FLB)

= Seit 04/2023: Erarbeitung der Bau-, Qualitadts- und
Ausstattungsbeschreibung (BQA) durch D&S in
Zusammenarbeit mit der Stadt Kirchheim und M1+3
Verwaltungs GbR

Funktionale Leistungs-
beschreibung (FLB)

Bau-, Qualitats- und

Ausstattungsbeschreibung
(BQA mit Anlagen)

DREES &
SOMMER
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AUFBAU DER BQA ALLGEMEIN — STANDARD DREES & SOMMER

Unterlagenverzeichnis als ,,Roter Faden”

Teil 1: Anforderung zur Angebotsabgabe
Teil 2: Vertrag und Projektstruktur

Teil 3: Funktionale Leistungsbeschreibung

A. Formblatter flr die Angebotsauslegung

— A.1 Angebotsformblatter
— A.2 technische Formblatter

B. Grundlagen zur Angebotslegung
— B.1 Bau-/Qualitats-/Ausstattungsbeschreibung BQA (FLB)

— B.2 Grundlagen/Planung PU
— B.3 Spartenplane

— B.4 Gutachten

— B.5 Planungsrecht

C. Vorgaben an die Angebotslegung

Erarbeitung
der BQA-Inhalte
in Workshops
gemeinsam mit
dem AG und M1+3

y

Beispie

Iprojekt

Neubau Verwaltungsgebiude

(Gliederun,

g zum Angebot mit Erlauterungen)

BEISPIELHAFTE DARSTELLUNG

Hinweis: Nachfolgende Spalten diener
Projektcontrolling und werden zum v
*) Vermerk in welchen Vertragswerk die U

TEIL 1 AUFFORDERUNG ZUR ANGEBOTSABGABE ausafillen | puerstllen  alizugeben am abmugenenin  [[E [versendet? [neadine |
A2A| Aufforderung zur Angebotsabgabe | \ \ offen \ | \
T11 Verfahrensleitfaden |
T-1-1-2 Rahmenterminplan_Ziblin_20210715 offen
T-1-1-3 Unterlagenverzeichnis offen
T-1-2 Vorlage Bieterfragen ja | offen
T-1-3 Einzureichende Dokumente offen
TEIL 2 VERTRAG UND PROJEKTSTRUKTUR P L —— abagebenin  |[ET versender? |peadiine |
T-2-1 Vertrag Planung- und Bauleistung offen
Fragen - Antwor
Pflichtenheft ja
Pflichtenheft Anlage 01: Anforderung zentraler Serverraum
Pflichtenheft Anlage 02: Artenschutzrechtliche Prifung
Pflichtenheft Anlage 03: Ki ierung Nutzer SOLL-IST Abgleich
Pflichtenheft Anlage 04: Konzept ich Erweiterungsbau
T-2-2 Entwurf_Rahmenvertrag_Mébel_200526
T-2-3 Anmerkungen zum Vertrag ja Phase 1 Umschlag 2 offen
T-2-4 Organigramm Bieter/Bietergemeinschaft Ja Phase 1 Umschlag 2
TEIL3 FUNKTIONALE LEISTUNGSBESCHREIBUNGEN ausaufiillen uerstellen  abrugeben am abaugeben in | Status versendet? |Deadline
| A| Formblatter fiir die Angebotslegung | ‘
A-1 Angebotsformulare
A-l-1 Angebotsformular (Bietererkldrung) Stand: 09.11.2020 ja Phase 1 Umschlag 2 offen
A-1-1-2 Erkldrung LTMG Mindestentgelt und AEntG ja Phase 1 Umschlag 2 offen
A-1-2 kosten GOK nach DIN 276 ja Phase 1 Umschlag 2 offen
A-1-3 Optionale Leistungen Stand: 09.11.2020 ja Phase 1 Umschlag 2 offen
A-1-4 Massenaufstellung Erdbau_20200511 ja Phase 1 Umschlag 2
A-1-5 Mabelausschreibung LRA VES KG600 ja Phase 1 Umschlag 2
A-1-5-1 Fachkraft fur Arbeitssicherheit Buroarbeitsstuhl - bgis50
A-1-5-2 Fachkraft fiir Arbeitssicherheit DGUV Information 215-410
A-1-5-3 Maébel_Modulcodezuordnung LRA VES KG600_ 20200414
A-1-6 Mobelausschreibung LRA VPL KGB00_optional ja Phase 1 Umschlag 2
A2 Formblédtter Planen und Bauen
A-2-1 Raumprogrammnachweis (SOLL/IST - Vergleich) Stand: 09.11.2020 ja | Phase 1 [ Umschiag 2 offen
A-2-2 Fléch achweis nach DIN 277 Stand 09.11.2020 ja | Phase 1 ‘ Umschlag 2 offen
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AUFBAU DER BQA DES VERWALTUNGSGEBAUDES KIRCHHEIM UNTER TECK
Teil 1, Teil 2 und Teil 3A

Teil 1 Unterlagenverzeichnis und libergeordnete Unterlagen

Unterlagenverzeichnis

Teil 2 Vertrag und Projektstruktur

GU-Projektvertrag, Federfiihrung durch W2K Rechtsanwilte
Organigramm Bieter

Abgestimmter Zahlungsplan

Blirgschaft Vertragserfillung

Blirgschaft Gewahrleistung

Teil 3A Formblatter fiir die Angebotslegung

Angebotsschreiben M1+3 Verwaltungs GbR nach DIN 276
Kostenberechnung M1+3 Verwaltungs GbR nach DIN 276

Flachenberechnungen (Nutzflachen und Brutto-Geschoss-Flache)

DREES &
SOMMER
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AUFBAU DER BQA DES VERWALTUNGSGEBAUDES KIRCHHEIM UNTER TECK
Teil 3B Grundlagen zur Angebotslegung - Funktionale Leistungsbeschreibung FLB

B-1 BQA | Bau-, Qualitédts- und Ausstattungsbheschreibung B-4 Gutachten und Protokolle
Anlage 1 | Bemusterungsformular B-4-1 Baugrundgutachten
Anlage 2 | ﬁmderungsnachweis B-4-2 Brandschutzgutachten und Brandschutzplanung
Anlage 2| Dokumentationsvorgaben B-4-3 Protokolle Vorabstimmung Brandschutz mit Genehmigungsbehdrden
Anlage 4| Leistungsgebiet B-4-4 Habitatpotentialanalyse Stand 01.03.2022
g Bsg - X X X
. . Barrierefreies Bauen Protokoll Stand 06.07.2023, kommentiert durch die
Anlage 5| Schnittstellenliste B-4-5 ) .
Stadt Kirchheim
Anlage 6| Vorlage Raumbuch B-4-6 Archaologische Untersuchung Kanal
B-2 Planungsrecht B-4-7 Schallschutzgutachten
B-2-1 Bebauungsplan_Nordlich_des_Rathauses Stand 04.08.2023 B-4-8 Gutachten therm. Bauphysik inkl. Bauteilkatalog
B-2-2 Grundbuchauszug GBH 32264 (WEG) zu Flst. 25 1 B-4-9 Planung Druckbeltftung Sicherheitstreppenhaus
B-2-3 Grundbuchauszug GBH 32265 (WEG) zu Flst. 25_1 B-4-10 Gutachten Akustik
B-2-4 Grundbuchauszug GBH 32262 zu Flst. 25_2 B-5 Weitere Unterlagen
B3 Leitungsplane B-5-1-1 Belegungssplanung 20230626 (pdf) .
B-5-2-1 Kanaluntersuchung Rollschuhplatz, Lageplan, mit Bemerkungen
B-3-1 Leitungen B-5-2-2 Kanaluntersuchung Rollschuhplatz, Lageplan \
B-3-2 Abwasser B-5-2-3 Kanaluntersuchung Rollschuhplatz, Auswertungstabelle
B-3-3 Wasser B-5-3 Unterlagen SiGeKo I
7
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AUFBAU DER BQA DES VERWALTUNGSGEBAUDES KIRCHHEIM UNTER TECK

Gliederung Funktionalausschreibung: Aligemeiner Teil und nach DIN 276 BEIS

FLB-Gliederung
nach
Kostengruppen

Inhaltswerzeichnis Seite

1 EHMERIUNE +ees oo ese e seeseseresesen et tee et eeeesensse et 6 KG 200-800 /

2 Gesetzliche Grundlagen, Vorschriften und Richtinien ..o & —

511 ‘erfahren bei Leistungsverdnderung 1ﬁ.nderungsmanagement}| IR & Gliederu ng

3 Ubergeordnete Baugualitit/Bauliche Standards wuawememsssmd 5112 Die Phasen der Dokumentation............ R Kostenberechnu ng
5.13 180 = InbetriebnahmefAbnah mE,n"LI herga IJE SRS SR : ebenfalls nach

DIN 276

31 Raumtypen... USROS
E Tragewerkfﬂaukunstrulctlun U S 1-
33 Lastannahmen.. RSSO K-
34 Geschosse und Gesch Dssh::-hen BSOS EUSRETUS |-
35 =L gL ot T o OSSPSR I )
EX: T T TSP SORURTRPU 1. |
37 e L T = | T S SO RRUPUI .

[ KG 100 = Grundst ok cueeeesssssss s sssassssss s vl

7 KG 200 = Herrichten und ErschlieBen ....cccceemmmsanssnssan i i

71 KG 210 = Herrichten.. SRS | -

7.2 KG211=- Slcherungsmaﬂnahmen SRS | -1

73 KG 212 = Abbruchmaknahmen.. - [T |-

7.4 KG 213 = .ﬂqltlastenbesertlgunng|stc-r|5|:he Funde,.fl':ampfmlttel.....................45

75 K5 214 = Herrichten der Gelandeoberflache. ... v B0

[ Bauma nagement und Pla TIUTIE awassessanssrsmnnnnsnsnnanannssss snssrsees e 25 76 KG 220 =Erschli@REn ..o e et e e s s me e DI
T.7 KiG 221 = ADWasseremSOIEUME . e ceeremses s es smeemens smmns semms smmmemn srmmsssensnees DL

51 Controlling wiahrend der Planungs- und Bauphase ... eeceeecceens e 23 T8 KG 222 = WaSSE VEMSOTEUME e coeeemomcece e oo s s menens e s ecene DL

[ Anforderung an die Planung ... L3 78 KiG 223 = Gy Bl SO MU e oo iecemammemme cmees em e smn e e ne £mmmt ee e enm s mm e ne 2 en e D

5.3 Internetplatitform als Profekir@um . e e e enmen e e e BT

S4 o[ = o USRS SRNUSRTSPUR.. |

5.5 Koordination .. e s 28 Beispiel: FLB-GIiederung der Kapitel 1-7 (Auszug)

56 F'ru]elctlenungfﬂaulenung OO -

57 Sicherheit und Gesundheit auf der Bau 51:E||E SRS - |

5.8 Eemusterungen 29

L Farb- und Materialkonzept . ..ot e e e e S

5.10 IRV IITIEIK et te e ms seeme smm e sn s em o s s smmn mmsnmrmn e s ne e ne PO

a4 I:lhergenrdnete Sicherheitsanforderungen v w23
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AUFBAU DER BQA DES VERWALTUNGSGEBAUDES KIRCHHEIM UNTER TECK

Definition Akustikanforderungen exemplarisch fiir den Raumtyp Blro

FUCHS
RAUMINGENIEURE

Raumakustische Untersuchung-

Kirchheim

2023-0086 Kirchheim

L R
Auftraggeber: MECQO GmbH l LA AR
MarktstraBe 1 I al
73230 Kirchheim unter Teck | - ‘ |
[l I I
Ansprechpartner: Herr Heiko Etzel

Objekt: Verwaltungsgebaude Stadt Kirchheim

Projektbearbeiter: Andreas Witzgall, B.Eng.

Inhalt: Raumakustische Uberpriifung exemplarischer

Raume mit nachhallbasierter, rechnerischer

Planung
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Korrespondenz

zwischen Gutachten

und Text BQA

Auszug aus Teil 3B, BQA — Kapitel 3.6 Bauphysik (allgemein)

3.6.2 Raumakustik

Die raumakustischen Eigenschaften/MaRnahmen und Nachhallzeiten sind in Abhingig-
keit der Raumnutzungen gemalk den Vorgaben der VDI 2569 2019 zu bemessen und die
erforderlichen Bauteile/Materialien (z. B. schallabsorbierende Putze, GK-Lochdecke,
Deckensegel, Wandabsorber etc.) zu definieren.

Auszug aus Teil 3B, BQA - Kapitel 8 Innenwandbekleidungen KG 345

=  Trennwande Bliro/innenwande Mittelzone: Strahle Vollwand System 2000, mit
Akustikelement

Auszug aus Teil 3B, BQA — Kapitel 8 Bodenbeldge KG 352
=  Textiler Bodenbelag
Auszug aus Teil 3B, BQA - Kapitel 8 Deckenbekleidungen KG 353

= Deckenbekleidung Fermacell mit 30 mm starker Unterkonstruktion, Spachtelung,
Dispersionsanstrich, mit Akustik

DREES &
SOMMER
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AUFBAU DER BQA DES VERWALTUNGSGEBAUDES KIRCHHEIM UNTER TECK

Beispiel: Definition Bodenbelage

Auszug aus Teil 3B, BQA — Kapitel 8 Bodenbeldage KG 352

Defintionstexte zu den verschiedenen Bodenbeldagen/Bodenaufbauten

10

Estriche

Textiler Bodenbodenbelag
Parkett

Naturstein

Sauberlaufzonen

Qualitatenzuweisung J

liber Raumtypen

Raum-

typen- | Raumbezeichnung Bodenbelage
Code

Biurobereiche

Schwimmender Estrich, textiler

B_1 Standardbiiro
= Bodenbelag/Kugelgarn

B 2 Mittelzonenmodul offen

Schwimmender Estrich, textiler
Bodenbelag/Kugelgarn

Mittelzonenmodul
geschlossen

DREES &
SOMMER
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AUFBAU DER BQA DES VERWALTUNGSGEBAUDES KIRCHHEIM UNTER TECK

Teil 3C Plane und Konzepte von M1+3 Verwaltungs GbR

C-10 Stadtebau
C-10-1 Lageplan M 1:500
C-20 Planunterlagen und Konzepte M. 1:100 (bis einschl. LPH4) Umfassende,
C-20-1 Objektplanung: Grundrisse fir alle Ebenen
C-20-2 Objektplanung: Dachaufsicht projektspezifische
C-20-3 Objektplanung: Schnitte Unterlagen-
C-20-4 Objektplanung: Ansichten
C-20-5 Objektplanung: Fassadenschnitt(e) M.1:20 zusammenstellung
C-20-7 Tragwerksplanung und Tragwerkskonzept (priiffahige Statik, LPH4)
C-20-8 Tirliste
C-30 Technische Gebaudeausstattung TGA
C-30-1 TGA-Planung
C-30-1-1 TGA-Planung
C-30-1-2 Erlduterungsbericht TGA
C-30-2 Energiekonzept und okologische Nachhaltigkeit
€-30-2-1 Prinzipschaubilder Energiekonzept (wesentliche Funktionen SAN, HZ, RLT,
KAE)
C-30-3 Planungsunterlagen
C-30-3-1 Lageplan 6ffentliche ErschlieRung
C-40 Bauablauf und Rahmenterminplan
C-40-1 Rahmenterminplan Planung und Bauablauf
C-40-2 Baustelleneinrichtungsplan

11
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NACHSTE SCHRITTE

= BQA wird Anlage zum GU-Vertrag

= Gemeinderat 06.12.2023:
Beschlussfassung GU-Vertrag

DREES &
SOMMER
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