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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Eine nachhaltige Entwicklung istdas Leitprinzip der StadtKirchheim unter Teck. Eine Strategie mitrealistischen
Zielen und konkreten MafRnahmen, die regelmaRig tberpriftund gegebenenfalls korrigiert wird, ist dafir die
Grundlage.

Zentrale Aspekte fur eine zukunftsfahige Gesellschaft sind dabei Ressourcen zu schonen und eine
generationengerechte Entwicklung. Darunter falltauch die Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalt- und
Finanzwirtschaft. Lokales Handeln wird als Schlissel fur eine tragféhige globale Zukunftb etrachtet. Voraussetzung
dafiir ist eine nachhaltig ausgerichtete Verwaltung mitVorbildfunktion.

Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
[]  Wohnen und Quartiere [  Gesellschaftliche Teilhabe und
[] Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie []  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
XI  Wirtschaft, Arbeit und Tourismus L] Moderne Verwaltung und Gremien

[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[0 Umwelt- und Naturschutz

Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen Hinweise:t COz2 aq/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einererheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde beteiligt.

[] Positive Auswirkungen X Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24g/a  [] Geringfiigige Erhéhung <100t CO24g/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO2é¢/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO-24q
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t CO2ag/a

Umwandlung Landwirtschaftliche Flache in Gewerbeflache

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: 2,6 Mio. Euro In der Folge: Euro
X Finanzielle Auswirkungen [] Finanzielle Auswirkungen
Keine finanziellen Auswirkungen [J  Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt 02 Teilhaushalt
Produktgruppe 133 Produkigruppe _
Kostenstelle/Investitionsauftrag | 702113320001 Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto 68210000 Sachkonto




Erganzende Ausfiihrungen:

Das voll erschlossene, vermessene Gewerbegrundstiick Flst. 5000/19 mit einer Flache von
22.741 m2hat einen Buchwert von 2.100.911,28 Euro. Es soll zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an mehrere Interessenten verkauft werden. Bei einer Verédul3erung sind Kosten
der ErschlieBung i. H. v. 1.591.870 Euro sowie infolge der geplanten Untergliederung in mehrere
Gewerbebauplatze Kosten eines noch zu erstellenden Fortfuhrungsnachweises einschl.
Vermessungsgebiuhren von ca. 10.000 Euro zu beriicksichtigen.

Der Gemeinderat hat am 26.07.2023 den Verkauf der 6stlichen Teilflache des
Gewerbegrundstticks beschlossen. Im zweiten Schritt soll nun die westliche Teilflache des
Gewerbegrundstiicks mit ca. 10.300 m2 zum gutachterlich festgestellten Verkehrswert verkauft
werden.

Unterhaltungsaufwendungen der Stadt fir das FIst. 5000/19 sind bislang nicht angefallen. Auf
dem Grundsttick fand seit der Erschlie3ung eine Zwischennutzung durch einen ortlichen
Landwirt statt.



ANTRAG

1. Verkauf der westlichen Teilflache von circa 10.300 m2 des vollerschlossenen, vermessenen
Gewerbegrundstticks mit der Flurstticks Nr. 5000/19 zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an die Heldele Automation GmbH,

oder

2. Verkauf der westlichen Teilflache von circa 10.300 m2 des vollerschlossenen, vermessenen
Gewerbegrundstticks mit der Flurstticks Nr. 5000/19 zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an die Schempp-Hirth Flugzeugbau GmbH,

oder

3. Verkauf der westlichen Teilflache von circa 10.300 m2 des vollerschlossenen, vermessenen
Gewerbegrundstticks mit der Flurstiicks Nr. 5000/19 zum gutachterlich festgestellten
Verkehrswert an die Reiser Unternehmensgruppe.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Grundstiick Flst. 5000/19 am Hegelesberg ist derzeit die letzte zur Verfiigung stehende
kommunale Gewerbeflache. In den letzten Jahren wurde sie mehrfach fur global agierende
Unternehmen aus der Region reserviert.

Die Verwaltung schlagt den Verkauf der westlichen Teilflache des Gewerbegebiets (GE) mit
circa10.300 m2 zum Verkehrswert vor.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Stand der Vermarktung

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 26.07.2023 den Verkauf der dstlichen Teilflache an die
Tosstec GmbH sowie an die DRK-Zukunfts-Stiftung Nurtingen-Kirchheim/Teck zur Errichtung
einer Rettungswache der DRK Rettungsdienst Esslingen-Nurtingen gGmbH beschlossen. Die
Planungen fir die Bebauung laufen; die entsprechenden Kaufvertrage sind in Vorbereitung und
sollen in Kiirze abgeschlossen werden.

Damitist die westliche Halfte des Flurstiicks Nr. 5000/19 die letzte unbebaute Flache im
Gewerbegebiet ,Hegelesberg®. Das Grundstuck liegt zwischen der Nurtinger Strale und der
StralRe ,Im Hag“ gegentber der Tankstelle (siehe Anlage 1 — Bebauungsplan Hegelesberg). Das
ca. 1,03 ha grof3e Grundstick ist nahezu eben und tber die Nirtinger Stral3e und untergeordnet
auch uber die Stralde ,Im Hag“ erschlossen. Die Flache ist Uberwiegend als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ermdglicht somit eine grofl3e Bandbreite an gewerblichen
Nutzungen. Zu beachten sind jedoch die Néhe zum 6stlich liegenden Wohngebiet ,Nagelestal*
sowie mdgliche Beschrankungen der Durchfahrt sowie der Anlieferzeiten durch LKW.

Bewerbungsphase

Die Bewerbungsphase fiur die westliche Teilflache am Hegelesberg begann am 26. Juni und
endete am 25. September 2023. In dieser Zeit waren alle interessierten Unternehmen

eingeladen, sich auf die Gewerbeflache mit den geforderten Unterlagen zu bewerben. Zuvor
wurde friihzeitig Gber Anzeigen im Teckboten sowie diversen Immobilienplattformen auf die
Vergabe der Gewerbeflache aufmerksam gemacht. Bis Mitte September 2023 gingen sechs



vollstdndige Bewerbungen ein. Mit den drei am geeignetsten befundenen Unternehmen (Heldele
Automation GmbH, Schempp-Hirth Flugzeugbau GmbH sowie der Unternehmensgruppe Reiser)
wurden bis Mitte Oktober Gesprache gefiihrt.

1. Alternative:
Verkauf der westlichen Teilflache an die Heldele Automation GmbH

Die Heldele Automation GmbH aus Salach entwickelt, konstruiert und baut anspruchsvolle
Maschinen und nimmt diese in Betrieb. Dabei liegt der Schwerpunkt auf Anlagen fir die
Bereiche der Montage, Robotik und Intralogistik wie z. B. Schaltschrankbau, Elektromontage,
Programmierung/Inbetriebnahme von SPS-Steuerungen, Robotern und
Bildverarbeitungssystemen. Zur Heldele Automation GmbH gehdrt zudem die Heldele
Mechatronik mit derzeitigem Sitz in Lenningen. Diese fokussiert sich auf die mechanische
Konstruktion, die zerspanende Fertigung und die mechanische Montage. Beide Firmen sind
Certified Excellence Solutionpartner von Bosch Rexroth. Es arbeiten ca. 40 Prozent der
Belegschatft im Bereich Engineering und Programmierung (mit It. Firmenangaben deutlich
steigender Tendenz).

Die Heldele Automation GmbH ist 2014 nach der Abspaltung von der Heldele GmbH zu einem
eigenstandigen Unternehmen mit etwa 120 Mitarbeitern herangewachsen. Die Grinderfamilie
Heldele sowie Herr Wahl sind als Gesellschafter tatig; zudem engagieren sie sich Uber eine
Stiftung, um Bildung und die Begeisterung fur Technik bei der jingeren Generation zu férdern.
Beide Firmen bieten zahlreiche Ausbildungspléatze an und arbeiten eng mit
Bildungseinrichtungen in der Region zusammen.

Durch den Neubau in Kirchheim unter Teck sollen die gemeinsamen Leistungen an einem
Standort zusammengezogen und zusatzlich die raumlichen Voraussetzungen fur ein weiteres
langfristiges Wachstum gelegt werden. Es sollen dadurch die Sichtbarkeit fur Kunden sowie die
Erreichbarkeit fur Mitarbeiter verbessert werden. Eine Weiterentwicklung in Salach ist aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten nicht mehr moglich. Der Firmensitz der Heldele Automation GmbH
wird in Salach beibehalten. In Kirchheim unter Teck wird ein Zweigbetrieb mit mindestens 50 %
der Gesamtbelegschatt errichtet (weitere Zweigbetriebe gibt es derzeit nicht und sind auch nicht
geplant). Das Verhéltnis der Gesamtbelegschaftin Kirchheim wird mittelfristig durch lokalen
Personalaufbau auf deutlich Gber 50 Prozent steigen. Der Firmensitz der Heldele Mechatronik
wird an den mdglichen neuen Standort in Kirchheim unter Teck verlegt (der Zweigbetrieb in
Lenningen wird dann aufgelost).

Am Hegelesberg sind eine nahezu emissionsfreie Produktions- und Lagerhalle sowie ein
viergeschossiges Biurogebaude vorgesehen. Die Zu- und Abfahrt des Liefer- und
Mitarbeiterverkehrs erfolgt Uber die Nurtinger Straf3e. Der Neubau soll zudem eine
Dachbegriinung, PV-Anlage und Erdwarme erhalten. Es ist eine Tiefgarage unter der
Produktionshalle geplant. Es wird ein nachhaltiges Mobilitdtskonzept mit Fokus auf 6ffentliche
Verkehrsmittel (S-Bahn, Bus), Fahrradern und E-Fahrzeugen umgesetzt.

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens soll direkt nach erfolgtem Kauf begonnen werden; mit
einer Inbetriebnahme wird bis etwa Mitte 2026 gerechnet.

Wichtige Eckpunkte zur Unternehmensansiedlung der Heldele Automation GmbH:

Bedarf: Teilflache (GE) ca. 10.000 m?
Mitarbeiter: 118 (davon ca. 70 MA in Kirchheim unter Teck vorgesehen)
Umsatz: Ca. 11 Millionen Euro



2. Alternative:
Verkauf der westlichen Teilflache an Schempp-Hirth Flugzeugbau GmbH

Die Schempp-Hirth Flugzeugbau GmbH ist ein Traditionsunternehmen der Stadt Kirchheim unter
Teck. Seit 85 Jahren produziert das Unternehmen Segelflugzeuge am heutigen Standort und
war mafgeblich daran beteiligt, dass sich die Stadt heute als ,Fliegerstadt® bezeichnen kann.
Seit der Grindung wurden tber 6.000 Flugzeuge produziert und in die ganze Welt geliefert.

Das global agierende Unternehmen ist nicht nur Produzent von Leichtflugzeugen, sondern auch
Innovationsfuhrer sowie Vorreiter in Aerodynamik und Leichtbau. So laufen derzeit
beispielsweise Forschungsprojekte zusammen mit der Universitat Stuttgart. Zudem ist
Schempp-Hirth Forderer des Segelflugsportes, z. B. fiir junge Leistungspiloten.

Insgesamt werden derzeit 140 Mitarbeiter beschaftigt, davon ca. 100 MA in der Produktion und
Logistik. Aufgrund seiner Vorreiterrolle in der Branche wird auch die Aus- und Weiterbildung
sehr aktiv gefordert. In diesem Jahr arbeiten 16 Auszubildende im Unternehmen. Insgesamt wird
viel Wert auf moderne, innovative und arbeitnehmerfreundliche Strukturen gelegt.

Um das Unternehmen insgesamt zu modernisieren und fur die Zukunft wirtschatftlich
abzusichern, sollen Prozesse optimiert, eine energieoptimierte Fertigung sowie
ressourcenschonende Ablaufe eingefihrt werden. Aufgrund der gewachsenen und beengten
Strukturen am jetzigen Standort im Klosterviertel ist eine Implementierung der modernen
Unternehmensstrukturen kaum maglich. Die Schempp-Hirth Flugzeugbau GmbH hat sich daher
dazu entschieden, in einen Neubau zu investieren. Flugplatznahe Standorte (Nabern oder
Hahnweide) wurden geprift und entfallen aus verschiedenen, vor allem planerischen Griinden
als Alternativen.

Auf der Gewerbeflache am Hegelesberg soll der neue Firmensitz mit Produktion, Lager und
Buros entstehen. Die Zufahrt erfolgt von der Nurtinger Stral3e her; die Abfahrt kbnnte in
Richtung der Stral3e Im Hag erfolgen.

Wichtige Eckpunkte zur Unternehmensansiedlung der Schempp-Hirth Flugzeugbau
GmbH:

Bedarf: Teilflache (GE) ca. 10.000 m?2
Mitarbeiter: 140
Umsatz: Ca. 15 Millionen Euro

3. Alternative:
Verkauf der westlichen Teilflache an die Reiser Unternehmensgruppe

Die Reiser Unternehmensgruppe ist seit Uber 40 Jahren im Geschéftsfeld der
Immobilienverwaltung tatig und hat derzeit 120 Beschatftigte. Sie verwaltet zahlreiche Wohn- und
Gewerbeeinheiten im Landkreis Esslingen und Umgebung.

Das Unternehmen ist DIN ISO zertifiziert. Ein wesentlicher Bestandteil des Zertifikats ist die
Einhaltung von 6kologischen Grundsatzen, ethische Verantwortung und kontinuierliche
Verbesserung, sowie ein hohes soziales Engagement und Verantwortung fur die Mitarbeitenden.
Das Kirchheimer Unternehmen ist zudem stark mit dem Standort verbunden und férdert drtliche
Vereine (u. a. den VAL Kirchheim).

Die Reiser Unternehmensgruppe verfiigt Uber eigene Handwerksbetriebe, die samtliche
handwerklichen Dienstleistungen rund um die Immobilie erbringen und somit einen qualitativen



hohen Standard und eine schnelle Umsetzung von Renovierungen und Sanierungsarbeiten
sicherstellen. Bisher ist die Reiser Unternehmensgruppe auf eine Vielzahl von Standorten im
Stadtgebiet Kirchheims verteilt, was sich 6kologisch und wirtschaftlich als problematisch
darstellt. Auf der westlichen Teilflache am Hegelesberg soll ein Birogebdude mit Werkshalle
und Ausstellungsflachen erstellt werden, um effizientere Arbeitsablaufe und eine einheitliche
Kundenbetreuung verschiedener Geschéftsfelder zu ermdglichen.

Fur die Umsetzung ihres geplanten Unternehmenshauptsitzes in Kirchheim unter Teck bendtigt
die Reiser Unternehmensgruppe ca. 10.000 m2 Flache. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber die
Nurtinger Straf3e. Das Gebaude selbst wird Lager-, Produktions- und Blroflachen beinhalten.
Zudem ist eine kombinierte PV-Anlage mit Dachbegrinung angedacht. Zuletzt hat sich die
Reiser Unternehmensgruppe fir die ostliche Teilflache der Gewerbeflache am Hegelesberg
beworben, was jedoch ohne Erfolg blieb. Da das Unternehmen aufgrund von Eigenbedarf nicht
langer am jetzigen Standort bleiben kann, wird dringend nach einem Ersatzstandort gesucht.

Wichtige Eckpunkte zur Unternehmensansiedlung der Reiser Unternehmensgruppe:

Bedarf: Teilflache (GE) ca. 10.000 m?
Mitarbeiter: 120
Umsatz: Ca. 11 Millionen Euro

Hinweise auf Preisfindung

Die VeraufRerung erfolgt zum aktuellen Verkehrswert. Da die letzte Verkehrswertermittlung
inzwischen Uber ein Jahr zuriickliegt; werden die Marktpreise derzeit nochmal Gberpruft und ggf.
aktualisiert. Insgesamt ist voraussichtlich mit Einnahmen i. H. v. ca. 2,6 Millionen Euro zu
rechnen.
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