Anlage 02 zur Sitzungsvorlage GR/2024/001 ()
Begrindung vom 24.11.2023

Zur Bebauungsplananderung mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 13 BauGB
"Kleingarten-/Kleintierzuchtanlage Riibholz" — 2. Anderung

Gemarkung Otlingen

Planbereich Nr. 41.01/2

1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Verein der Gartenfreunde Otlingen-Lindorf e. V. hat weiteren Bedarf an Kleingartenflachen
angemeldet, um weitere Interessenten aufnehmen zu kénnen.

Das bestehende Planungsrecht sieht derzeit lediglich fiur die Kleintierzucht vorgehaltenen
Teilflachen vor, auf diesen hat sich bisher jedoch noch kein Vereinsmitglied niedergelassen. Daher
ist eine Bebauungsplananderung notwendig, um eine bedarfsgerechte Entwicklung der Flache in
Form von neun Kleingartenparzellen zu erméglichen.

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befinden sich auf demselben Flurstiick bereits 34
Kleingartenparzellen, welche bereits verpachtet sind.

Mit der bevorstehenden Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur
eine adaquate Weiterentwicklung dieser Flache geschaffen werden. Weiterhin sorgt die geplante
Nutzung fir eine Erweiterung des bestehenden Angebotes und fordert zugleich die
Naherholungsqualitat sowie die Freizeitgestaltung durch die geplanten Kleingartenparzellen.

Die Bebauungsplananderung dient der Neuordnung der bestehenden Situation. Sie wird als

Bebauungsplan im einfachen Verfahren gemal3 13 BauGB unter Verzicht der frihzeitigen
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

2. Planerische Rahmenbedinqungen

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Otlingen und liegt ca. 3,0 km westlich des historischen
Stadtzentrums Kirchheim unter Teck. Weiterhin liegt das Plangebiet nordlich der Bundesautobahn
A 8, westlich der K 1204, jeweils ca. 500 m von den bebauten Ortslagen Otlingens und Lindorf
entfernt.

Im Norden wird das Plangebiet durch eine landwirtschaftliche Flachen Flurstick Nummer 1461
begrenzt. Ostlich und sldlich wird der Geltungsbereich durch Kleingarten- / Kleintierzuchtanlage
des Flurstiicks Nummer 1447 begrenzt. Die westliche Begrenzung des Plangebiets erfolgt durch
das Flurstick Nummer 1447/1, welches Bestandteil der Sportanlage Riibholz ist.

Der Geltungsbereich umfasst den nordlichen Teil des Flursticks Nummer 1447, Gemarkung
Otlingen, welches eine stadtebauliche Neuordnung bendétigt. Ein Einbezug weiterer Flachen wird
planerisch nicht fiir notwendig gehalten.

2.2 Tatsachliche Ausgangssituation

Derzeit bildet der mafRgebliche Bereich des raumlichen Geltungsbereichs eine Griinflache.
Die Aneignungsfahigkeit der Freiflache ist somit gegeben.

2.2.1 Stadtebauliche Einbindung

Die Lage des Geltungsbereichs kann als Stadtrandlage beschrieben werden
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2.2.2 Bebauung und Nutzung

Ostlichen, sudlich und westlich des Geltungsbereichs befinden sich bereits Dauerkleingarten mit
einer entsprechenden Nutzung. Der Geltungsbereich befindet sich zudem in einer Entfernung von
ca. 100 m zur Sportanlage Rubholz.

2.2.3 Erschlief3ung

Das Flurstlck wird tber einen befahrbaren Feldweg erschlossen.

In einem Radius von ca. 600 m entfernt, befinden sich OPNV-Haltestellen (Haltestelle Otlingen
Morike-Schule), welche eine Verbindung innerhalb der Stadt Kirchheim unter Teck zu weiteren
Umsteigepunkten ermdoglicht.

2.2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Gemeinbedarfseinrichtungen.

2.2.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt wie im Rechtsvorlaufer und ist daher gesichert.

2.2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete.

Topografie

Die Topographie im Geltungsbereich ist bewegt und fallt von Osten nach Westen.
Larm

Im Geltungsbereich ergeht aus der Larmkartierung der LUBW 2017 ein Pegel von bis zu 60 - 64
dB(A) L DEN (24 Stunden) und ein Pegel von 55 - 60 dB(A) L Night (22 bis 6 Uhr).

Hochwasser

Nach Auswertung der Hochwassergefahrenkarten der LUBW sind keine Beeintrachtigungen
erkennbar.

Starkregenrisiko

Laut Starkregengefahrenkarten enthalt der Geltungsbereich kein Risikoobjekt.

Bei Auftreten eines seltenen Starkregenereignisses ist der raumliche Geltungsbereich nicht
tangiert. Gleiches gilt bei Auftreten aul3ergewdhnlichen Starkregenereignis.

Bei einem extremen Starkregenereignis im nordlichen Bereich des Plangebiets ist ein Anteil der
festgesetzten Pflanzgebotsflache betroffen. Dieser ist mit Uberflutungstiefen von 5 — 10 cm bzw.
von 10 — 50 cm gekennzeichnet. Zudem sind vereinzelt weitere punktuell betroffene Teilbereiche
im Geltungsbereich mit Uberflutungstiefen von 5 — 10 cm enthalten. Diese befinden sich
hauptsachlich in bereits bebauten Bereichen. Eine nennenswerte Teilflache grenzt unmittelbar an
die festgesetzte oOffentliche Grinflache mit Entwasserungsgraben an. Diese Teilflache weist sowohl
eine Uberflutungsflache als auch eine darin enthaltene FlieRgeschwindigkeit von 0,5 — 2,0 m/s auf.
Das dort anfallende Niederschlagswasser wird der o6ffentlichen  Grianflache  mit
Entwasserungsgraben zugefluhrt.



Altlasten

Aus dem Altlastenkataster sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

2.2.7 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich in stadtischem Eigentum.

2.3 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart sieht den Geltungsbereich als Gebiet fur
Landwirtschaft vor. Im gro3raumlichen Zusammenhang sind keine stadtebaulichen Spannungen zu
erwarten.

2.3.2 Flachennutzungsplan

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim unter Teck ist
seit dem 23.12.1993 rechtswirksam.

(1. Anderung rechtswirksam seit dem 11.07.1996)
(2. Anderung rechtswirksam seit dem 20.04.2000)
(3. Anderung rechtswirksam seit dem 20.11.2004)
(4. Anderung rechtswirksam seit dem 17.04.2008)
(5. Anderung rechtswirksam seit dem 11.09.2008)
(6. Anderung rechtswirksam seit dem 15.05.2014)
(7. Anderung rechtswirksam seit dem 26.05.2017)
(8. Anderung rechtswirksam seit dem 26.05.2017)

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich bereits als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kleingarten dar.

2.3.3 Bebauungsplan

Fur den Bereich des Plangebiets regelt der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Kleingarten-/
Kleintierzuchtanlage Ribholz", Planbereich Nr. 41.01 vom 27.05.1997 die hier zulassige Nutzung
der Flachen. Der aktuelle Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingérten fest. Die geplante Bebauungsplanéanderung entspricht somit
den Grundzigen der Planung. Gleiches gilt fur den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Kleingarten-/ Kleintierzuchtanlage Ribholz" — 1. Anderung, Planbereich Nr. 41.01/1 vom
19.06.2013. Dieser wird lediglich im Bereich des bestehenden Leitungsrechts tberplant.

2.3.4 Sonstige Planungen
Fiur den Geltungsbereich sind derzeit keine weiteren Planungen bekannt.

2.4 Wahl des Bebauungsplanverfahrens

Da das vorliegende Bebauungsplanverfahren den Grundzigen der Planung entspricht,  wird
dieses im vereinfachten Verfahren gemaf} 8 13 BauGB durchgefihrt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Die
Veroffentlichung im Internet gemafll § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB werden durchgefiihrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine FFH- und Vogelschutzgebiete zu finden,
Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung dieser Gebiete existieren nicht, weshalb die Einschatzung
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von erheblichen Umweltauswirkungen absieht. Von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
abgesehen.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Ziele und Zweck der Planung

3.1.1 Welche stadtebaulichen Ziele werden verfolgt?
Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

- Langfristige planungsrechtliche Sicherung fur eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten

- Starkung der Kleingartennutzung

- Forderung der Naherholung und Freizeitgestaltung

- Herstellung stadtebaulicher Verbindungen im Hinblick auf die bauliche Struktur und auf
vorhandene Nutzungen in der nahen Umgebung

3.1.2 Welche Arten von Vorhaben werden ermdglicht?

Die im raumlichen Geltungsbereich enthaltene Flache wird als private Grinflache der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Demnach ist im
Geltungsbereich ausschliellich die kleingartnerische Nutzung zulassig.

3.1.3 Welche Qualitaten werden gesichert?

Durch die Bebauungsplananderung wird ein bedarfsgerechtes Angebot an Kleingartenparzellen
geschaffen und sichert somit die adaquate Entwicklung des Flurstiicks Nummer 1447. Weiterhin

fordert die geplante Nutzung die Naherholungsqualitat sowie die Freizeitgestaltung.

Zudem sorgt die Bebauungsplananderung fiir eine Sicherung der stadtebaulichen Struktur und
bildet mit dem Bestand ein einheitliches Bild.

3.1.4. Welche Fehlentwicklung wird verhindert/entgegengewirkt?

Der Bebauungsplan verhindert die Mindernutzung der ungenutzten Vegetationsflaiche sowie deren
Verwilderung und schafft zugleich Raum fir Naherholung und Freizeitgestaltung.

3.1.5 Welche Alternativen gibt es? Warum sind diese verworfen worden?

Planalternative 0: Status-Quo-Planung

Ohne eine Bebauungsplandnderung findet keine bedarfsgerechte Entwicklung des Flurstiicks
Nummer 1447 statt. Somit wird das vorhandene Nutzungspotenzial nicht komplett ausgeschopft
und fihrt zu einer Mindernutzung des Flurstlicks.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingérten dar. Die Bebauungsplananderung fiihrt zu keiner Verdnderung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Flache, sondern tragt dieser Rechnung.



4. Planinhalt

Bauliche Struktur und Nutzung

Der Entwurf sieht eine Flache zum Zwecke der Kleingartennutzung vor und stellt eine Erweiterung
des aktuellen Angebots dar. Neben der Selbstversorgung dienen Kleingéarten der Naherholung und
der Freizeitgestaltung und weisen dadurch einen hohen Erholungswert auf. Die im Entwurf
enthaltenen Baufenster wurden an den Rechtsvorlaufer angepasst und vergrofert, sodass eine
geordnete und ansprechende stadtebauliche Struktur mdglich ist. Je Kleingartenparzelle ist
lediglich ein Gebaude zulassig. Der Entwurf fligt sich somit mit seiner Mafstablichkeit in die
Umgebung ein.

ErschlielRung

Von der K 1204, der VerbindungsstraRe zwischen Otlingen und Lindorf, zweigt in westlicher
Richtung eine offentliche Verkehrsflache ab, Uber die die Sportflachen "Ribholz" und der hier
befindliche Parkplatz, an das tUibergeordnete Strafl3ennetz angebunden sind.

Uber diesen befahrbaren Weg erfolgt auch die ErschlieRung des Geltungsbereiches. Die geplante
Kleingartenanlage wird wie bisher Uber einen befahrbaren Weg erschlossen. Die interne
ErschlieBung der Kleingartenanlage erfolgt tber eine Erweiterung der privaten Wirtschaftswege mit
einer Breite von 2,50 m, die innerhalb der festgesetzten Grinflache als Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ausgewiesen sind.

Fur den nichtmotorisierten Verkehr besteht Uber vorhandene Feldwege bzw. Uber
stralBenbegleitende FuB- und Radwege eine Anbindung an das Plangebiet. Eine direkte
Verbindung fiir FuRgénger und Radfahrer aus Richtung Lindorf ist durch die bestehende Brucke
Uber die Autobahn gegeben.

Ubernommen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, wird die Flache westlich der
Vereinsanlagen, die der Fihrung eines offenen Entwésserungsgrabens und als Pflanzflache fur die
Entwicklung eines Begleitgrinsaumes dient, als offentliche Griinflache festgesetzt. Uber den
Grabenbereich wird die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers, dem nérdlich der Stral3e
bestehenden Bachlauf zugefihrt.

4.1 Nutzung der Baugrundstiicke

4.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im raumlichen Geltungsbereich enthaltene Flache ist im Bebauungsplan als private Grinflache
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten festgesetzt.

Die gewahlte Nutzungsart fugt sich in die bestehende Situation ein und erweitert diese.

4.1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1, 8§ 16 - 20 BauNVO)

Den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) entsprechend, sind die
eingeschossigen Gartenlauben, die lediglich dem voribergehenden Aufenthalt dienen, in einfacher
baulicher Ausfiihrung zu errichten. Der Gesetzgeber hat vor diesem Hintergrund die umfassende
ErschlieBung der Gartenlauben (Elektrizitat, Wasser, Abwasser) ausdrticklich abgelehnt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die maximale Traufhdhe (THmax) und durch die
maximale Firsthohe (FHmax) bestimmt. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die
stadtebauliche Struktur innerhalb des Geltungsbereichs zu definieren und zu begrenzen. Weiterhin
sorgt die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe dafiir, Bezug zur stadtebaulichen Umgebung
zu nehmen, umso eine Anpassung an die bestehende bauliche Struktur in der Umgebung zu
schaffen.
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4.1.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Die Festsetzung hinsichtlich insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung tragt zur Reduktion
der nachtlichen Lichtverschmutzung bei. Zugleich werden negative Effekte auf Flora und Fauna
minimiert.

Ersatzhabitat — Zauneidechse (CEF-Flache)

Fur den erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereichs ein
Ersatzhabitat fur vorhandene Zauneidechsen zu schaffen. Die Maflihahmenkonzeption ist dem
»Artenschutzkonzept - Zauneidechse“ zu entnehmen. Der Umgriff der CEF-Flache wurde nach
Vorlage des Eidechsenkonzeptes noch mit dem Umweltbeauftragten der Stadt Kirchheim unter
Teck an die Gegebenheiten innerhalb des Plangebiets angepasst und vom Biro Raichle bestatigt.

Nisthilfen

Nisthilfen sind vorrangig im Frihjahr als Bruthilfe fur Végel gedacht. Dennoch erflillen sie auch im
Winter eine wichtige Aufgabe. Sie dienen als gern genutzte Rickzugsmdéglichkeiten fir Vogel,
kleine Saugetiere und Insekten und fungieren somit als warme Schlafstube in der kalten Jahreszeit.

Um keine Rickzugsorte zu entziehen, sind diese entsprechend der Festsetzung anzubringen.

4.1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23
BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert, um die vorgesehene
stadtebauliche Struktur realisieren zu kénnen. Die Baufenster wurden so dimensioniert, dass die
Versiegelung auf ein notwendiges Mal3 reduziert. Zugleich wird eine stadtebaulich ansprechende
Struktur ermdglicht, welche sich an die umliegende Bebauung anpasst.

Die zulassige tberbaute Grundflache fur die einzelnen Gartenlauben, einschlie3lich berdachtem
Freisitz, entspricht der im BKleingG vorgegebenen Obergrenze. Aus stadtebaulich-gestalterischen
Grinden sind im Bebauungsplan die zuldssigen Abmessungen der baulichen Anlagen geregelt.

Je Kleingartenparzelle ist dabei nur ein Geb&aude zuléssig. Neben der Gartenlaube sind zusétzliche
Geschirrhiitten, Uberdachungen etc. unzulassig. Davon ausgenommen sind lediglich transparente
Gewachshauser o. A., die als Ausnahme auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen
werden kénnen, sofern bestimmte Abmessungen eingehalten sind.

4.1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 BauNVO)

Das Stellplatzangebot fir die geplante Kleingartenanlage ist an der Eingangssituation der
Gesamtanlage — vom befahrbaren Feldweg aus — und in einem bauordnungsrechtlich notwendigen
Umfang vorhanden.

4.1.6 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden aus dem Rechtsvorlaufer ibernommen und fuhren daher zu keiner
Veré&nderung.

4.1.7 Entwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Ubernommen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, wird die Flache westlich der
Vereinsanlagen, die der Fihrung eines offenen Entwésserungsgrabens und als Pflanzflache fur die
Entwicklung eines Begleitgrinsaumes dient, als offentliche Griunflache festgesetzt. Uber den
Grabenbereich wird die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers, dem nérdlich der Stral3e
bestehenden Bachlauf zugeflihrt. Dies ermdglicht eine Zufihrung des unbelasteten
Niederschlagswassers zum naturlichen Wasserkreislauf und tragt ebenfalls ©kologischen und
klimatischen Gesichtspunkten Rechnung.



-7-

4.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Geltungsbereich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird aus dem Rechtvorlaufer
tbernommen und sichert die Zuganglichkeit der geplanten Kleingartenparzellen. Aufgrund der
vorgesehenen Lage kann eine optimale Ausnutzung der Kleingartenparzellen erfolgen.

4.1.9 Pflanzgebot, Pflanzbindung (&8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot (Pfq) / Einzelbaume

An den im Bebauungsplan schematisch eingetragenen Einzelbaumstandorten (Pfg) sind
standortgerechte Hochstamme zu pflanzen. Diese Festsetzung foérdert ebenfalls die ¢kologischen
Funktionen im rdumlichen Geltungsbereich.

Flachenhaftes Pflanzgebot / Griinstreifen

Zur Einbindung der geplanten Anlage in die umgebenden AulRenbereichsflachen — und
Ubernommen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan — ist im Randbereich ein flachenhaftes
Pflanzgebot mit einer Breite von 6,00 m festgesetzt, das mit standortgerechten Feldgeholzen zu
bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist.

Pflanzbindung (Pfb) / Baumstandorte

Die im zeichnerischen Teil punktuell festgesetzte Pflanzbindung dient zum Erhalt pragnanter und
rumbildpragender Griinstrukturen. Diese dienen ebenfalls zur Anpassung der geplanten Anlage an
die bestehende Kleingartenstruktur. Zudem bendtigt ein neu gepflanzter Baum viele Jahre, um eine
ausgepragte Krone zu entwickeln. Gleiches gilt im Hinblick auf vollstindige Ausbildung der
okologischen Funktionen (Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des Wasserabflusses
sowie die Habitatfunktion fur Végel und Insekten). Aufgrund der aufgeflihrten Aspekte sind die mit
einer Pflanzbindung belegten Baume zu erhalten, dauerhaft nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegenden Baume sind im Einzelfall nach der
Baumschutzsatzung zu behandeln.

4.1.10 Nebenanlagen (8§ 14 BauNVOQO)

Die Unzulassigkeit der Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO dient dazu, die raumliche
Qualitat der Kleingartenanlage realisieren zu kénnen und die Versiegelung auf ein notwendiges
Mafl zu beschranken. Dies ist auch im Hinblick auf die klimatischen und 6kologischen Aspekte
bedeutsam und tragt diesen ebenfalls Rechnung.

Ausgenommen davon sind lediglich transparente Gewéachshauser o. A., die als Ausnahme auch
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind, sofern sie bestimmte Abmessungen einhalten.
Unter Bericksichtigung der Bedurfnisse der kleingartnerischen Erzeugung, werden nunmehr auch
transparente Gewéachshauser bzw. lichtdurchlassige Uberdachungen zum Schutz von
Nutzpflanzen, mit einer maximalen Héhe von 2,50 m und einer maximalen Grundflache von 10,00
m? je Kleingartenparzelle, zugelassen.

Il. Hinweise

3.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane innerhalb des
Geltungsbereiches aufgehoben.

3.2  Aufdie Baumschutzsatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.
Die vorgeschlagenen Maflinahmen von Einzelbaumverlusten im Sinne der Baumschutzsatzung sind
umzusetzen.
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3.3  Aufdie Abwassersatzung der Stadt Kirchheim unter Teck wird hingewiesen.
3.4 Aufdie Verbotstatbestande der §§ 44 ff BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.
3.5  Aufdie Meldepflicht von Bodenfunden (Bodendenkmale) gemaf § 20 DSchG wird hingewiesen.

3.6 Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurstiicksgrenzen und —nummern
stimmen mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters Uiberein.

3.7 Im Hinblick auf die Ausfihrung nicht Giberbaubarer Grundstucksflachen (insbesondere zu Stein- oder
Schottergarten) wird ausdriicklich auf die Regelungen und Verbotstatbestande des § 21a LNatSchG BW
in Verbindung mit § 9 LBO hingewiesen.

3.8 Die Rodung der Gehdlze ist auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken und geman
§39 BNatSchG im Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

3.9  Aufdie spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 14.12.2022 wird hingewiesen. Deren Inhalte sind zu
berlcksichtigen und umzusetzen.

3.10 Die Rodung der Gehdlze ist auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken und geman
§39 BNatSchG im Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

5. Umweltbericht, Schutzguter und Artenschutz

Mit der Bebauungsplandnderung werden (berbaubare Flachen nur in geringfligigem Male
angrenzend an die bestehende Kleingarten-/Kleintierzuchtanlage ausgewiesen. Wie bereits im
Punkt 2.4 erlautert, wird von einem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB abgesehen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete, die von der Planung betroffen waren.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Bebauungsplananderung schutzgutbezogen
dargestellt.

Schutzgut Mensch und Kultur

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Gemarkungsgrenze Otlingen und in raumlicher Nahe
zur Bundesautobahn A 8. Der Bereich ist daher schon vorgepragt und stellt fir das Schutzgut
Mensch keine Verschlechterung dar. Im Hinblick auf die Naherholung stellt die
Bebauungsplananderung eine positive Entwicklung fir das Schutzgut Mensch dar.

Im Hinblick auf die Larmsituation im Geltungsbereich sind keine gesundheitsgefadhrdenden
Auswirkungen zu erwarten, da die festgesetzte Nutzungsart lediglich dem voribergehenden
Aufenthalt dient.

Hinweise zu kulturellen Funden im Gebiet sind derzeit nicht bekannt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die im raumlichen Geltungsbereich enthaltene Flache wird laut Biotop-Komplex-Bewertung fur
Offenland mit sehr gering bewertet. Es sind keine Biotope im Geltungsbereich enthalten.

Durch den Bebauungsplan werden nur geringfligig Flachen versiegelt und stellt somit keine
Verschlechterung des Schutzguts dar.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich weist laut Landschaftsplan eine sehr geringe Qualitatsfunktion fir das
Landschaftsbild auf.
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Des Weiteren wird der Geltungsbereich selbst im Landschaftsplan als Flache fir
Kleingartennutzungen aufgefihrt, enthalt jedoch laut Landschaftsplan keine gekennzeichnete
Erholungsfunktion, Sehenswirdigkeiten oder Freizeiteinrichtungen. Weiterhin befindet sich der
Geltungsbereich in unmittelbarer raumlicher Nahe zur Bundesautobahn A 8.

Schutzgut Luft und Klima

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet mit
Hangbereichen von 0 - 2° und wird laut Landschaftsplan mit einer hohen Bedeutung fiir die
Lufthygiene bewertet. Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich in unmittelbarer Nahe zum
westlich gelegenen Klimaschutz- und Immissionsschutzwald.

Durch die raumliche N&he zur Bundesautobahn A 8 ist eine vorhandene Belastung anzunehmen.

Das Verfahren sorgt fiir eine Neuordnung der bestehenden Situation sowie fir eine
Weiterentwicklung selbiger. Die Herstellung der baulichen Struktur sowie die notwendigen
Materialbedarfe wirken sich negativ auf das Klima aus. Diese negative Auswirkung lasst sich
jedoch durch die Festsetzung nachhaltiger Materialien kompensieren.

Die kleingartnerische Nutzung ist ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz, welcher sich angesichts
der (saisonalen) Selbstversorgung positiv aulert.

Das entstehende Angebot tragt zudem der Stadt der kurzen Wege im Hinblick auf die ortsnahen
Naherholungs- und Freizeitangebote Rechnung, da diese durch kurze, innerstadtische Wege zu
Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Im Hinblick auf die klimatischen Aspekte sind im réaumlichen Geltungsbereich Maflinahmen
festgesetzt, umso negative Klimawirkungen zu minimieren und ebenfalls dem nachhaltigen
Handlungsprinzip Rechnung zu tragen.

Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

Die Funktion des Bodens als ,Standort flr Kulturvegetation® nach BodSchG wird laut
Landschaftsplan mit hoch — sehr hoch bewertet. Die Funktion des Bodens als ,Filter- und
Pufferfunktion fur Schadstoffe® nach BodSchG ist hingegen nicht bewertet. Im raumlichen
Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser enthalten. Die Schutzwirdigkeit des
Grundwassers wird im Geltungsbereich gemal Landschaftsplan mit ,mittel“ bewertet.

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung zeigt auf, dass unter Einhaltung der aufgefiihrten
Mafnahmen (Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung, Bauzeitenregelung / Rodung nur
im  Winterhalbjahr sowie konfliktivermeidende Mallnhahmen - Zauneidechsen) keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Der Ersatz bei entfallenden Baumen nach Baumschutzsatzung ist auf Ebene der konkreten
Umsetzung weiter mit dem zusténdigen Sachgebiet abzustimmen.

Storfallbetriebe

Im Geltungsbereich und dessen Umkreis sind keine Stoérfallbetriebe bekannt. Es sind bei den
zulassigen Nutzungen keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten, die entgegen § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes stehen.

Wie die Betrachtung der einzelnen Schutzgiter zeigt, ruft die Bebauungsplandnderung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervor. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter.
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Im vereinfachten Verfahren gelten gemall 8§ 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als von der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, damit ist gemafl § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein
Ausgleich erforderlich.

6. Auswirkung der Planung

6.1 Auswirkung der ausgeubten Nutzung

Die zulassigen Nutzungen durch die Bebauungsplandnderung haben keine wesentlichen
Auswirkungen auf die ausgeubten Nutzungen in der Umgebung. Es sind keine stadtebaulichen
Spannungen zu erwarten.

Die zulassigen Nutzungen sind bereits im Rechtsvorlaufer enthalten und werden nun baulich
konkretisiert.

6.2 Auswirkung auf den Verkehr

Die Bebauungsplananderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den Verkehr.

6.3 Auswirkungen auf bodenordnende MalRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen notwendig.

6.4 Auswirkungen auf Kosten und Finanzierung

Durch das Bebauungsplanverfahren entstehen keine weiteren Kosten.

6.5 Flachenbilanz

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten 3.152 m?
CEF Flache 789 m?
Offentliche Grunflache 144 m2
Offentliche Verkehrsflache 609 m?
Geltungsbereich 4.694 m2

7. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

7.1 Gestaltung der Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform als Satteldach leitet sich aus der 6stlich, stidlich und westlich gelegenen Bebauung —
ebenfalls als private Griinfliche gemar 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt — ab und bildet mit
dieser Struktur ein einheitliches Bild.

Die Festsetzung der Dacheindeckung mit gewellten Materialien, Ziegeln oder Betondachsteinen in
roter bis rotbrauner Farbe verfolgt das Ziel, den vorhandenen Gebietscharakter zu wahren.

7.2 AuRere Gestaltung, Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Neben der Dachlandschaft werden als zweites pragendes Element die Fassade sowie deren
Struktur festgelegt. Um eine einheitliche Entwicklung des Gebietes und gleichzeitig eine
Anpassung an den Bestand zu erzielen, ist eine dem Gebiet entsprechende Farbgebung
festgesetzt. Die festgesetzte Holzverschalung ist im Sinne des nachhaltigen Handlungsprinzips,
welches sich mitunter im Rahmen der festgesetzten Nutzung der Kleingérten widerspiegelt.
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Offene Stellplatze sind aus o©kologischen Gesichtspunkten und zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden in dauerhaft wasserdurchlassigem Material herzustellen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

7.3 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Innerhalb dieser Festsetzung konnen negative Auswirkungen auf die Funktionen des Bodens
abgemildert werden, da anfallendes Niederschlagswasser versickern und dem nattrlichen
Wasserkreislauf zugefihrt werden kann. Zudem ist der Luftaustausch des Bodens gewahrleistet,
was sich ebenfalls positiv auf die Bodenflora und —fauna auswirkt. Somit werden 6kologischen und
klimatischen Aspekten ebenfalls Rechnung getragen.

Die nicht baulich genutzten Freiflachen der Baugrundstiicke sind als unversiegelte
Vegetationsflachen gértnerisch anzulegen. Kies-, Schotter- und &hnliche Materialschittungen ggf.
in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sind hierfur
unzulassig. Teichfolien kdnnen nur bei der Anlage von permanent wassergefillten Gartenteichen
zugelassen werden.

7.6 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit Rucksicht auf das Gesamtbild der Kleingartenanlage und im Kontext zum Rechtsvorlaufer wird
das Materialspektrum der Einfriedungen eingegrenzt und die Ho6he der Einfriedung auf eine
maximale Hohe begrenzt. Um eine einheitliche Hohe der Einfriedungen zu erzielen, ist die
Gelandehdhe des vorgefundenen, unverdnderten Grundstiickes malgeblich. Die festgesetzte
Bodenfreiheit von 0,10 m lasst sich durch die Durchlassigkeit fir Kleintiere begriinden.

8. Gutachten

- Stellungnahme hinsichtlich des Artenschutzes und Baumschutz zum Bebauungsplan
Kleingartengelande Rubholz 2. Anderung in Otlingen, Stand 12.04.2022.

- Spezielle artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Raichle ecology, Stand 14.12.2022.

- Artenschutzkonzept - Zauneidechse, Raichle ecology, Stand 29.08.2023.





