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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Eine nachhaltige Entwicklung istdas Leitprinzip der StadtKirchheim unter Teck. Eine Strategie mitrealistischen
Zielen und konkreten MaRnahmen, die regelm&fig Uberpriftund gegebenenfalls korrigiertwird, ist dafur die
Grundlage.

Zentrale Aspekte fur eine zukunftsfahige Gesellschaft sind dabei Ressourcen zu schonen und eine
generationengerechte Entwicklung. Darunter falltauch die Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalt- und
Finanzwirtschaft. Lokales Handeln wird als Schlissel furr eine tragfahige globale Zukunftb etrachtet. Voraussetzung
dafiir ist eine nachhaltig ausgerichtete Verwaltung mitVorbildfunktion.

Handlungsfelder

Prioritat 1 Prioritat 3
[]  Wohnen und Quartiere [  Gesellschaftliche Teilhabe und
X  Bildung burgerschaftliches Engagement
[  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung ~ []  Kultur, Sport und Freizeit

und Energie []  Gesundes und sicheres Leben
Prioritat 2 Prioritat 4
(] Wirtschaft, Arbeit und Tourismus L] Moderne Verwaltung und Gremien

[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[0 Umwelt- und Naturschutz

Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen Hinweise:t CO2 &g/a = Tonnen Kohlendioxidéquivalente pro
Der Umw eltbericht befasst sich auf Seite 32 ff. ausfiihdich ~ Jahr; Bei einer erheblichen Erhdhung sind Alternativen zur
mit dem Schutzgut Klima. Beim Plangebiet handelt es sich Verringerung der CO2-Emissionenim Textteil dargestelltund

um ein Freilandklimatop, die Planung fihrt nur zu geringen das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.
Verénderungen beidiesem Schutzgut. Diese

Veranderungen werden durch entsprechende Malnahmen

kompensiert.

[] Positive Auswirkungen ] Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO-4q/a  [] Geringfiigige Erhéhung <100t CO-4g/a
[ Erhebliche Reduktion 2100t CO2é¢/a [] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO24q
[ Erhebliche Erhdhung langfristig 210t CO2éq/a

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
X Finanzielle Auswirkungen X Finanzielle Auswirkungen
[] Keine finanziellen Auswirkungen [] Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiuhrungen:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind Gutachten erforderlich, die dafiir anfallenden
Kosten sind von stadtischer Seite zu tragen. Die Realisierung des durch den Bebauungsplan




ermaoglichten Jurtenkindergartens erfordert Stral3en- und Hochbaumaf3nahmen, was mit Kosten
verbunden ist.



ANTRAG

1

Beratung und Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Anregungen aus dem Kreis der Offentlichkeit.

Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Schafhof IVc*,
Planbereich Nr. 25.04, gemaf § 10 BauGB mit folgendem Wortlaut als Satzung:

Auf Grund von

GemO . d. geanderten Fassung vom 24.07.2000 (BGBI. 2000 S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

BauGB i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

LBO . d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (BGBI. S. 416), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzv vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

hat der Gemeinderat am 07.02.2024 folgenden Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
»Schafhof IVc*
Planbereich Nr. 25.04
Gemarkung Kirchheim

l.
Der vorgenannte Bebauungsplan bestehend aus dem Lageplan des Bebauungsplanes mit
Textteil vom 28.07.2022 / 09.11.2023 / 24.01.2024 (Anlage 1 zur SiVo GR/2024/011).

Il.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan in der
Anlage 1 zur SiVo GR/2024/011, in dem seine Grenzen eingezeichnet sind.

MaRRgebend ist die Begrindung vom 28.07.2022 / 09.11.2023 / 24.01.2024 (Anlage 2 zur SiVo

GR/2024/011).

ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Errichtung eines mehrgruppigen Jurtenkindergartens geschaffen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gab es Anregungen der Behdrden. Es wurden jedoch
keine Belange hervorgebracht, die sich planverandernd auswirken.



Nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, gemaf 8 4 Abs. 2
BauGB, steht nun, nach der Priifung der dazu abgegebenen Anregungen und Stellungnahmen,
der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan an.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG
Anlass:

Der Kindergartenbedarfsplan 2022/2023 der Stadt Kirchheim unter Teck weist einen Bedarf an
zusatzlichen Kindergartenpléatzen aus. Eine Ma3nahme zur Schaffung der erforderlichen
Platzkapazitaten ist die Errichtung eines Jurtenkindergartens am Rand des Wohngebiets
Schafhof. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fur
die Errichtung des Kindergartens geschaffen.

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Wohnen und Umwelt (IWU) hat in seiner Sitzung vom
29.11.2023 den Auslegungsbeschluss fur den oben genannten Bebauungsplan gefasst. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde am 02.12.2023 ortsiblich bekannt gemacht und in
der Zeit vom 11.12.2023 bis einschlief3lich 19.01.2024 durchgefiihrt.

Private Stellungnahmen beziehungsweise Anregungen gingen nicht ein.

Folgende Behodrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab
oder stimmten der Planung zu:

Gemeinde Dettingen, Gemeinde Notzingen, BUND, Netze BW, Regierungsprasidium Freiburg,
terranets GmbH, Verband Region Stuttgart, Zweckverband Landeswasserversorgung,
Gruppenklarwerk Wendlingen am Neckar.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen folgende AuRerungen ein, die verkirzt in der
Abwagungstabelle wiedergegeben werden und der Sitzungsvorlage vollstandig beiliegen.

Es wurden jedoch keine Belange hervorgebracht, die sich planverandernd auswirken.

Anregung Stellungnahme der Verwaltung

1. Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung
Nach Inkrafttreten des Planes wird um eine Wird nach Abschluss des Verfahrens
digitale Planfertigung und den erledigt.

Bekanntmachungsnachweis gebeten.

2. Landratsamt Esslingen

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die Auswirkung von Starkregenereignissen Das Entwasserungskonzept wird in Kiirze
ist bei der Ausweisung neuer Baugebiete zu  vom Bauherren beim Landratsamt
berticksichtigen. Das anfallende eingereicht. Der Bauherr ist Uber die zu
Starkniederschlagswasser ist schadlos fur berticksichtigenden Punkte informiert.

die geplante Bebauung abzuleiten. Dies ist




im einzureichenden Entwasserungskonzept
darzustellen.

Die Flachen des Bebauungsplans sind bei
der nachsten Uberrechnung der
Schmutzfrachtberechnung im Einzug des
Gruppenklarwerks Wendlingen zu
berticksichtigen.

Punkt 1.2.1 des Textteils sollte dahingehend
erganzt werden, dass sicherzustellen ist,
dass den wasserdurchlassigen offenen
Stellplatzen kein Niederschlagswasser von
befestigen Fahrflachen zuflie3en kann.

Punkt 2.2 des Textteils sollte dahingehend
erganzt werden, dass die Versickerung
flachig oder in Mulden erfolgen kann.

Naturschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen den
Planentwurf. Die Vermeidungsmaflinahme V
2 (Folienzaun zum Schutz der
vorkommenden Reptilien) ist unabhéngig
von der Jahreszeit vorzusehen.

Landwirtschaft

Agrarstrukturelle Bedenken werden auf
Grund der Darstellung im
Flachennutzungsplan zurtickgestellt. Jedoch
sollte jederzeit die Zufahrt zur ,Alten
Schlierbacher Stral3e” fur den
landwirtschaftlichen Verkehr mdglich sein.

Gesundheitsamt

Der geplante Kindergarten liegt 202 m von
der 380 kV-Leitung entfernt. Da dieser
Abstand deutlich gréRer als 20 m ist, sind
keine Betrachtungen zu
Minimierungsmaf3nahmen bezuglich der
elektromagnetischen Felder notwendig.

StraRenbauamt

Die offentlichen Belange gemaR § 22
Stral3engesetz Baden-W rttemberg sind zu
beachten.

Bei der nachsten Uberrechnung der
Schmutzfrachtberechnung werden die
Flachen berlcksichtigt.

Bezuglich des angesprochenen Aspektes
wird der Textteil erganzt. Es handelt sich
hierbei um eine geringfligige Erganzung
bzw. eine Klarstellung der bestehenden
Festsetzung. Der Bauherr hat dieser
Erganzung in der Mail vom 24.01.2024
zugestimmt.

Der Textteil wird entsprechend ergénzt. Es
handelt sich hierbei um eine geringfligige
Erganzung bzw. eine Klarstellung der
bestehenden Festsetzung, da der Textteil
bislang eine Versickerung Uber eine
mindestens 0,3 m stark bewachsene
Bodenzone beschreibt, was sowohl eine
flachige Versickerung als auch eine
Versickerung in Mulden erméglicht.

Die Vermeidungsmaf3nahme V 2 wird
unabhéngig von der Jahreszeit vorgesehen.
Die Hinweise zum Bebauungsplan, die
Begrindung, der Umweltbericht und der
Kurzbericht zur Okologischen Untersuchung
auf Reptilien werden angepasst.

Fur den Bring- und Holverkehr wird im
Rahmen des Bebauungsplans
vorgeschlagen, in der Stral3e ,Zu den
Schafthofackern“ mehrere Parkplatze neu zu
schaffen. Dies soll ein ,Zuparken® der
Zufahrt zur ,Alten Schlierbacher Strafie”
unterbinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Nahverkehr / Infrastrukturplanung

Das Plangebiet ist gemafi den Vorgaben des
Nahverkehrsplans vollstandig erschlossen.
Bezlglich der Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr soll die Begriindung
erganzt werden.

Katastrophenschutz/Feuerldschwesen

Es werden Hinweise zur
Loschwasserversorgung wie Abstande der
Hydranten etc. gegeben.

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den
Anforderungen der entsprechenden
Verwaltungsvorschrift vorzusehen.

Untere Abfallrechtsbehdérde

In den Unterlagen findet sich kein Hinweis
auf die Durchfuhrung des
Erdmassenausgleichs nach 8 s Abs. 3
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz. Dies kann
zur Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanes
fuhren.

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten
sollte der Erdmassenausgleich dort
realisierbar sein. Der Trager der
Bauleitplanung hat den Erdmassenausgleich
vorab zu Uberprifen.

3. Polizeirevier Kirchheimunter Teck

Die Ausweisung von Bereichen fir den Hol-
und Bringverkehr wird begrifit. Die
Dimensionierung dieser Bereiche ist an der
tatsachlichen Belegungszahl des

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
berlcksichtigen.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
berticksichtigen.

Der Bebauungsplan reduziert mit der
Nutzung der Alten Schlierbacher Stral3e als
Zufahrt zu den Stellplatzen sowie mit einer
ErschlieBung des Baugrundstiicks am
nordwestlichsten und damit am tiefsten
Punkt versiegelte Zufahrt- bzw.
Gehwegflachen. Er verringert damit
Erdbewegungen fir die
ErschlieBungsanlagen auf ein Minimum.

Im Rahmen der Baumal3nahme selber wird
auf Grund der Notwendigkeit, jeweils ebene
Flachen unter den Jurten zu schaffen und
diese mit einer barrierefreundlichen Rampe
mit ca. 6% Steigung zu verbinden,
Erdaushub anfallen. Das Abfahren von
Aushubmaterial wird dadurch reduziert, dass
der abgetragene Oberboden moglichst auf
dem Grundstuck belassen werden und fir
die Gestaltung der Aul3enanlagen (z.B.
Spielhtigel fur Kinder) genutzt werden soll.

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz findet
ebenfalls Anwendung beim privaten
Bauherrn bzw. beim beauftragten
Unternehmer und wird dort auf Ebene der
konkreten Mal3nahme angefihrt.

Die Begriindung des Bebauungsplans wird
entsprechend erganzt.

Der Bebauungsplan ermdglicht maximal finf
Jurten, was funf Gruppen entspricht.

Die giinstige Lage des geplanten
Kindergartens am Hauptradweg aus



Kindergartens auszurichten. Wir bitten dies
zu bertcksichtigen.

4. NABU

Eine Ausweisung von Flachen im
AuRRenbereich wird abgelehnt. Flachen, die
eine Betroffenheit als Biotopverbundflache
oder Streuobstbestandsflache mit Schutz
gemal 8§ 33a BNatSchG aufweisen, sind
ausnahmlos aus der Planung zu nehmen.

Die Streuobstwiesen weisen u.a. auf Grund
ihrer Nahe zum Vogelschutzgebiet eine
hohe Leistungsfahigkeit und hohe
Biodiversitat auf. Es sind Fallungen bzw.
Teilfallungen geplant,
Ausgleichspflanzungen erzielen erst nach
Jahrzehnten die gleiche 6kologische
Wertigkeit. Durch die Frequentierung durch
den Kindergarten geht die
Lebensraumfunktion fur VVogel verloren.

Die geplanten Stellplatze tangieren den
Randbereich des Vogelschutzgebiets.

Streuobstkomplex Laubersberg liegt
vollstandig in der Kernflache und im

Richtung Innenstadt trégt zu einer
Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs bei. Fir den
verbleibenden motorisierten Bring- und
Holverkehr sind in der Stral3e ,Zu den
Schafhofackern® Parkplatze angedacht. |hre
Anzahl resultiert aus den Platzverhaltnissen,
welche der bestehende StraRenquerschnitt
ermdglicht.

Die Bebauungsplanflache ist bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflache
dargestellt, so dass bereits auf dieser
Planungsebene eine Abwagung
stattgefunden hat.

Darlber hinaus wird das Thema
Biotopverbund und Streuobstbestand im
Umweltbericht thematisiert und im Rahmen
der Eingriffsregelung entsprechend
bertcksichtigt.

Die Genehmigung nach 8§ 33a Abs. 2
BNatSchG fur die Umwandlung des
Streuobstbestandes wurde unter der
Mal3gabe bestimmter Bestimmungen
zwischenzeitlich erteilt.

Der Umweltbericht und die Genehmigung
zur Umwandlung des Streuobstbestandes
setzen sichintensiv mit dem Thema
Streuobstbestand auseinander und
benennen als AusgleichsmalRnahmen
Nachpflanzungen innerhalb des
bestehenden Streuobstkomplexes (FI. Nr.
2372/1 und Fl. Nr. 2324/1 im Gewann
Laubersberg). Die Nachpflanzungen sind mit
Faktor 1:2 ermittelt, damit ist dem Time-lag
Rechnung getraten. Ferner ist im Hinblick
auf die Lebensraumfunktion fur Vogel die
Anbringung entsprechender Nistkésten
vorgesehen.

Baumfallungen werden auf das notwendige
Mal3 beschrankt (Standsicherheit),
erhaltenswerte Baume werden in die
Planung integriert und sind im
Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung
belegt.

Die Stellplatze liegen vollsténdig aul3erhalb
des Vogelschutzgebietes.

Der Umweltbericht setzt sich intensiv mit
dem Biotpverbund auseinander. Als
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Kernraum des Biotopverbundes.

Das Plangebiet ,Schafhof IVc* ist Teil des
FNP ,Schafhof IV¢. Laut Gebietssteckbrief ist
der Schafhof IV Vorbehaltsgebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege.

Im Bereich Schafhof IVa sind im
AulRenbereich Reihenhauser geplant, was
nicht auf eine flachensparende
Stadtplanung hinweist. Gleichzeitig wird ein
weiterer Bedarf an Kindergartenplatzen
geschaffen, die offenbar nicht vorhanden
sind.

Prufung, ob der Kindergarten nicht im
Bereich Schafhof IVa errichtet werden kann
oder die Umsetzung neuer Baukonzepte wie
Aufstockung bestehender
Kindergartenbauten oder Umwandlung von
Parkflachen.

AusgleichsmalRnahme enthalt der
Umweltbericht eigens eine planexterne
Biotopverbundmafinahme (FI. Nr. 5920,
Gewann Stelle).

Der Gebietssteckbrief im
Flachennutzungsplan weist den Schafhof IV
nicht als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege aus. Der
Flachennutzungsplan stellt den Bereich
Schafhof IV als geplante Wohnbauflache
dar.

Die Stadt Kirchheim unter Teck deckt ihren
Wohnbauflachenbedarf vornehmlich durch
die Wiedernutzbarmachung von Flachen im
Innenbereich (Steingauquartier,
Wollspinnerei, Sudlich Zementstral3e etc.).
Eine Inanspruchnahme von
AuRRenbereichsflachen fur eine
wohnbauliche Nutzung erfolgt &uf3erst
zurtckhaltend und in der Regel nur fur
Arrondierungsmafinahmen. Eine solche
Arrondierungsmal3nahme stellen die
geplanten Reihenhauser im Bereich
Schafhof IVa dar.

Anlass fiir die Planung des
Jurtenkindergartens ist der vorhanden
stadtweite hohe Bedarf an
Kindergartenplatzen.

Im Gebiet Schafhof IVa ist eine
wohnbauliche Nutzung vorgesehen. Die
planerischen Uberlegungen fiir diese
Reihenhausbebauung sind deutlich alter als
die Uberlegungen zum Jurtenkindergarten.
Es wurden auf der Flache Schafhof IVa
erhebliche planerische Vorleistungen fiir den
Wohnungsbau erbracht, das
Bebauungsplanverfahren ist weit
fortgeschritten. Zudem stellt die
Reihenhausbebauung eine wichtige
Ergadnzung des Wohnungsbausegments in
Kirchhheim dar. Die Errichtung eines
mehrgruppigen Kindergartens an diesem
Standort wirde die Flache des Schafhofs
IVa komplett bendtigen, so dass Uberhaupt
keine Reihenhausbebauung mehr mdéglich
ware.

Die Stadt Kirchheim unter Teck investiert
bereits viel in den Bau und die Erweiterung
von Kindergarten im bestehenden
Siedlungskorper. Zu nennen sind
beispielsweise die Projekte
Kindergartenneubau Tannenbergstralle,
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Kindergarten Stuidbahnhof-Areal,
Bildungshaus Nabern

und Kindergarten Eichwiesen in Lindorf.
Auf Grund des enormen Bedarfs an
Kindergartenplatze sind diese
Anstrengungen nicht ausreichend. Der
Kindergartenbedarfsplan sieht als
zusatzlichen Baustein daher die Errichtung
von Kindergarten

mit besonderem padagogischen Konzept
vor. Hierzu zahlt der Jurtenkindergarten.

5. Telekom

Im Planbereich befinden sich Die Telekommunikationslinien innerhalb des
Telekommunikationslinien der Telekom. Geltungsbereichs liegen alle innerhalb von
Bestand und Betrieb der Leitungen missen  6ffentlichen Verkehrsflachen, so dass deren
weiterhin gesichert sein. Bestand und Betrieb gesichert ist.

6. Vodafone

lhre Anfrage wurde an die zustéandige Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Fachabteilung weitergleitet. Vor Baubeginn er betrifft die weiteren detaillierteren
sind vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmer  Planungen.
aktuelle Planunterlagen anzufordern.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurde von Seiten des Landratsamtes ein
Antrag fur die Umwandlung des Streuobstbestandes in eine andere Nutzungsart auf Basis des 8§
33a NatSchG gefordert. Der Antrag wurde von der Stadt Kirchheim unter Teck gestellt, die
Genehmigung unter bestimmten Bedingungen, wie beispielsweise Ersatzpflanzungen, liegt vor.
Von ihr darf nach Satzungsbeschluss Gebrauch gemacht werden.

Nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, gemani § 4 Abs. 2
BauGB, steht nun, nach der Priifung der dazu abgegebenen Anregungen und Stellungnahmen,
der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan an.

Bisheriges Bauleitplanverfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.09.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Schafhof IVc“ gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemai 8§ 4 Abs.
1 BauGB fand in der Zeit vom 17.10.2022 bis 25.11.2022 statt.

Bei den nachfolgenden Seiten (= den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen) handelt es sich um Ausziige aus der Sitzungsvorlage IWU/2023/031, deren
Inhalt dem Gemeinderat zum jetzt anstehenden Satzungsbeschluss zur Kenntnis gebracht wird.
Uber diese Sitzungsvorlage hat der Ausschuss fur Infrastruktur, Wohnen und Umwelt (IWU) am
29.11.2023 beraten und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gefasst.
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Nachfolgend ein Auszug aus der Sitzungsvorlage IWU/2023/031:

Anregung

1. Regierungsprasidium

Raumordnung

In Bauleitplanen sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die
Grundsétze der Raumordnung zu
berlicksichtigen. Ein Augenmerk ist auf das
Landesentwicklungsprogramm 2002, den
Regionalplan und den seit Ende 2021
gultigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser zu legen. Bei Letzteren weisen
wir auf erhebliche Prifpflichten,
insbesondere Starkregenereignisse
betreffend, hin.

Naturschutz

Die Bebauungsplanflache liegt innerhalb von
Kernraumen des Biotopverbundes. Im Falle
einer Uberplanung dieser Flachen sind die
Belange des Biotopverbundes zu
berilicksichtigen, auch im Rahmen der
Eingriffsregelung.

Vom Vorhaben sind dartber hinaus
Streuobstbestande betroffen. Die
Umwandlung dieser Bestande bedarf in der
Regel einer Genehmigung.

Im Nordosten grenzt das Vorhaben
an ein gesetzlich geschiitztes

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ist
aus dem Landesentwicklungsprogramm und
dem Regionalplan entwickelt. Der
vorliegende Bebauungsplan ist wiederum
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Gemal des Bundesraumordnungsplans
Hochwasser sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen einschlief3lich
der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwassern durch oberirdische Gewésser
und durch Starkregen nach Mal3gabe der bei
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu
prifen (Ziel). Nach Auswertung der
Hochwassergefahrenkarten der LUBW sind
im Geltungsbereich keine Bereiche mit
HQ100 und HQextrem Vorzufinden. Eine
Starkregengefahrenkarten liegt fur das
Ostliche Stadtgebiet und damit fir das
Plangebiet nicht vor. Die Stadt Kirchheim
unter Teck erarbeitet die
Starkregengefahrenkarten derzeit
schrittweise fur ihr Siedlungsgebiet, und
zwar der Problemintensitat entsprechend
von West nach Ost. Diese Information zum
Thema Starkregen wird in die Begriindung
aufgenommen.

Die Bebauungsplanflache ist bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflache
dargestellt, so dass bereits auf dieser
Planungsebene eine Abwagung
stattgefunden hat. Erganzend hierzu wird
das Themaim Umweltbericht thematisiert
und im Rahmen der Eingriffsregelung
bericksichtigt. Als Ausgleichsmaf3nahme
enthalt der Umweltbericht u.a. eine
planexterne Biotopverbundmal3nahme.

Ein entsprechender Genehmigungsantrag ist
in Bearbeitung.

Das Biotop hat sich zwischenzeitlich in das
Plangebiet hineinentwickelt. Der
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Feldheckenbiotop.

Eine Betroffenheit streng geschutzter Arten
kann nicht ausgeschlossen werden, da noch
die Untersuchung der Baume auf Kaferarten
aussteht.

Wenn Festsetzungen eines Bebauungsplans
mit den Regelungen des Artenschutzes nicht
zu vereinbaren sind und sich diese als
dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen,
ist der Bebauungsplan unwirksam.

Bei den geplanten MaRnahmen ist der
gesetzliche Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu beriicksichtigen, insbesondere
das mogliche Vorkommen von Vogeln und
Flederméausen. Dies schlief3t auch die
Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ein.

Auf Informationen fiir nachhaltige
Beleuchtungskonzepte und beziiglich
Falleneffekten fir Kleintiere wird
hingewiesen.

Anregung Nisthilfen anzubringen, moglichst
standortheimische Baume zu verwenden
und Flachdacher extensiv zu begrunen.

Geologie
Die Ubernahme von geotechnischen

Hinweisen in den Bebauungsplan wird
empfohlen.

2. Landratsamt Esslingen

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Die Flachen des Plangebiets wurden in der
aktuell glltigen Schmutzfrachtberechnung

2017 nicht berlcksichtigt.

Bebauungsplan setzt entsprechend eine
Pflanzbindung fest.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen
Untersuchung Xylobionte Kéafer wurden
keine Arten gefunden, fur die
Verbotstatbestande wirksam werden.

Die Begriinung wird entsprechend erganzt.

Es wurde eine Stellungnahme zum Arten-
und Baumschutz erstellt. Zusatzlich wurden
eine Kaferuntersuchung und eine
Reptilienuntersuchung durchgefihrt. Auf
dieser Basis sind bei Berticksichtigung der
genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen sowie der CEF-
MalRnahme keine dauerhaften
artenschutzrechtlichen Hindernisse fir den
Bebauungsplan erkennbar.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis gekommen.

Die Hinweise zu Nisthilfen und zur
Verwendung standortheimischer Baume
werden zur Kenntnis genommen.

Bei den geplanten Jurten handelt es sich
nicht um Flachdachbauten.

Die gegebenen Hinweise werden als
Hinweise in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Bei der nachsten Uberrechnung der
Schmutzfrachtberechnung werden die
Flachen, die Rechtskraft des
Bebauungsplans vorausgesetzt,
bertcksichtigt.



-14 -

Zum Punkt 2.2 des Textteils wir eine
Erganzung vorgeschlagen.

Es handelt sich um tonige B&den.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans 2035 wurde darauf
hingewiesen, dass von einer Bebauung des
Nordhangs des Schafhofs abgesehen
werden sollte, da eine Wohnbebauung ein
hohes Konfliktpotential fur das Schutzgut
Boden bieten wirde.

Das Vorhaben greift gemal3 vorliegender
Planung nur geringfugig und reversibel in
das Schutzgut ,Boden® ein. Daher bestehen
keine grundlegenden Bedenken hinsichtlich
der Aufstellung des Bebauungsplans aus
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes.

Fur den Textteil des Bebauungsplans
werden Hinweise zum Bodenschutz
gegeben.

Das Schutzgut Boden muss in der
Umweltvertraglichkeitsprufung beriicksichtigt
werden. Auf Grund der vorgesehen Nutzung
und aufgrund der zu Verdichtung und
Verschlammung neigenden tonigen Boden
sollten Vermeidungs- und
Minimierungsmalf3nahmen dargelegt werden.

Die Auswirkungen von
Starkregenereignissen sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete zu
berlicksichtigen. Das anfallende
Starkniederschlagswasser im Innenbereich
und vom Aul3engebiet ist schadlos fur die
geplante Bebauung abzuleiten. Dies ist im
einzureichenden Entwéasserungskonzept
darzustellen.

Il. Naturschutz
Im Norden Uberschneidet sich das

Die vorgeschlagene Erganzung wird in den
Textteil aufgenommen.

Die Information wird in die Begriindung des
Bebauungsplans aufgenommen.

Die Anmerkungen zum
Flachennutzungsplan werden im
dazugehorigen
Flachennutzungsplanverfahren behandelt.
Es wird angemerkt, dass der vorliegende
Bebauungsplan sich nur auf einen
untergeordneten Teil des Nordhangs des
Schafhofs erstreckt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Hinweise werden in die
Hinweise des Bebauungsplans
aufgenommen.

Der Umweltbericht betrachtet das Schutzgut
Boden und benennt
Minimierungsmalnahmen, beispielsweise
zur Oberbodenlagerung und -wiedereinbau
oder die Begrenzung der
Baustelleneinrichtung auf ein moglichst
kleines Areal.

Eine Starkregengefahrenkarten liegt fir das
Ostliche Stadtgebiet und damit fir das
Plangebiet nicht vor. Die Stadt Kirchheim
unter Teck erarbeitet die
Starkregengefahrenkarten derzeit
schrittweise fur ihr Siedlungsgebiet, und
zwar der Problemintensitat entsprechend
von West nach Ost. Diese Information zum
Thema Starkregen wird in die Begriindung
aufgenommen.

Das Thema Entwasserung wird auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
vom Vorhabentrager bearbeitet. Dabei ist
auch zu prifen, ob ein
Uberflutungsnachweis firr das zu bebauende
Grundstuick nach DIN 1086-100 erforderlich
ist.

Gemal vorliegenden Daten erstreckt sich
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Plangebiet geringfuigig mit dem
Landschaftsschutzgebiet. Die Abgrenzung
ist nochmals detailliert zu prifen.

Ostlich angrenzend befindet sich ein Biotop
(Feldhecke). Eine magere
Flachlandm&hwiese befindet sichin
unmittelbarem raumlichem Zusammenhang.

Die geplanten Stellpléatze befinden sich
innerhalb des Vogelschutzgebietes. Es sind
zwingend Alternativen zu prifen, die
aulRerhalb des Plangebiets liegen.

In jedem Fall ist eine Natura-2000-
Vorprufung durchzufihren.

Die Planflache liegt innerhalb von
Biotopverbundflachen mittlerer Standorte.
Die Belange des Biotopverbundes sind zu
bertcksichtigen.

Gemal § 33a NatSchG sind
Streuobstbestande, welche eine
Mindestflache von 1.500 gm umfassen, zu
erhalten. Liegt ein Streuobstbestand vor, ist
eine Umwandlungsgenehmigung in eine
andere Nutzungsart erforderlich.

Der vorgelegten Habitatpotenzialanalyse
kann nur teilweise gefolgt werden. Das
Vorkommen von
Zauneidechsenpopulationen kann ohne
Untersuchungen nicht hinreichend
ausgeschlossen werden, so dass eine
Untersuchung der Artengruppe der Reptilien
durchzufihren ist.

das Landschaftsschutzgebiet nicht auf die
FI. Nr. 2371 und 2240. Die Flurnummer
2365, welche zum Landschaftsschutzgebiet
zahlt, wird durch den Bebauungsplan nicht
tangiert.

Bei der zeichnerischen Darstellung des
raumlichen Geltungsbereichs ist die innere
Linie maR3geblich, diese ist im Entwurf rot
dargestellt.

Der Umweltbericht geht auf die Feldhecke
und die Flachlandmahwiese im Umfeld des
Bebauungsplans ein.

Das Biotop hat seit seiner amtlichen
Kartierung einen Zuwachs in das Plangebiet
hinein erfahren, die betroffene Flache wurde
mit einer Pflanzbindung belegt.

Die Lage der Stellplatze wurde neu
angeordnet, die Stellplatze befinden sich
nun vollstandig auRerhalb des
Vogelschutzgebietes.

Die Bebauungsflache ist bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflache
dargestellt, so dass bereits auf dieser
Planungsebene eine Abwagung
stattgefunden hat. Erganzend hierzu wird
das Themaim Umweltbericht thematisiert
und im Rahmen der Eingriffsregelung
bericksichtigt. Als AusgleichsmalRnahme
enthalt der Umweltbericht unter anderem.
eine planexterne Biotopverbundmafinahme.

Ein entsprechender Genehmigungsantrag ist
in Bearbeitung.

Es wurde eine Untersuchung der
Artengruppe der Reptilien durchgefihrt. Im
Rahmen der Untersuchung konnten bei vier
Ortsbegehungen lediglich ein Individuum der
Zauneidechse nachgewiesen werden,
demnach ist von offenbar geringen
Bestanden dieser Reptilienart im
Untersuchungsgebiet auszugehen.

Bei Durchfuhrung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen und

der CEF-MalRnahme sind die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
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Eine Untersuchung der Baume auf Kafer
muss im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung durchgefiihrt
werden.

Bezlglich des Artenschutzes sind auch die
Uiberwiegenden Aufenthaltsbereiche der
Kindergruppen zu betrachten, sofern diese
aulRerhalb des Kindergartengeldndes liegen.

Auf den Detallierungsgrad des
Umweltberichts wird hingewiesen. Eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist erforderlich.
Fir einen Ausgleich bieten sich benachbarte
Flachen an.

Aus naturschutzfachlichen Grinden wird
angeregt, einen anderen Standort flr das
Vorhaben zu suchen bzw. eine
Alternativenprifung durchzufihren.

Die Umwandlung von Streuobstflachen wird
auch von den Naturschutzverbénden als
sehr kritisch gesehen und ein juristisches
Vorgehen dieser kann angenommen
werden.

lll. Gewerbeaufsichtsamt

Kindertagesstatten werden hinsichtlich ihrer
Larmemissionen insofern bevorzugt, dass
diese grundsatzlich als sozialadaquate

nicht gegeben.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen
Untersuchung wurden keine Arten
Xylobionter Kafer, fur die
Verbotstatbestande wirksam werden
gefunden. Zwei Apfelbdume weisen jedoch
jeweils grofRere Mulmkorper auf, in denen
Larven des Marmorierten Rosenkafers und
Gemeinen Rosenkafers (besonders
geschiitzte Arten) leben bzw. mit hoher
Wahrscheinlichkeit vorkommen. Ist die
Fallung dieser Baume unumganglich, kann
durch die Sicherung der besiedelten
Mulmhohlen dafir Sorge getragen werden,
dass sich die darin befindlichen Larven zum
Kéafer entwickeln kénnen. Eine Besiedlung
weiterer Baumhabitate im naheren Umfeld
wird dadurch mdglich.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan kann nur Regelungen
zu den Flachen innerhalb seines
Geltungsbereichs treffen. Diese wurden
artenschutzrechtlich detailliert untersucht.

Die Hinweise sind bei der Bearbeitung des
Umweltberichts miteingeflossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine Alternativenprifung
durchgefuhrt, siehe Begriindung. Sie kommt
zu dem Ergebnis, dass ein Verzicht auf
diesen Standort Ausweisungen an anderer
Stelle erfordert. Andere mogliche Standorte
sind allerdings auf Grund des enormen
Bedarfs an Kindergartenplatzen bereits als
neue Standorte beziehungsweise
Erganzungsstandorte fr
Kindergartennutzungen eingeplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich des Streuobstbestandes ist ein
entsprechender Genehmigungsantrag in
Bearbeitung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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AuRerung von Kindern hinzunehmen sind.
Nordlich des Plangebiets befindet sich die
Schéferei und Ponyhof Bitterer. Es wird
davon ausgegangen, dass dieser seine
Betriebsablaufe auf die vorhandene
Wohnbebauung abgestellt hat und
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu
beflrchten sind.

IV. Landwirtschatft

Naturschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahmen sollen auf
landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere
Ackerflachen vermieden werden.

V. Gesundheitsamt

Bei der Abwasserentsorgung in das
Mischwassersystem ist der Anteil von
Niederschlagswasser moglichst zu
reduzieren, um im Rahmen von
Entlastungsereignissen an
Regenuberlaufbecken und Klaranlagen
auftretende Emission von
Krankheitserregern zu verringern.

Sollte es Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte geben sowie sollten im Zuge
der Aushubarbeiten Auffalligkeiten zu Tage
treten, istunverziglich das WBA zu
informieren.

VI. Amt fir Geoinformation und Vermessung

Es besteht eine vollstandige
Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster.

Bezuglich der Quellenangabe und dem
Copyrightvermerk wird auf die
Rahmenvereinbarung
Geobasisinformationen verwiesen und um
Nachtrag gebeten.

VIIIl. Katastrophenschutz/Feuerléschwesen

Es werden Hinweise zur
Léschwasserversorgung wie Abstande der
Hydranten etc. gegeben.

Flachen fir die Feuerwehr sind gemal den
Anforderungen der entsprechenden

Der Hinweis wird im Rahmen des
Umweltberichts bericksichtigt.

Sofern eine Versicherung nicht moglich ist,
kann als Ausnahme lediglich eine
gedrosselte Einleitung in den Kanal
zugelassen werden. Die Drosselung mindert
die Abflussspitzenin das Kanalsystem.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Altlasten
oder Bodenbelastungen bekannt, siehe
Erfassung altlastverdachtiger Flachen (2011-
2013) im Landkreis Esslingen.

Sollten sichim weiteren Verlauf der Planung
Belastungen ergeben, wird die Stadt das
WBA informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Nachtrag wird
vorgenommen.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
bericksichtigen.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
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Verwaltungsvorschrift vorzusehen.

Es werden Hinweise zu elektrischen
Oberleitungen tber baulichen Anlagen
gegeben.

IX. Abfallwirtschaftsbetrieb

Bei der Ausweisung der Stellplatze an der
StralRe ,Zu den Schafhofackern” ist darauf
zu achten, dass die verbleibende
StralRenbreite fur Millfahrzeuge ausreichend
bemessenist.

Verkehrswege mit Gegenverkehr mussen
mindestens 4,75 Meter aufweisen.
Erganzend hierzu werden allgemeine
Feststellungen gegeben.

Es werden Hinweise zur Bereitstellung der
Abfallbehalter gegeben.

X. Untere Abfallrechtsbehoérde

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Erdmassenausgleich zu betrachten ist. Eine
Nichtbeachtung kann zur Rechtswidrigkeit
des Bebauungsplans fuhren. Fir Abbruch
von Gebauden ist ein
Abfallverwertungskonzept erforderlich.

3. NABU

Eine Bebauung des Gebiets mit einem
Jurtenkindergarten wird abgelehnt, da es
sich um eine Streuobstwiese und um eine
Biotopverbundflache handelt, § 33a
BNatSchG ist hier zwingend zu beachten.
Weiterhin ist die Flache Vorbehaltsgebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege. Es
besteht eine hohe Biodiversitat.

bericksichtigen.

Die genannten Hinweise sind im Rahmen
der weiteren, detaillierteren Planungen zu
bertcksichtigen.

Die zur Verfigung stehende Fahrbahnbreite
der StralRe ,Zu den Schafhofackern”im
Bereich der geplanten Parkierung betragt
mindestens 5,0 Meter zuzuglich eines 1,5
Meter breiten Uberfahrbaren Schutzstreifens.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden
detaillierten Geb&audeplanungen.

Der Bebauungsplan reduziert mit der
Nutzung der Alten Schlierbacher Stral3e als
Zufahrt zu den Stellplatzen sowie mit einer
ErschlielBung des Baugrundstiucks am
nordwestlichsten Punkt versiegelte Zufahrt-
bzw. Gehwegflachen. Er verringert damit
Erdbewegungen fir die
ErschlieBungsanlagen auf ein Minimum.
Das Kreislaufwirtschaftsgesetz findet
ebenfalls Anwendung beim privaten
Bauherrn bzw. beim beauftragten
Unternehmer und wird dort auf Ebene der
konkreten Malinahme angefihrt.

Dieser Punkt wird in die Begriindung und in
die Hinweise des Bebauungsplans
aufgenommen.

Die Bebauungsflache ist bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflache
dargestellt, so dass bereits auf dieser
Planungsebene eine Abwagung
stattgefunden hat. Erganzend hierzu werden
die Biotopverbundflache sowie die hohe
Biodiversitat im Umweltbericht thematisiert
und im Rahmen der Eingriffsregelung
bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb
des Vorbehaltsgebietes fur Naturschutz und
Landschaftspflege. Im Regionalplan ist
dieses Gebiet weiter westlich des
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Plangebiets ausgewiesen (siehe
Umweltbericht).

Hinsichtlich des Streuobstbestandes ist ein
entsprechender Genehmigungsantrag in

Bearbeitung.
Es werden Flachen des Die Lage der Stellplatze wurde neu
Vogelschutzgebietes tangiert, dies ist nicht angeordnet, die Stellplatze befinden sich
akzeptabel. Es miUssen Pufferzonen zum nun vollstéandig auf3erhalb des

Vogelschutzgebiet eingebaut werden. Vogelschutzgebietes.
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