Anlage 03 zur Sitzungsvorlage IWU/2024/001 (&)

DB

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |
CR.R 041
Deutsche Bahn AG - DB Immabilien Gutschstralte 6
Gutschstrafe 6 | 76137 Karlsruhe 76137 Karlsruhe

Stadtverwaltung Kircheim unter Teck www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

z.H.: Herr Kiimmerle
Postfach 14 52
73222 Kirchheim unter Teck

Allgemeine Mail-Adresse:
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com

o.kuemmerle@kirchheim-teck.de

Aktenzeichen: TOB-BW-23-167411

18.10.2023

Ihr Zeichen: 621.41/231-kue
Ihr Schreiben vom: 04.10.2023

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gemaR § 3 Abs.
2 BauGB zum Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Faberweg", gemiB §
13 a BauGB, Planbereich Nr. 17.07, Gemarkung Kirchheim

Gemarkung: Wendlingen (08 1810)
Strecke: 4611 (Kirchheim - Weilheim)
Bahn-Km: 0,200 bis 0,800; links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, bevolimachtigtes
Unternehmen, iibersendet lhnen folgende zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Offentlichen Belange der DB AG
und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt. Wir haben hier weder Bedenken noch
Einwande, wohl aber Hinweise vorzubringen.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und
Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder.

Eventuell erforderliche SchutzmaRBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der DB AG fiir die Errichtung von
Schutzmalnahmen geltend gemacht werden.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE B11569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer ( l

Vorstand: Dr, Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, | 1

Dr, Sigrid Evelyn Mikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler | EINE ;rmg;d‘;‘ml !

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzem finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Ersatzanspriiche gegén die DB AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen
durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb von
Photovoltaikanlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Lirmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkpldtzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist.

Bei der Bepflanzung entlang des Bahngelandes ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) von
Baden-Wiirttemberg und der Pflanzrichtlinien (RiL 882) der Deutschen Bahn AG
einzuhalten. '

Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méachten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB
Kon-zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden miissen. +++

Chatbat Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immabilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprésidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum 23.10.2023

Name Dr. Nina Rohrberg-Braun
. . Durchwahl 0711 904-12114
Kirchheim unter Teck Aktenzeichen RPS21-2434-114/37/2

Stadtverwaltung (Bitte bei Antwort angeben)
Postfach 1452
73222 Kirchheim unter Teck

Versand erfolgt nur per E-Mail an
O.Kuemmerle@kirchheim-teck.de

J& Bebauungsplan "Faberweg", Planbereich Nr. 17.07, Kirchheim unter Teck; Verfahren

nach § 13 a BauGB
Hier: Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 04.10.2023; |hr Zeichen 621.41/231-kue

Sehr geehrter Herr Kimmerle,
sehr geehrte Damen und Herren,

es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Be-
bauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungspréasidiums vom 11.03.2021 (abrufbar
unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/ ) erhalten Sie
keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermalien Stellung:

Wir begriiBen die Anpassung der textlichen Festsetzungen mit Blick auf die Steue-
rung des Einzelhandels im vorliegenden Gewerbegebiet. Hierzu haben wir noch fol-

gende Anmerkungen:

= & Dienstgebiude Ruppmannstr, 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 “Telefax 0711 904-12090 /-11190
A — abteilung2@mps.bwl.de - www.rp baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen + Parkmdglichkeit Tiefgarage



In den textlichen Festsetzungen wird auf das ,GEb = beschranktes Gewerbegebiet §
9 Abs. 4 BauNVO* Bezug genommen. Die aktuelle BauNVO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 enthalt keinen § 9 Abs. 4 BauNVO. Wir bitten dies im
weiteren Verfahren zu priifen und anzupassen.

Nach den vorgelegten Festsetzungen ist im GEb aktuell Einzelhandel unbeschrankt
zuldssig. Daher sollten auch hier Einzelhandelsnutzungen generell ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von produzieren-
den oder verarbeitenden Betrieben empfehlen wir mit Blick auf § 1 Abs. 3 BauGB und
im Interesse der Rechisklarheit in der schriftlichen Begriindung zum Bebauungsplan
Erlduterungen zum Umfang der zuldssigen untergeordneten Verkaufsfldche aufzu-
nehmen. Hierbei kann die flachenmaRige Begrenzung der zulassigen Einzelhandels-
nutzung beispielsweise mit einem maximalen Prozentsatz der jeweiligen Geschoss-
flache, jedoch nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von z.B. 100 m? naher defi-
niert werden.

Nach den vorgelegten Festsetzungen sind Getrankemarkte derzeit unbeschrankt zu-
lassig. Die textliche Festsetzung ist daher dahingehend anzupassen, dass kein groR-
flachiger Getrankemarkt entstehen kann. Im Ubrigen bedarf die vorgesehene Festset-
zung nach § 1 Abs. 9 BauNVO im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan
noch einer besonderen stadtebaulichen Rechtfertigung.

Wegen Plansatz 2.4.3.2.8 (Z) Regionalplan Stuttgart 2009 (Agglomeration) sollte
nochmals eingehend geprtift werden, ob im Plangebiet ausreichend sichergestellt ist,
dass es nicht zu Agglomerationen kommen kann. Nach Plansatz 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 2
Regionalplan entsteht eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben, wenn raum-
lich nahe beieinander liegend mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, zu ei-
nem bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder mehrere neue Einzelhandelsbe-
triebe hinzu treten oder bestehende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder umgenutzt
werden, so dass die Summe der Verkaufsflachen der rdumlich nahe beieinander lie-
genden Einzelhandelsbetriebe gréfer als 800 m? ist. Radumlich nahe beieinander lie-
gen Einzelhandelsbetriebe, wenn die Luftlinie zwischen den Gebaudezugéangen nicht
langer als 150 m ist.



Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207 :
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https:/rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie um Mitteilung
des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Dr. Nina Rohrberg-Braun



Kimmerle, Oliver

Von: Grothe, Karsten (RPS) <Karsten.Grothe@rps.bwl.de>
Gesendet: Mittwoch, 8. November 2023 17:06

An: Kimmerle, Oliver

Cc: John, Adrian (RPS); Hampel, llona (RPS)

Betreff: 2023-11-08 STN Abt 4 ES_Kirchheim_u._Teck_eBPL_Faberweg
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Kategorien: 1707_Faberweg

Az. RPS42-2511-295/67/1
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Stralten - des Regierungspréasidiums Stuttgart nimmt zu dem oben
genannten Vorhaben Stellung.

Im Bereich des vorliegenden B-Plans befindet sich 6stlich die Bundesstraie B 297 mit dem Anschluss
Lenninger Stralte. Der Bebauungsplan liegt aulRerhalb des Erschliefungsbereichs an der freien Strecke. In
diesem Bereich sind keine Um- oder Ausbaumafnahmen an der B 297 vorgesehen.

Das strallenrechtliche Anbauverbot bzw. die straltenrechtliche Anbaubeschréankung gilt im
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) fur den Bereich der Bundesstralle B 297. Diese Regelung haben den
Zweck, aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs einen Schutzstreifen der Strae zu
sichern. Das heilt, nach § 9 Abs. 1 FStrG ist entlang der Bundesstralte aullerhalb des
Erschlielungsbereichs einer Ortsdurchfahrt ein Streifen von 20 m freizuhalten. In diesem Schutzstreifen
von 20 m sind generell weder Hochbauten, bauliche Anlagen noch gleichgestellte Werbeanlagen jeglicher
Art- z. B. Fahnenmasten, Pylone, Werbebanner usw. gemal § 9 Abs. 6 FStrG grundsatzlich verboten.

Ferner dirfen durch Werbeanlagen die Verkehrsteilnehmer weder geblendet noch abgelenkt werden.

Der Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Videoflichen wird aus Griinden der
Verkehrssicherheit an Bundesstraf3en nicht zugestimmt.

Lﬁrmschutzmél%nahmen sind allein Sache des Antragstellers.

Wir bitten dies in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu iibernehmen.

Weitere Anderungen miissen mit der Abteilung 4 des Regierungspréasidiums Stuttgart abgestimmt werden.
Fur Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach (FPS). Vielen Dank.

Mit freundlichen Gralen

gez. Karsten Grothe

e

AR

Regierungsprésidium Stuttgart
Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Strallen
Referat 42

Industriestrafie 5

70565 Stuttgart




Telefon: 0711 904 - 14242
Telefax: 0711 904 - 14090
Mail FPS:Referat 42 SG 4 Technische Strassenbauverwaltuno@rps.bwl.de

Mail: Karsten.Grothe@rps. bwl.de

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kénnen Sie unserer

Homepage entnehmen: hitps://rp.baden-wuerttemberag.de/Seiten/datenschutz.aspx

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist.

Von: 0.Kuemmerle@kirchheim-teck.de <O.Kuemmerle@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Mittwoch, 4. Oktober 2023 08:25

An: FPS - Koordination Bauleitplanung (RPS) <KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de>
Betreff: TOB-Beteiligung 6ffentliche Auslegung Bebauungsplan 17.07 "Faberweg" - RP Stuttgart

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das Anschreiben und das Beteiligungsformblatt zu o0.g. Bebauungsplanverfahren; es wird um
Stellungnahme im Zeitraum vom 09.10. bis 10.11.2023 gebeten.

Die Unterlagen sind lber folgende Verweise abrufbar:

01 Bebauungsplan Offentliche Auslegung (PDF)
02 Begriindung (PDF)

03 Stellungnahmen geschwérzt (PDF)
e (04 Bebauungsplan der Aufstellung (PDF)
s 05 Offentliche Bekanntmachung (PDF)

Mit freundlichen GriiRen
Oliver Kimmerle

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht

Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstrale 3

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-441; eFax: -58441; Fax: -242
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten |hre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. |hre Betroffenenrechte entnehmen
Sie bitte der Datenschutzerkldrung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz




Kiimmerle, Oliver

Von: Gronmayer, Christina (RPS) <Christina.Gronmayer@rps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 13. November 2023 12:00

An: Kiimmerle, Oliver

Cc: Kalbfell, Albrecht (RPS); Grothe, Karsten (RPS)

Betreff: 2023-11-13 Nachtrag zu STN Abt 4 ES_Kirchheim_u._Teck_eBPL_Faberweg
Kategorien; 1707_Faberweg

Az. RPS42-2511-295/67/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 08.11.2023 {siehe unten) teilen wir Ihnen folgende Erganzung aus
unserem Bereich Luftverkehr und Luftsicherheit mit, um deren Berlicksichtigung Sie hiermit gebeten werden,

Das Gebiet befindet sich auRerhalb des Bauschutzbereichs des Sonderlandeplatzes Hahnweide EDST. Es werden
keine grundsdtzlichen Bedenken erhaoben.

Allerdings weisen wir Sie darauf hin, dass Gebdude ab einer Hohe von 100 m iiber Grund uns aus
Zustimmungsgriinden vorzulegen sind.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Herrn Kalbfell:
Tel.: 0711/904-14619

E-Mail: Albrecht. Kalbfell@ggs: bwl.de

Mit freundlichen GriiBen
Christina Gronmayer

i -l
AR R

Regierungsprisidium Stuttgart
Abteilung 4 — Mobilitit, Verkehr, Strafen
Referat 42

Industriestrafle 5
70565 Stuttgart

Telefon: 0711 904-14243

Mail 1: Referat 42 SG 4 Technische Strassenbauverwaltung@rps.bwl.de
Mail 2: christina.gronmayer@rps.bwl.de

Internet: Referat 42 - Regierungsprasidium Stuttgart (baden-wuerttemberg.de)

Die Informationen zur Erhebung von persanenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kdnnen Sie unserer Homepage entnehmen:

https://rp.baden-wuerttemberg. de/Seiten/datenschutz. aspx

Von: Grothe, Karsten (RPS)

Gesendet: Mittwoch, 8. November 2023 17:06

An: '0.Kuemmerle@kirchheim-teck.de' <O.Kuemmerle@kirchheim-teck.de>

Cc: John, Adrian (RPS) <Adrian.John@rps.bwl.de>; llona Hampel (RPS) (ilona.hampel@rps.bwl.de)
<ilona.hampel@rps.bwl.de> '

Betreff: 2023-11-08 STN Abt 4 ES_Kirchheim_u._Teck_eBPL_Faberweg

Az. RPS42-2511-295/67/1

Sehr geehrte Damen und Herren,



die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen - des Regierungsprasidiums Stuttgart nimmt zu dem oben
genannten Vorhaben Stellung.

Im Bereich des vorliegenden B-Plans befindet sich &stlich die Bundesstralle B 297 mit dem Anschluss
Lenninger Strafle. Der Bebauungsplan liegt aulierhalb des ErschlieBungsbereichs an der freien Strecke. In
diesem Bereich sind keine Um- oder Ausbaumaflnahmen an der B 297 vorgesehen.

Das strallenrechtliche Anbauverbot bzw. die strafenrechtliche Anbaubeschrankung gilt im
Bundesfernstraliengesetz (FStrG) fur den Bereich der Bundesstrae B 297. Diese Regelung haben den
Zweck, aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs einen Schutzstreifen der Stralle zu
sichern. Das heifdt, nach § 9 Abs. 1 FStrG ist entlang der Bundesstrate aullerhalb des
ErschlieRungsbereichs einer Ortsdurchfahrt ein Streifen von 20 m freizuhalten. In diesem Schutzstreifen
von 20 m sind generell weder Hochbauten, bauliche Anlagen noch gleichgestellte Werbeanlagen jeglicher
Art - z. B. Fahnenmasten, Pylone, Werbebanner usw. gemal § 9 Abs. 6 FStrG grundsatzlich verboten.

Ferner dirfen durch Werbeanlagen die Verkehrsteilnehmer weder geblendet noch abgelenkt werden.

Der Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Videoflachen wird aus Griinden der
Verkehrssicherheit an Bundesstralen nicht zugestimmt.

Larmschutzmal3nahmen sind allein Sache des Antragstellers.

Wir bitten dies in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu Gbernehmen.

Weitere Anderungen miissen mit der Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Stuttgart abgestimmt werden.
Fir Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspastfach (FPS). Vielen Dank.

Mit freundlichen Griften

gez. Karsten Grothe

\gﬁ 2

Regierungsprasidium Stuttgart

Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Strafien

Referat 42

Industriestrafie 5

70565 Stuttgart

Telefon: 0711 904 - 14242

Telefax; 0711 904 - 14080

Mail FPS:Referat 42 SG 4 Technische Strassenbauverwaltun s.bwl.de

Mail: Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kdnnen Sie unserer
Homepage entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg de/Seiten/datenschutz.aspx

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der elektronischen Nachricht erforderlich ist.

Von: 0.Kuemmerle@kirchheim-teck.de <0.Kuemmerle@kirchheim-teck.de>

Gesendet: Mittwoch, 4. Oktober 2023 08:25

An: FPS - Koordination Bauleitplanung (RPS) <KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de>
Betreff: TOB-Beteiligung 6ffentliche Auslegung Bebauungsplan 17.07 "Faberweg" - RP Stuttgart

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie das Anschreiben und das Beteiligungsformblatt zu 0.g. Bebauungsplanverfahren; es wird um
Stellungnahme im Zeitraum vom 09.10. bis 10.11.2023 gebeten.

Die Unterlagen sind {iber folgende Verweise abrufbar:



« 01 Bebauungsplan Offentliche Auslegung (PDF)
e 02 Begriindung (PDF)

e 03 Stellungnahmen geschwirzt (PDF)

« 04 Bebauungsplan der Aufstellung (PDF)

e 05 Offentliche Bekanntmachung (PDF)

Mit freundlichen GriiRen
Oliver Kiimmerle

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck
Abteilung Stadtebau und Baurecht

Sachgebiet Stadtplanung

Alleenstrale 3

73230 Kirchheim unter Teck

Telefon: 07021 502-441; eFax: -58441: Fax: -242
Website | Facebook | Twitter | Instagram

Wir verarbeiten |hre personenbezogenen Daten unter Einhaltung der DSGVO. Ihre Betroffenenrechte entnehmen
Sie bitte der Datenschutzerklarung auf unserer Website www.kirchheim-teck.de/datenschutz




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br, 25.10.2023

Stadtverwaltung Kirchheim unter Teck Durchwahi (0761) iiqa-ag.ig .
Abteilung Stadt: Name: irsada Gehring-Krso
lung Stadtebau und Baurecht il =i

Alleenstralie 3
73230 Kirchheim unter Teck

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Faberweg"”, gemaR § 13 a BauGB,
Planbereich Nr. 17.07, Gemarkung Kirchheim; Stadt Kirchheim unter Teck, Lkr.
Esslingen (TK 25: 7322 Kirchheim unter Teck)

Offentliche Auslegung von Bebauungspldnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben Az.: 621.41/231-kue vom 04.10.2023

Anhérungsfrist 10.11.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange duBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-

nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbros. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:



Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser
Uberlagert vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Amaltheenton-
Formation.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenleurburo empfohlen.

Boden

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflaichen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verdndert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.



Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https:/larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Bebauungsplan ,Faberweg”, Gemarkung Kirchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir lhre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns.

Stellungnahme Gashochdruck:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans .Faberweg” befindet sich eine Gashoch-
druckleitung HGD 200 unseres Unternehmens.

Gashochdruckleitungen verlaufen in einem Schutzstreifen von 2 x 3,0 m Breite
rechts und links von der Leitungsachse aus gemessen. Innerhalb dieses Schutz-
streifens dlrfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasanlagen keine baulichen An-
lagen errichtet werden. '

Ferner diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, welche die
Gasanlagen beeintrachtigen oder geféhrden (z. B. Geldndeveranderung). Die Lei-
tungstrasse muss fiir Betriebs- und Instandsetzungsarbeiten jederzeit zuganglich
und ausreichend breit bemessen sein und die Leitungen diirfen nicht durch Gelan-
deverénderung [z. B. des Hohenniveaus| und Tiefbauarbeiten gefahrdet werden.
Bei geplanten Baumstandaorten bitten wir die Abstande gemaf DIN 18920 und
DVGW GW125 Abs. 6.1 einzuhalten. Werden die Mindestabstande von 2,5 m zwi-
schen Baum und Leitung nicht eingehalten, sind besondere Schutzmafinahmen
erforderlich.

Sollten durch bebauungsplanmafiige Nutzungsanderungen oder durch den Ver-
kauf einer dffentlichen oder privaten Flache unsere Gasanlagen betroffen sein,
miissen zuvor die Anlagen durch Eintragung einer dinglichen Sicherung zu Guns-
ten der Netze BW GmbH im Grundbuch gesichert werden,

Werden Bodenverbesserungen, Leitungsumlegungen oder Sicherungsmafinah-
men erforderlich, so bitten wir rechtzeitig um Mitteilung.

Ggf. ist eine Erneuerung der Gashochdruckleitung in der Dettinger Str. geplant.

Stellungna h.rne Gasverteilnetz:

Metze BW GmbH

Hahnweidstrafle 44 - 73230 Kirchheim unter Teck « Telefon +49 7021 8009-0 - Telefax +4% 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de
Bankverbindung: BW Bank . BIC SOLADEST400 - |BAN DEB4 6005 0101 0001 34667 29 :

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Gisewell

Geschaftsfihrer: Dr. Christoph Miiller [Vorsitzender], Or. Martin Kenermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald
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Sﬁéﬁ Netze BW

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungsleitungen und
Anschlussleitungen des Gasniederdrucknetzes.

Sollten unsere Leitungen in ihrem Bestand oder Betrieb gefahrdet sein, z. B.
durch Uberbauung, so sind diese im Sinne des derzeit gliltigen Pachtvertrages
umzulegen. Vor Abbruch bestehender Gebdude mit Gasversorgung sind Hausan-
schlisse zu berprifen und ggf. vorn Gasnetz zu trennen.

Dazu ist unmittelbar vor Baubeginn unser Anschlussservice, Tel. 07021 8009-
59050, zu informieren.

Bei der Bauausfihrung sind folgende Auflagen zu beachten:

e Grabarbeiten im Trassenbereich unserer Versorgungsanlagen sind
grundsatzlich von Hand auszufiihren.

* Werden Leitungsabschnitte freigelegt, muss eine Benachrichtigung des
zustandigen Rohrnetzmeisters erfolgen. Somit kénnen Leitungsisolierun-
gen Uberprift und ggf. erneuert werden.

» Beierkennbaren weitergehenden Schaden missen wir uns vorbehalten,
Leitungsabschnitte im technisch notwendigen Umfang zu erneuern.

e Bei Erstellung von Fundamenten o. 4. ist ein Mindestabstand [Aufienkante
Fundament zu Auenkante Gasleitung] von 0,60 m einzuhalten.

e Grund- oder Stitzmauern sind so anzuordnen, dass sie die Leitung nicht
nachteilig beeinflussen kdnnen [Kraftlibertragung) und beim Freilegen
der Leitung in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden.

¢ Beigeplanten Baumstandorten bitten wir die Abstande gemaf DIN 18920
und DVGW GW 125-B1 einzuhalten. Werden die Mindestabstande von 2,5
m zwischen Baum und Leitung nicht eingehalten, sind besondere Schutz-
mafnahmen erforderlich.

e Die Versorgungsanlagen sind nicht zu tberbauen und missen fiir Be-
triebs- und Instandsetzungsarbeiten zugdnglich sein.

Die ausflihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass unmittelbar vor Bau-
beginn der aktuelle Leitungsbestand bei der zustandigen Auskunftstelle flr
die Region Alb-Neckar und Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Renn-
strafle 4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-53650, Fax: 0721 9142-1369, E-Mail:
Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de oder online www.netze-bw.de/part-
ner/planenundbauen/Leitungsauskunft erhoben werden muss.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH

TSl

i. A. Franziska Ehmer

Seite 2/ 2



Eimmerle, Oliver

Von: Borth Ulrike <borth@region-stuttgart.org>

Gesendet: Montag, 13. November 2023 09:17

An: Kiimmerle, Oliver

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Faberweg" in Kirchheim u.T.

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Faberweg” in Kirchheim u.T.; Beteiligung gem&R § 4 Abs. 2 BauGB;
lhr Schreiben vom 04.10.2023; Ihr Zeichen: 621.41/231-kue

Sehr geehrter Herr Kiimmerle,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf ,Faberweg” in Kirchheim u.T..

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digitaler

Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu liberlassen.

Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen
Ulrike Borth

Ulrike Borth
Referentin fir Regional- und Siedlungsplanung

Arbeitstage: Montag bis Donnerstag
(Donnerstag Homeoffice)

Verband Region Stuttgart
Kronenstralie 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-930

Fax. 0711 22759-70

Mail: borth@region-stutigart.org
www.region-stuttaart.org



Landkreis Landratsamt

.. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Postanschrift:

Landratsamt Esslingen
Amt fiir Bauen und Naturschutz
73726 Esslingen am Neckar

Stadtverwaltung
Abte“ung Stédtebau Und Besucheradresse:
Baurecht RontgenstraBe 16 - 18
73730 Essli Neck
AlleenstraBe 3 NI T
i i Telefon 0711 3902-0
73230 Kirchheim unter Teck L e i

naturschutz@LRA-ES.de
www.landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
. Telefax 0711 3902-52461

001075

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

wFaberweg“

Planbereich-Nummer 17.07

in Kirchheim unter Teck

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Vorprifung des Einzelfalls

Beteiligung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB

in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Stellungnahme anlésslich der frihzeitigen Beteiligung vom 23.04.2008
E-Mail vom 04.10.2023, Herr Kimmerle

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet, welches sich ca. 1,4 km siidlich des Stadtzentrums befindet, beinhal-
tet ca. 4,58 ha Grundflache. Es wird durch den seit dem 27.01.1979 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Faberweg |* erfasst.

Bereits am 27.02.2008 beschloss der Gemeinderat, den Bereich zu (iberplanen. Das
Landratsamt gab anlasslich der frihzeitigen Beteiligung am 23.04.2008 eine Stel-
lungnahme ab. '

Im Vergleich zum damaligen Planungsstand hat der Bebauungsplan nur noch die ge-
werbliche Steuerung als stéadtebauliches Ziel. Beabsichtigt ist eine gestufte Abgren-
zung zum nordlich angrenzenden Mischgebiet.

Das Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Aufgrund der Grundflache des Gel-
tungsbereichs bedarf es der Prifung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 zum BauGB

(§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB).

Allgemeine Sprechzeiten KFZ-Zulassung zusitzlich Kreissparkasse Esslingen-Nrtingen OPNY

Montag — Freitag 8:00-12:00 Uhr  Montag — Mittwoch 7:30 - 15:00 Uhr IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Buslinie 104

Montag - Mittwoch 13:30 - 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 = 18:00 Uhr BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle:

Donnerslag 13:30 = 18:00 Uhr  Freitag 7:30 - 12:00 Uhr Glaubiger-1D: DE12ZZZ00000093649 Esslingen RaéntgenstraBe

Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165
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Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, anlésslich der Be-
teiligung geméan § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine
Stellungnahme abzugeben.

Die Fachamter duBBern sich folgendermafen:

1.

2.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Oberflachengewésser
Frau Dr. Beate Baier, Tel. 0711 3902-42490

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil im Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100) oder wird bei extremem Hochwasser (HQextrem) (berflutet.
Bei Neubebauung sind die Vorgaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
zu bertcksichtigen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass es in dem Gebiet bei Starkregen zu
Uberflutungen kommt.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Dietmar Grimm, Tel. 0711 3902-44508

Das WBA weist darauf hin, dass Griindacher mit Energiegewinnungsanlagen,
wie etwa Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen kombiniert werden kénnen
und sich gegenseitig nicht ausschlieBen. Es wird empfohlen, Punkt 11.2.1 des
Textteils zum Bebauungsplan dahingehend abzuandern, dass bauliche Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien nicht alternativ, sondern zusétzlich zur
Dachbegrinung zugelassen werden kénnen.

Punkt 11.2.2 des Textteils sollte dahingehend angepasst werden, dass die was-
serdurchlassigen offenen PKW-Stellplatze durch Aufkantung oder entsprechen-
des Gefalle von den StraBenflachen und gewerblichen Hofflachen abzugrenzen
sind, sodass den PKW-Stellplatzen kein Niederschlagswasser von den befestig-
ten Fahrflachen zuflieBen kann.

Unter Punkt I1.2.2 des Textteils wird festgesetzt, dass bei der Anlage groBflachi-
ger LKW-, PKW oder Lagerflachen maximal 50 % der Stellplatzflachen versie-
gelt werden durfen. Dieser Punkt sollte aus Sicht des WBA dahingehend ange-
passt werden, dass Flachen, die von LKWs befahren beziehungsweise auf de-
nen LKWs abgestellt werden sowie Flachen, auf denen die Lagerung oder der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, wasserundurchlassig zu ge-
stalten und an die Mischwasserkanalisation anzuschlieBen sind. Die Festlegung
eines maximal zuldssigen Versiegelungsgrades erscheint hier aus Sicht des
WBA wenig zweckdienlich, da der Versiegelungsgrad vom Anteil der LKW-be-
fahrenen beziehungsweise zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe genutzten
Flachen abhangt.
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Bezliglich der Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen und
wasserdurchlassigen PKW-Stellplatzen sowie der Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die ,Lauter” solite Punkt 1.5 des Textteils dahingehend er-
génzt werden, dass flr diese Falle ein Wasserrechtsverfahren erforderlich wer-
den kann und daher ein entsprechender Antrag bei der unteren Wasserbehorde
zu stellen ist. Vor Planung einer Versickerung sollte zudem geprift werden, ob
die drtlichen Bodenverhaltnisse hierflr geeignet sind.

Punkt 11.5 des Textteils kann um mégliche Varianten zur baulichen Umsetzung
des erforderlichen Rickhalteraums, wie etwa Retentionszisternen oder -mulden

erganzt werden.

Die unter Punkt I.5 des Textteils erwahnte Empfehlung einer Brauchwassernut-
zung wird begriiBt. Aus Sicht des WBA sollte dieser Punkt dahingehend erganzt
werden, dass der Ablauf der kombinierten Brauchwasser-/ Retentionszisternen
an die Mischwasserkanalisation anzuschlieBen ist.

Grundwasser
Herr UIf Stein, Tel. 0711 3902-42481

Es werden keine Bedenken erhoben.

Bodenschutz/ Altlasten
Frau Tanja Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Im Verfahren wird bereits auf die Altlastenthematik eingegangen. In der Zwi-
schenzeit wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein weiterer Stand-
ort im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst:

e Vorklassifizierter Fall ,AS Ortlieb", auf Beweisniveau 0 in historischer Un-
tersuchung (HU) bewertet.

Bei.diesem Standort handelt es sich um eine ehemals gewerblich genutzte Fla-
che in der Branche Apparatebau. Der Standort wurde vom WBA in Eigenregie
erhoben, da der Betrieb aufgrund seiner Branche altlastenrelevant ist.

Auf Beweisniveau 0 liegen noch sehr wenig Informationen vor und die Bewer-
tung ,HU" bedeutet, dass hier eine historische Untersuchung erforderlich ist, um
Anhaltspunkte fir den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung zu erhal-
ten oder auszurdaumen. Des Weiteren kénnen durch eine historische Recherche
einzelne Verdachtsbereiche ausfindig gemacht werden.

Bei einer Umnutzung dieser Flache ist durch einen Gutachter nach § 18
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sicherzustellen, dass maglicherweise
vorhandene Bodenbelastungen, soweit erforderlich, beseitigt werden, damit
eine gefahrlose kinftige Nutzung madglich ist.
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Sollte der Verdachtsmoment, zum Beispiel aus Griinden der Planungssicherheit
im Vorfeld aufgeklart werden, wird empfohlen, sich hierzu mit dem WBA abzu-
stimmen.

Es wird angeregt, die Altlastenthematik im Verfahren entsprechend zu ergén-
zen. -

Versickerung von Oberflachenwasser

Bei einer geplanten Versickerung von Oberflachenwasser beziehungsweise
dem Bau von wasserdurchlassigen Stellplatzen ist besonders im Bereich des
oben genannten Standorts darauf zu achten, dass der Boden keine Schadstoff-
belastungen aufweist respektive eine schadlose Versickerung méglich ist.

Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
Die Bestandsbaume scheinen nur teilweise korrekt im Entwurf erfasst zu sein.

Artenschutzrechtliche Belange sind bisher ausreichend bertcksichtigt. Weitere
Untersuchungen kdnnen gegebenenfalls erforderlich werden, wenn und sobald
baulich Anderungen im Plangebiet anstehen.

Es wird gebeten, die untere Naturschutzbehdrde auf Zulassungsebene zu betei-
ligen, so dass artenschutzrechtliche Belange bericksichtigt werden und fachge-
recht abgearbeitet werden kénnen.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Ausflihrungen in der Stellungnahme vom 23.04.2008 (Ak-
tenzeichen: 413-364.32:001075) bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine weiteren Anregungen zum Planentwurf.

Zitat:

JAufgrund der expomerten Lage werden die als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Teilfldchen vermehrt mit Immissionen durch Verkehrsldrm (Eisenbahn, B 297,
BAB 8) und Gewerbeldrm beaufschlagt. Daher ist ein Nachweis (ber die Einhal-
tung der Larmimmissionsobergrenzen fiir die ausnahmsweise zuldssige Wohn-
nutzung im Plangebiet zu erbringen.*

Gesundheitsamt

Frau Annette Epple, Tel. 0711 3902-41685

Das Gesundheitsamt nimmt aus Sicht des Infektionsschutzes und der Um-
welthygiene wie folgt Stellung:



1.  Trinkwasser

Es sollte gepriift werden, ob die momentanen Kapazitaten an gespeichertem
Trinkwasser und die Versorgungssicherheit der Stadt Kirchheim unter Teck wei-
terhin mit Trinkwasser quantitativ zu gewéhrleisten. Dabei sind nach Einschét-
zung des Gesundheitsamtes Verbrauchsspitzen gerade im Sommer (unter Be-
riicksichtigung des fortschreitenden Klimawandels) sowie die Feuerléschres-
erve einzubeziehen.

2. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
Uber den éffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser méglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regen(ber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemuse und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 ,Hygi-
enische Belange von Bewdsserungswasser").

3. Altlasten

Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass eine Abklarung hinsichtlich bekann-
ter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch mdglicherweise gesund-
heitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Folge vorausgegangener Nutzun-
gen, seitens der Stadt erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung
oder wahrend kunftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belas-
tungen ergeben, ist das WBA zu informieren.

4, Larm

In Bezug auf die Larmproblematik wird weiterhin darauf hingewiesen, dass ge-
sundheitsschadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzli-
cher Regelwerke, wie zum Beispiel der Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV), der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) etc.
und auch unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte flir die stadtebau-
liche Planung der DIN 18005-1:2002-07 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundla-
gen und Hinweise fiir die Planung® auftreten’.

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441, ff,, S. 177 ff., 15.12.1999
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Chronische Larmbelastungen kénnen eine Reihe von nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Lebensqualitat und die Gesundheit haben. Es ist zudem |armmedi-
zinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen
wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeeintrachtigungen flihren kén-
nen?.

LarmminderungsmafBnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005-
1:2002-07 ,Schallschutz im Stéadtebau — Grundlagen und Hinweise flir die Pla-
nung" beziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen
Regelwerke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der
gesetzlichen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheits-
vorsorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Er-
folg versprechend. Deshalb sollte besonders auf LArmreduzierung respektive -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Maf hinaus, geachtet werden.

Sollten Anhaltspunkte vorliegen, dass Larmbelastungen bestehen oder zukinf-
tig vorhanden sein kdnnten, die die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2002-
07 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise flr die Planung” fur
Wohngebiete Gberschreiten (méglicherweise gerade bei Plangebieten unmittel-
bar an oder in der Nahe von Schienenverkehrswegen, Autobahnen oder Bun-
des- und LandstraBen, Flughéfen, Industriegebieten etc.), sollte aus umwelthy-
gienischer Sicht gepriift werden, welche LarmschutzmaBBnahmen notwendig
sind beziehungsweise werden, um ein gesundes Wohnen beziiglich der Wohn-
bebauung geman § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB zu gewahrleisten. Sollte far
das betreffende Stadtgebiet bereits ein Larmaktionsplan vorliegen oder in Ent-
wicklung sein, so sind nach Einschatzung des Gesundheitsamtes die in diesem
Plan formulierten beziehungsweise zukinftigen Vorschlage zum Larmschutz
umzusetzen.

5. Klima

Sollte die Maglichkeit bestehen, dass sich durch die zukiinftige Bebauung des
Plangebietes Warmeinseln bilden, ist nach Einschatzung des Gesundheitsam-
tes ein bauliches Konzept zu erstellen, um deren Entstehen zu vermeiden.

Diesbeziiglich und auch im Hinblick auf die gesundheitliche Bedeutung von
Warmeinseln wird auf den ,Monitoringbericht® 2019 zur Deutschen Anpas-
sungsstrategie an den Klimawandel* des Umweltbundesamtes verwiesen.

2 wirkungen von Tempo 30 an Hauptverkehrsstrafien; Punkt 2.2.3 ,L4rm", 2. Abschnitt, Seite 13; Umweltbundesamt; Nov, 2016

3 GE-I-1: Hitzebelastung + Bewusstsein in der Bevélkerung | Umweltbundesamt und GE-1-2: Hitzebedingte Todesfalle | Um-

weltbun mt




VI.

VII.

" .

Amt fur Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehit die Ver-
schmelzung des Fortfihrungsnachweises 2023/20 von Flurstiick 596/3 mit Flur-
stiick 596/000.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen.

StraBenbauamt
Herr Jargen Bunz, Tel. 0711 3902-44429

Das Plangebiet befindet sich an der AuBenstrecke der BundesstraBe (B) 297
der groBBen Kreisstadt Kirchheim unter Teck.

Vom StraBenbauamt werden gegen den Planentwurf aus betrieblicher Sicht
keine grundsatzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Larmschutzvorkehrungen entlang der BundesstraB3e sind alleinige Sache des
Antragsstellers.

Da das Plangebiet die B 297 tangiert und es sich hierbei um eine klassifizierte
StraBe in der Baulast des Bundes handelt, sollte auch das Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Referat 42, IndustriestraBe 5 in 70565 Stuttgart angehort wer-
den.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Frau Sandra Schlosser, Tel. 0711 3902-44710 -

Die vorliegende Begriindung enthélt keine Angaben dartiber, wie das Plange-
biet an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden werden soll.

Unter Hinweis auf die Bestimmungen des § 1 Absatz 6 Nummer 9 BauGB wird
angeregt, die Begriindung entsprechend zu erganzen.

Das Plangebiet liegt zwischen 150-300 Meter von den Bushaltestellen ,Stra-
Benmeisterei”, ,Polizeiwache” und ,Spielplatz‘ entfernt. Das entspricht den Min-
desterschlieBungsvorgaben des Nahverkehrsplans des Landkreises Esslingen
flr Busverkehre.

Es bestehen keine Einwande.



B

VIIIL Katastroghénschutzf Feuerloschwesen
Herr Fabian Queisser, Tel. 0711 3902-44557

1. Ldschwasserversorqung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Fir Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. héhere Anforderungen
aufgrund der Industriebau-Richtlinie.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbek&mpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein. '

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gré-
Bere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht (iber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige SchnellstraBen sowie groBe,
langgestreckie Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennlelstung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2. Flachen fir die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind geman den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausflihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl flir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrfldchen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschiittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht mdglich
machen.

Um Berlicksichtigung im Planentwurf wird gebeten.



IX. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seid|, Tel. 0711 3902-44292

Belange des Abfallwirtschaftsbetriebes sind nicht betroffen.

X.  Untere Abfallrechtsbehdrde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

Das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) verlangt gemali § 3 Absatz 3,
dass bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvor-
haben im Sinne von § 3 Absatz 4 LKreiWiG die Abfallrechtsbehdrden und die
oOffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen ihrer jeweiligen Zusténdig-
keit, insbesondere im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange,
darauf hinwirken sollen, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.

In den vorgelegten und eingereichten Unterlagen findet sich kein Hinweis auf
die Durchfiihrung des Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 LKreiWiG.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Belang ,Erd-
massenausgleich” als Abwéagungsaspekt bei der Planungsabwégung/ Pla-
nungsermessen zu berdcksichtigen ist. Wird die Berlcksichtigung unterlassen,
liegt Rechtswidrigkeit eines Bebauungsplans wegen Abwéagungsausfalls hin-
sichtlich des Belangs ,Erdmassenausgleich” vor.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Stephan Blank



Kiimmerle, Oliver
Von:

Gesendet:

An:

Betreff:

Kategorien:

Freundliche Griifte

Planung Kirchheim unter Teck

Dienstag, 17. Oktober 2023 07:50

Kimmerle, Oliver

WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

1707 _Faberweg’

Roswitha-Maria Harfmann

Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Montag, 16. Oktober 2023 18:11

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgefilit und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 16.10.2023 18:10 gemacht [ID 53373]:

Name des
Bauleitplans:*

Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum
Bebauungsplan:*

17.07

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,

Ich, als Bewohner der Nachbarschaft, erhebe meinen Einspruch gegen die geplante
allgemeine Ausweitung der Bebauungsregeln fiir Gewerbebetriebe im Bebauungsplan
und die Umwandlung des Nachbargrundstiicks 596/4 von einem Mischgebiet in ein
Gewerbegebiet. Die Belange von uns als Bewohner wurden unzureichend untersucht
und falsch abgewogen.

Wenn ein Gewerbebetrieb plant, im Gewerbegebiet zu bauen, muss das in MalRen Uber
den bestehenden Bebauungsplan geschehen, der fur ein geordnetes Nebeneinander
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung sorgt.

Ich bin andernfalls zutiefst besorgt (ber die potenziellen Beelntrachtlgungen der
Lebensqualitat und der Natur in der Nachbarschaft.

Diese Beeintrachtigungen umfassen eine verschlechterte Luftqualitat, starkere
Immissionen auf verschiedene Grundstiicke, verstarkte Beschattung, zusatzliche
stérende Larmbelastigung und eine erhéhte Flachenversiegelung im
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Uberschwemmungsgebiet mit einhergehend erhéhtem Hochwasserrisiko. AuBerdem
die potenzielle Ausweitung der Maglichkeiten zur Rodung auf Flurstiick 596/4 und
damit die Rodung einer Flache, die zahireiche geschitzte Baume und Tiere
beheimatet.

Des Weiteren méchte ich betonen, dass die bestehenden Gewerbegebiete Faberweg
20 und 22 historisch gesehen Wohnbebauung waren und spéater falschlicherweise zum
Gewerbegebiet wurden. Bei der Gelegenheit eines neuen Bebauungsplans sollte das
Gebiet endlich korrigiert werden.

Bitte sorgen Sie dafir, dass unsere Belange gepriift und beriicksichtigt werden!

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmungen gelesen und akzeptiere sie.




Kiimmerle, Oliver

Von: Planung Kirchheim unter Teck

Gesendet: Mittwoch, 18. Oktober 2023 15:56

An: Kimmerle, Oliver

Betreff: WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Kategorien: 1707 _Faberweg

Freundliche Griifie

Roswitha-Maria Harfmann

Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Mittwoch, 18. Oktober 2023 14:51

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgefillt und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 18.10.2023 14:50 gemacht [ID 53425]:

Name des Faberweg
Bauleitplans.*

Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum  Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,
Bebauungsplan:*

Ich, als Bewohner der Nachbarschaft, erhebe meinen Einspruch gegen die geplante
allgemeine Ausweitung der Bebauungsregeln fiir Gewerbebetriebe im Bebauungsplan
und die Umwandlung des Nachbargrundstiicks 596/4 von einem Mischgebiet in ein
Gewerbegebiet. Die Belange von uns als Bewohner wurden unzureichend untersucht

und falsch abgewogen.

Wenn ein Gewerbebetrieb plant, im Gewerbegebiet zu bauen, muss das in Malen tiber
den bestehenden Bebauungsplan geschehen, der fiir ein geordnetes Nebeneinander

zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung sorgt.

Ich bin andernfalls zutiefst besorgt Giber die potenziellen Beeintrachtigungen der

Lebensqualitat und der Natur in der Nachbarschaft.

Diese Beeintrachtigungen umfassen eine verschlechterte Luftqualitét, starkere
Immissionen auf verschiedene Grundstiicke, verstarkte Beschattung, zusatzliche
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stérende Larmbelastigung und eine erhdhte Flachenversiegelung im
Uberschwemmungsgebiet mit einhergehend erhéhtem Hochwasserrisiko. AuRerdem
die potenzielle Ausweitung der Moglichkeiten zur Rodung auf Flurstlick 596/4 und
damit die Rodung einer Flache, die zahlreiche geschitzte Baume und Tiere
beheimatet.

Des Weiteren madchte ich betonen, dass die bestehenden Gewerbegebiete Faberweg
20 und 22 historisch gesehen Wohnbebauung waren und spater falschlicherweise zum
Gewerbegebiet wurden. Bei der Gelegenheit eines neuen Bebauungsplans sollte das
Gebiet endlich korrigiert werden.

Bitte sorgen Sie dafiir, dass unsere Belange gepriift und beriicksichtigt werden!

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmungen gelesen und akzeptiere sie.



Kiimmerle, Oliver

Von: Planung Kirchheim unter Teck

Gesendet: Donnerstag, 26. Oktober 2023 10:07

An: Kimmerle, Oliver

Betreff: : WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.
Kategorien: 1707_Faberweg

Freundliche Griile

Roswitha-Maria Harfmann

Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. Oktober 2023 09:47

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgeflllt und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 26.10.2023 09:47 gemacht [ID 53646]:
Name des Faberweg Planbereich Nr. 17.07
Bauleitplans:*
Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum  Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,

Bebauungsplan:*
Ich, als Bewohner der Nachbarschaft, erhebe meinen Einspruch gegen die geplante
Umwandlung des Nachbargrundstlicks 596/4 von einem Mischgebiet in ein
Gewerbegebiet sowie gegen die allgemeine Ausweitung der Bebauungsregeln flr
Gewerbebetriebe im Bebauungsplan. Die Belange von uns als Bewohner wurden
unzureichend untersucht und falsch abgewogen.

Wenn ein Gewerbebetrieb plant, auf dem o0.g. Grundstiick zu bauen, muss das in
Malen Uber den bestehenden Bebauungsplan geschehen, der fur ein geordnetes
Nebeneinander zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung sorgt.

Ich bin andernfalls zutiefst besorgt tiber die potenziellen Beeintrachtigungen meiner
Lebensqualitat und der Natur.

Diese Beeintrachtigungen umfassen eine verschlechterte Luftqualitat, stérkere
Immissionen auf mein Grundstiick, verstarkte Beschattung, zusatzliche stérende
Larmbelastigung und eine erhéhte Flachenversiegelung im Uberschwemmungsgebiet
mit einhergehend erhéhtem Hochwasserrisiko. AuRerdem die potenzielle Ausweitung
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der Mdglichkeiten zur Rodung und damit die Rodung einer Flache, die zahlreiche
geschitzte B&ume und Tiere beheimatet. Dies sind Flederméause, Igel, Griinspecht,
Sperling, Spatzenkolonien, Molche....

Des Weiteren maéchte ich betonen, dass die bestehenden Gewerbegebiete Faberweg
20 und 22 historisch gesehen Wohnbebauung waren und spater félschlicherweise zum
Gewerbegebiet wurden. Bei der Gelegenheit eines neuen Bebauungsplans sollte das
Gebiet endlich korrigiert werden.

Bitte sorgen Sie dafiir, dass unsere Belange geprift und beriicksichtigt werden!

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmungen gelesen und akzeptiere sie.



Kiimmerle, Oliver

Von: Planung Kirchheim unter Teck

Gesendet: Montag, 13. November 2023 07:26

An: Kiimmerle, Oliver

Betreff: WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Freundliche Griite

Roswitha-Maria Harfmann

* Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Freitag, 10. November 2023 17:58

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgefillt und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 10.11.2023 17:57 gemacht [ID 54055]:

Name des Faberweg
Bauleitplans:*

Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum  Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,

Bebauungsplan:*
Ich, als Bewohner der Nachbarschaft, erhebe meinen Einspruch gegen die geplante
allgemeine Ausweitung der Bebauungsregeln fur Gewerbebetriebe im Bebauungsplan
und die Umwandlung des Nachbargrundstiicks 596/4 von einem Mischgebiet in ein
Gewerbegebiet. Die Belange von uns als Bewohner wurden unzureichend untersucht
und falsch abgewogen.

Wenn ein Gewerbebetrieb plant, im Gewerbegebiet zu bauen, muss das in Malten tber
den bestehenden Bebauungsplan geschehen, der fur ein geordnetes Nebeneinander
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung sorgt.

Ich bin andernfalls zutiefst besorgt tiber die potenziellen Beeintrachtigungen der
Lebensqualitat und der Natur in der Nachbarschaft.

Diese Beeintrachtigungen umfassen eine verschlechterte Luftqualitat, starkere
Immissionen auf verschiedene Grundstiicke, verstarkte Beschattung, zusatzliche
storende Larmbelastigung und eine erhéhte Flachenversiegelung im
Uberschwemmungsgebiet mit einhergehend erhéhtem Hochwasserrisiko. AuBerdem
die potenzielle Ausweitung der Méglichkeiten zur Rodung auf Flurstlick 596/4 und damit
die Rodung einer Flache, die zahlreiche geschitzte Baume und Tiere beheimatet.



Des Weiteren mdchte ich betonen, dass die bestehenden Gewerbegebiete Faberweg
20 und 22 historisch gesehen Wohnbebauung waren und spater falschlicherweise zum
Gewerbegebiet wurden. Bei der Gelegenheit eines neuen Bebauungsplans sollte das

-Gebiet endlich korrigiert werden.

Bitte sorgen Sie dafir, dass unsere Belange geprift und bertcksichtigt werden!

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmunaen gelesen und akzeptiere sie.



Kiimmerle, Oliver

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Kategorien:

Freundliche Griilte

Planung Kirchheim unter Teck

Montag, 6. November 2023 07:08

Kimmerle, Oliver :

WG@G: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

1707_Faberweg

Roswitha-Maria Harfmann

Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Sonntag, 5. November 2023 09:20

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgefillt und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 05.11.2023 09:20 gemacht [ID 53844]:

Name des
Bauleitplans:*

Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum
Bebauungsplan:*

Flurstiick 601/4, Gemarkung Kirchheim - Faberweg

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,

Ich, als Bewohner der Nachbarschaft, erhebe meinen Einspruch gegen die geplante
allgemeine Ausweitung der Bebauungsregeln fir Gewerbebetriebe im Bebauungsplan
und die Umwandlung des Nachbargrundstiicks 596/4 von einem Mischgebiet in ein
Gewerbegebiet. Die Belange von uns als Bewohner wurden unzureichend untersucht
und falsch abgewogen.

Wenn ein Gewerbebetrieb plant, im Gewerbegebiet zu bauen, muss das in Malten Uber
den bestehenden Bebauungsplan geschehen, der fur ein geordnetes Nebeneinander
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung sorgt.

Ich bin andernfalls zutiefst besorgt tiber die potenziellen Beeintrachtigungen der
Lebensqualitdt und der Natur in der Nachbarschaft.

Diese Beeintrachtigungen umfassen eine verschlechterte Luftqualitat, starkere
Immissionen auf verschiedene Grundstlicke, verstarkte Beschattung, zusatzliche
stérende Larmbelastigung und eine erhéhte Flachenversiegelung im

1



Uberschwemmungsgebiet mit einhergehend erhéhtem Hochwasserrisiko. AuBerdem
die potenzielle Ausweitung der Maglichkeiten zur Rodung auf Flurstiick 596/4 und
damit die Rodung einer Flache, die zahlreiche geschitzte Baume und Tiere
beheimatet.

Des Weiteren méchte ich betonen, dass die bestehenden Gewerbegebiete Faberweg
20 und 22 historisch gesehen Wohnbebauung waren und spéater falschlicherweise zum
Gewerbegebiet wurden. Bei der Gelegenheit eines neuen Bebauungsplans sollte das
Gebiet endlich korrigiert werden.

Bitte sorgen Sie dafir, dass unsere Belange geprift und berticksichtigt werden!

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmungen gelesen und akzeptiere sie.




Stadt Kirchheim unter Teck
Eingeoangen

06. Nov. 2023
Abteilung

O Zur Kenntris und Verbisb O Zur dortigen Erledigung
O Zur Stellungnahme/mit Antwortvorschiag
[ Zur Kenntnis var/nach Abgang O Zur Unterschrift an OB

An die Stadtverwaltung

Abteilung Stadtebau und Baurecht
Kirchheim Teck 06.11.2023

Zeichen : 621.41/231-kue

Stellungnahme zu Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Faberweg”, Planbereich Nr. 17.07
Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung,

Ich, als Eigentiimer —, erhebe meinen Einspruch gegen die geplante allgemeine Ausweitung der
Bebauungsregeln fiir Gewerbebetriebe im Bebauungsplan und die Umwandlung des Nachbargrundstiicks
596/4 von einem Mischgebiet in ein Gewerbegebiet. Die Belange von uns als Bewohner wurden unzureichend
untersucht und falsch abgewogen.

Wenn ein Gewerbebetrieb plant, im Gewerbegebiet zu bauen, muss das in MaRen iiber den bestehenden
Bebauungsplan geschehen, der fiir ein geordnetes Nebeneinander zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung
sorgt.

Ich bin andernfalls zutiefst besorgt iiber die potenziellen Beeintrichtigungen der Lebensqualitét und der Natur
in der Nachbarschaft.

Diese Beeintrachtigungen umfassen eine verschlechterte Luftqualitdt, stdrkere Immissionen auf verschiedene
Grundstiicke, verstirkte Beschattung, zusitzliche stérende Lirmbel3stigung und eine erhéhte
Flachenversiegelung im Uberschwemmungsgebiet mit einhergehend erhéhtem Hochwasserrisiko. AuBerdem
die potenzielle Ausweitung der Mdglichkeiten zur Rodung auf Flurstiick 596/4 und damit die Rodung einer
Fldche, die zahlreiche geschiitzte Bdume und Tiere beheimatet.

Des Weiteren machte ich betonen, dass die bestehenden Gewerbegebiete Faberweg 20 und 22 histarisch
gesehen Wohnbebauung waren und spater falschlicherweise zum Gewerbegebiet wurden. Bei der Gelegenheit
eines neuen Bebauungsplans sollte das Gebiet endlich korrigiert werden.

Die Ubernahme méglicher ErschlieBungsbeitrige/ Anliegerleistungen zum Ausbau der Heutigem privaten
Verkehrsfldche oder sonstigen jeglichen MaRnahmen seitens der Stadt wird abgelehnt,

Die Platzierung des Spielplatzes im Bereich des nérdlichen Teils wird nicht als ideal angesehen, da sich dieser
viel zu nahe an der stark befahrenen Lenninger Str. befindet. Es kann nie ausgeschlossen werden, dass
Spielzeug, wie z.B. Bille, auf die Lenninger Str. gelangen und damit eine Verkehrsgefdhrdung entsteht.
AuBerdem ist es weder fiir die spielenden Kinder noch fiir die Begleitpersonen angenehm, sich langere Zeit
direkt neben einer stark befahrenen StraRe sich aufzuhalten, da der Lirmpegel und die Abgaskonzentration
sehr hoch ist.

Bitte sorgen Sie dafiir, dass unsere Belange gepriift und beriicksichtigt werden!




Kiimmerle, Oliver

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Kennzeichnung:

Kennzeichnungsstatus:

Kategorien:

Freundliche Grii3e

Planung Kirchheim unter Teck

Montag, 30. Oktober 2023 07:15

Kimmerle, Oliver

WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Zur Nachverfolgung
Erledigt

1707_Faberweg

Roswitha-Maria Harfmann

Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Freitag, 27. Oktober 2023 20:14

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgefiillt und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 27.10.2023 20:14 gemacht [ID 53694];

Name des
Bauleitplans:*

Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum
Bebauungsplan:*

Faberweg

In Auftrag von IR, da sie keine Email Adresse besitzt

Betreff. Einspruch gegen die geplante Umwandlung des Mischgebiets in ein
Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zu meinem Zuhause mit mehreren Parteien
Sehr geehrte Damen und Herren der Gemeinde Kirchheim unter Teck,

ich schreibe lhnen als langjahrige Anwohnerin und Bewohnerin meines geliebten
Zuhauses, wo ich bereits seit 30 Jahren lebe. In meinem Alter von 83 Jahren fuhle ich
mich verpflichtet, meine Bedenken und Sorgen hinsichtlich des geplanten Varhabens,
unser Mischgebiet in ein Gewerbegebiet umzuwandeln, zu duern. Es ist wichtig zu
beachten, dass in dem unmittelbar angrenzendem Wohnhaus mehrere Parteien
wohnen.

Zu meinen Bedenken gehdren:

1. Larmbelastung: Als Seniorin schatze ich die Ruhe und Friedlichkeit meiner
Nachbarschaft. Die zusatzlich Umwandlung des angrenzenden Mischgebietes in ein
Gewerbegebiet wiirde zweifellos eine erhebliche Zunahme von Larm und Verkehr
bedeuten. Dies kénnte nicht nur meine Lebensqualitat beeintrachtigen, sondern auch
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die meiner Nachbarn, darunter auch andere ltere Menschen und Familien mit Kindern.
2. Sicherheit: Die zusétzlich erhéhte Verkehrsdichte birgt potenzielle Risiken fur die
Bewohner unseres Mehrfamilienhauses, insbesondere wenn es um die Sicherheit auf
den Strallen geht.

3. Natur und Umwelt: Die Umgebung um mein Zuhause herum hat im Laufe der Jahre
eine besondere Bedeutung fir mich angenommen. Ich habe die Végel wie den
Grunspecht und die Flattermanner, die Fledermause, in unserer Nachbarschaft
becbachtet und bewundert. Ich mache mir Sorgen, dass die Umwandlung unseres
Mischgebiets in ein Gewerbegebiet die Lebensraume dieser Tiere zerstéren und ihr
Uberleben gefahrden kénnte. Dies betrifft nicht nur mich, sondern auch meine
Mitbewohner. Und wie sie wissen handelt es sich um geschiitzte Tierarten.

4. Verstol} gegen Naturschutzbestimmungen: Die Umwandlung in ein Gewerbegebiet
kénnte gegen geltende Naturschutzbestimmungen und Umweltauflagen verstoRen und
somit rechtliche Konflikte herbeifiihren.

5. Verwurzelung in der Nachbarschaft: Nach 30 Jahren in diesem Mehrfamilienhaus
haben wir enge Bindungen zu unseren Nachbarn und zur Nachbarschaft aufgebaut.
Eine drastische Veranderung der Umgebung nach der zusatzlichen Gewerbebebauung
kénnte zu sozialer Isolation und einem Verlust des vertrauten Gemeinschaftsgefihls
fuhren, was sowonhl fur uns altere Bewohner als auch fur junge Familien problematisch
ware.

6. Gesundheitliche Bedenken: Die Umwandlung in ein Gewerbegebiet kénnte auch
gesundheitliche Auswirkungen haben, insbesondere in Bezug auf die Luft und
Larmqualitat und den Stress, der durch die zusatzlich Prasenz von Gewerbeaktivitaten
verursacht wird. Dies betrifft alle Bewohner in unserem Wohnhaus.

Ich bitten Sie instandig, die Auswirkungen auf die Lebensqualitét und das
Wohlbefinden der Bewohner in unserem Mehrfamilienhaus sorgféltig zu
berticksichtigen und von einer Umwandlung in ein Gewerbegebiet abzusehen. Ich und
meine Nachbarn méchten unseren Lebensabend und unseren Alltag in der gewohnten
Umgebung und in Frieden verbringen kénnen.

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit und Ihr Verstandnis,

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmungen gelesen und akzeptiere sie.
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73230 Kirchheim unter Teck

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Faberweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden am 16.10.2023 per Rundschreiben eines Nachbarn auf das Bauleitplanverfahren
im Faberweg aufmerksam gemacht.

Sie haben vielleicht Verstandnis, dass wir als Bewohner héchst irritiert und ungliicklich Gber
dieses Vorhaben sind. Direkt zwei Meter von unseren Wohnungswénden entfernt soll das
Grundstiick zu einem Gewerbegebiet erklart und unsere Lebensqualitat sowie die verbliebe-
ne Natur in dieser Strae auf negativste Weise beeintréchtigt werden?

Wir sind Uber die Zukunft in unserem Wohnumfeld in héchstem MaRe besorgt. Als direkte
Anwohner haben wir die negativen Konsequenzen zu tragen, die aufgrund der Nutzungsan-
derung in ein Gewerbegebiet entstehen kénnen:

verschlechterte Luftqualitat und Konsequenzen fir die Gesundheit

Larmentstehung und die damit einhergehende Einwirkung auf unsere Psyche

starkere Immissionen auf die direkte Umwelt

verstarkte Beschattung durch hohe Bauten

Rodung einer kostbaren Fléche, die zahlreiche alte und groR gewachsene Béaume und
Tiere, wie Krdhen, Meisen, Rotschwénzchen, Eichelhadher, Spechte, Eichhérnchen

und auch Fledermause beheimatet.

Das Ordnungsamt Kirchheims wird von Seiten der Bewohner seit mehreren Jahren regelma-
Big kontaktiert, weil wir bereits durch den Betrieb der Braurevolution, den zahlreichen Festivi-
taten dort und deren Publikumsverkehr Larmbeldstigungen in unserer Ruhezeit sowie einen
uberhéhten Larmpegel zur Tageszeit durch Musikbeschallung erleiden massen.

Ebenfalls fand am 26.09.2023 unter der Leitung von Herrn Deger eine sogenannte Verkehrs-
schau auf mehrmaliges Bitten unsererseits statt, um den Verkehrslérm und das -chaos durch



Mosolfs Sattelschlepper, die zahlreichen Uibenden Fahrschulautos sowie den alltaglichen Au-
toverkehr und die ,Jagd" nach Parkplatzen — auch durch Kikimondobesucher — zu demonst-
rieren und Lésungsansétze zu finden. Leider haben wir bis heute keine Umsetzung eines .
maglichen Lésungsansatzes erleben dirfen. Eine Abschrift des Protokolls haben wir erhalten
(auf erneutes Nachfragen hin). '

Nach Sichtung der Baupliane auf der Internetseite der Stadt Kirchheim besteht diese Ver-
kehrs- und Larmproblematik offenbar bereits seit 2007 und seither wurde nichts unternom-
men, um die Situation fir die Bewohner des Faberwegs ertraglicher zu gestalten, egal ob es
die Parkplatzssituation direkt vor den Wohnhé&usern oder das hohe Verkehrsaufkommen im
Faberweg betrifft.

Verstehen Sie dann, dass wir beflrchten, durch zusétzliche Gewerbeflachen (und den damit
verbundenen neuen Arbeitsplatzen) eine noch schlimmere Situation in Sachen Verkehr, Larm
und Parkplatzsuche zu erhalten?

In unseren bewohnten 2 Hausern leben 9 Parteien. Wir sind 10 Menschen, davon der Grof3-
teil in hoherem Lebensalter und von diesen 10 Menschen keiner mit Aussicht auf eine ver-
gleichbare alternative Mietwohnung mit Lage in Kirchheim.

Und wir leben sehr gerne und teilweise schon sehr lange im Faberweg!

Eine zuséatzliche Gewerbefldche wiirde uns von einer weiteren Seite ,eingekesseln” und zu
einer allgemeinen Verschlechterung unserer Lebensverhaltnisse fuhren.

Es ist an der Zeit, eine Korrektur vorzunehmen fiir das Grundstiick der Wohnbebauung des
Faberwegs 20 und 22.

Historisch betrachtet, waren die Grundsticke Faberweg 20 und 22 Wohnbebauungen und
wurden falschlicherweise zum Gewerbegebiet. In den bestehenden Hausern lebten und leben
seit den 1950er Jahren Menschen, die ein Recht auf Lebensqualitat haben.

Wir beantragen eine griindliche Untersuchung seitens der Stadt Kirchheim und vor allem eine
offene Kommunikation in Form einer nachbarschaftlichen Anhérung.

Ferner stellen wir den Antrag auf Erstellung eines Umweltberichts. Wir werden dem Natur-
schutzbund sowie dem Mieterbund Kopien dieses Schreibens und unserer Unterlagen zur
Bebauungsplananderungen zukommen lassen.

Mit freundlichen GrifRen




6.11.2023
An die Abteﬂun% Stddtebau und Baurecht Stadt Kirchheim unter Teck
z.Hd.v.Herrn Kiimmerle i
Alleenstr. 3 - Zimmer 222 Eingegangen
73230 Kirchheim/ unter Teck 1& Nov. 2023
Abteilung
Ihr Zeichen: 621.41/231 kue v.4.10.2023 3 Zur Kenninis und Verblain 3 Zur dortigen Erledigung
[ Zur Stellungnahme/mit Antworivorschiag
|8 2ur Kenntnis vom_u? N‘V‘:m‘"] ur w

Sehr geehrter Herr Kiinmerle,

mit Threm Schreiben vom 4.10.2023 informierten Sie uns iiber eine Anderung

des Bebauungsplanes "Faberweg". Es ist doch sske befremdlich, dass maniuns

als Grundstiicks-Eigentiimer [ ]S -icht im Vorfeld dariiber
informiert hat, welche Anderungen Sie hinsichtlich der Bebauung durchfiihren
wollen. Es ist sehr bedauerlich, dass Sie einean Erhalt bzw. Vergrisserung

des Mischgebietes ablehnen, zumal die angrenzenden WohngebZude dafiir sprebhen
wiirden. Die frilhere Hoiler-Villa wurde bereits abgasrissen, obwohl sie erst
einige Jahre vorher kompl. saniert und mit einem teuren neuen Dach versehen
wurde. Leider wurde es versdumt, das schone Haus rechtzeitig unter Denkmal-
schutz zu stellen. Jetzt soll dort ein Mehrfam.-Haus entstehen. Auf unserer
Grundstiickseite “ befindea sich ebenfalls, wie Ihnan bekannt
ist; 2 Wohngebdude mit entsprechenden Mietparteien. Da das dazwischenliegende
Grundstiick inzwischen als Gewerbeflidche ausgewiesen wurde, hat Herr Birkenmeier
das Geldnde an die Firma METROTEC verkauft, obwohl er eigentlich dort ein Wohn-
haus erstellen wollte! Jetzt werden auch hier die schtnen alten Bdume gefdllt-
im Frilhjahr soll dort eine grosse Gewerbeeinheit entstehen. Das ganze Gelinde
soll maximal bebaut werden. Wir konnen nur hoffen, falls Sie keine andere Ent-
scheidung treffen, dass sich die neue Bebauung optisch an die angrenzenden
Gebdude anpasst und zuch Auflagen hinsichtlich der Ldrmbel&dstigung erfolgen.

Hocha‘ch'_l_:ﬁz;gs voll




Kiimmerle, Oliver

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Kennzeichnung:

Kennzeichnungsstatus:

Kategorien:

Freundliche Grilke

Planung Kirchheim unter Teck

Montag, 30. Oktober 2023 07:16

Kimmerle, Oliver

WG: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Zur Nachverfolgung
Erledigt

1707_Faberweg

Roswitha-Maria Harfmann

Von: Stadt Kirchheim unter Teck <noreply@ceasy.de>

Gesendet: Samstag, 28. Oktober 2023 21:56

An: Planung Kirchheim unter Teck <Planung@kirchheim-teck.de>
Betreff: Stellungnahme_Bauleitplanverfahren ist eingegangen.

Das Formular »Stellungnahme_Bauleitplanverfahren« wurde ausgefillt und abgesendet.

Folgende Angaben wurden am 28.10.2023 21:56 gemacht [ID 53697]:

Name des
Bauleitplans:*

Vorname:*
Nachname:*
Strasse:*
Hausnummer:*
Postleitzahl:*
Wohnort:*
E-Mail:

Stellungnahme zum
Bebauungsplan:*

Faberweg

Betreff: Einspruch gegen die geplante Umwandlung des Mischgebiets in ein
Gewerbegebiet im Faberweg.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich wende mich an Sie als Anwohnerin des Wohngebaudes das
unmittelbar an das betroffene Mischgebiet angrenzt. Mit diesem Schreiben méchte ich
meinen Einspruch gegen das geplante Vorhaben zur Umwandlung des Mischgebiets in
ein Gewerbegebiet im Faberweg ausdricken. Meine Bedenken basieren auf einer
grundlichen rechtlichen Prifung, bei der die folgenden Gesetze und rechtlichen
Aspekte beriicksichtigt wurden:

1. Verletzung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit: Die geplante Umwandlung
steht in Widerspruch zum Grundsatz der'Verhaltnismatigkeit, wie er in § 1 Abs. 6 des
Baugesetzbuchs (BauGB) festgelegt ist. Diese Umwandlung wird erhebliche und
unverhaltnismaRige Auswirkungen auf die Lebensqualitét der Anwohner haben. Dies
stellt eine Verletzung grundlegender rechtlicher Prinzipien dar.
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2. Nichtberiicksichtigung des Naturschutzes: Der Naturschutz, der in verschiedenen
Gesetzen und Verordnungen wie dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) verankert ist, wurde bei der Planung nicht
ausreichend bertcksichtigt. Dies ist besonders besorgniserregend angesichts der
Tatsache, dass die Umwandlung Lebensraume von geschiitzten Tierarten gefahrdet
wie dort lebende Fledermause und auch Grinspecht.

3. Erhebliche Beeintrachtigung der Gesundheit: Die geplante Umwandlung wird zu
einer erheblichen Zunahme der Larmbelastung fthren, was die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Anwohner erheblich beeintrachtigen wird. Dies stellt eine Gefahr flr
die Lebensqualitat und die Gesundheit der Anwohner dar.

4. Verletzung des Rechts auf Eigentum; Das Grundgesetz (Art. 14 GG) schitzt das
Recht auf Eigentum. Die geplante Umwandlung wiirde dieses Recht unverhéltnismatig
beeintrachtigen und stellt somit eine Verletzung der verfassungsmaRigen
Eigentumsrechte dar. A

Angesichts dieser Mangel in der Planung und den erheblichen Bedenken hinsichtlich
der VerhaltnismaRigkeit, des Naturschutzes, der Gesundheit und des Rechts auf
Eigentum, bitte ich eindringlich um eine umfassende Uberprifung des geplanten
Vorhabens. Es ist von entscheidender Bedeutung, dass die Interessen der Anwohner
und die Einhaltung des geltenden Rechts in diesem Prozess gewissenhaft
bericksichtigt werden um eine eventuell spatere Rechtsstreitigkeiten vorzubeugen.

[X] Ich habe die Datenschutzbestimmungen gelesen und akzeptiere sie.




Kiimmerle, Oliver
T ———————— ——————

Von:

Gesendet: Montag, 6. November 2023 19:18

An: Kimmerle, Oliver

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "Faberweg”, Planbereich Nr. 17.07,
Kirchheim i

Kategorien: 1707_Faberweg

Sehr geehrter Herr Kiimmerle,

gerne mochte ich mich fir eine weniger hohe und dichte Bebauung und ein Mehr an Gran (Baume, Staucher, grine Inseln,
Wildblumenbereiche fiir Insekten) aussprechen. :
Hierfur habe ich einige Punkte zusammengetragen. Ich sehe die Gefahr von u.a. "Wameinseln" und Hochwassergefahr.

Voraussichtlich wird ein grofier Teil des Bodens durch Gebaude, Platze und Verkehrswege versiegelt.
~ Es wird weniger Pflanzen geben als vor einer potentiellen Bebauung.
Gebaude stehen eng und ragen gréfitenteils bis 15 m hoch auf.
Zusatzlich zu erwartende Fahrzeuge durch Anwohner stollen Schadstoffe wie Kohlenmonoxid, Stickoxide und Feinstaub
aus. Diese bilden in der Luft zum Teil Aerosole oder reagieren zu anderen Substanzen weiter.
e Dichte Bebauung laRt auf eine Zunahme an Warmeabgabe an die Umgebung schlielten. Es wird zunehmend von einem
JStadtklima® zu sprechen sein.
s  Als wahrscheinlich préagendster Faktor des Stadtklimas ist das Phanomen der Warmeinsel® zu benennen. Eine
grundsatzliche Zunahme an Warme. Der Temperaturunterschied zu Wohngegenden mit viel innerstadtischem Griin kann
mehrere Grad betragen.

e Gebaude und versiegelte B&den sind oft gute Warmespeicher. Sie nehmen tagsiiber viel Sonnenwérme auf und geben
diese im Verlauf der Nacht wieder ab. lhnen fehlt der Mechanismus der Verdunstung. Deshalb entstehen Warmeinseln
vor allem nachts.

Besonders groflt werden die Temperaturunterschiede, wenn die Sonne stark scheint (also an wolkenlosen Sommertagen). In den
letzten Sommern gab es sehr zahlreiche Tage und Wochen mit soch einer Wetterlage, mit voraussichtlich zu erwartender starker
Zunahme, Warmestau auch durch den besenders geringen Luftaustausch mit der Umgebung (also an eher windstillen Tagen).
Wenn Bereiche sehr warm sind, findet Uber ihnen besonders viel Konvektion stait. -> warme Luftmassen steigen auf. Das fordert
Starkregen mit Uberschwemmungs- und Hochwassergefahr, da das Wasser auf einem versiegelten Boden nicht ausreichend gut
versickern kann.

(Vgl. Hochwasserrisikobewertungskarte BaW fur Bereich um Dettinger Stralle und Faberweg)
Warme Temperaturen beglnstigen die Entstehung von Ozon. Die allgemeine Belastung steigt.
Es wirde mich freuen, wenn dahingehend noch nachgebessert werden kann.

Mit freundlichen Griten



Anwaltskanzlei Rechtsanwalt
Dr Benz Dr. Hanspeter Benz
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Esslingen, den 06.11.2023

AZ: 74/23 BZ10 16

Bebauungsplanentwurf Faberweg, Planbereich 17.07, Gemarkung Kirchheim
hier: Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

G R | -

sprechende Vollmacht ist in Fotokopie beigefiigt.

Meine Mandantin ist Eigentimerin des Grundstiicks [ EGTGNGNGNGNGEGEENENEEREEEE

B D=5 Grundstiick ist derzeit unbebaut und beraumt. Fiir das Grundstiick
liegt eine bestandskraftige Baugenehmigung der Stadt Kirchheim unter Teck vom 12. Juli
2023, BTB 2022 Nr. 175 zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24 Wohneinhei-
ten vor. Des Weiteren besteht der Bauvorbescheid vom 7. Juli 2022 — |hr Zeichen: SG 233
BTB 2022 Nr. 86. Auf den Inhalt des Bauvorbescheids nehme ich Bezug.

USt-ID-Nr.: 59027/49700 Deutsche Bank
BLZ 611700 24
BIC DEUTDEDBE11

Konto 023 094 &
IBAN DEG8 6117 0024 0023 0946 00



P Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften Faber-
weg stammt bereits vom 27. Februar 2008, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden wurde vom 7. Marz 2008 bis 25. April 2008 durchgefiihrt. Anschlieend ist of-
fenbar ein Planungsmoratorium Uber einen Zeitraum von mehr als 15 Jahren eingetreten.
Nun erfolgt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Uiber das Plangebiet, das
bislang durch den seit dem 27. Januar 1979 rechtskréftigen Bebauungsplan Faberweg I er-
fasst wird.

2. Gemal Begriindung zum Bebauungsplan vom 29. Juni 1923 hat der Bebauungsplan
im Vergleich zum damaligen Planstand nur noch die gewerbliche Steuerung als stadtebau-
liches Ziel. Die Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan seien tberholt und es solle
eine gestufte Abgrenzung zum nérdlichen Mischgebiet erreicht werden. Ein aktueller Bauan-
trag lasse die planerischen Ziele wieder aufleben. Auf Ruckfrage meiner Mandantin hat sich
herausgestellt durch entsprechende Informationen der Stadt Kirchheim vom 19. Oktober
2023, dass mit »aktuellem Bauantrag« der Bauantrag meiner Mandantin fir den Neubau
Faberweg 14 gemeint ist.

Merkmale des Bebauungsplans sind It. Begriindung u.a.:

»1.2 Das Planungsziel entspricht den Inhalten des Fidchennutzungsplans. Der
Flachennutzungsplan weist fiir die Fl&chen gewerbliche Bauflache auf; lediglich
ein Flurstiick wird aktuell als gemischte Baufldche dargestellt und im Rah-
men der Berichtigung angepasst.

1.3

Ziel ist die Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes in Form seiner
Festsetzungen flir Produktion sowie die Schaffung eines Ubergangs zum beste-
henden Mischgebiet.

1.4

Die Bebauungsplanédnderung sieht eine moderate Erhéhung der GRZ vor und
greift die Orientierungswerte der BauNVO fiir Gewerbegebiete auf. Im Vergleich
zum rechtskréftigen Bebauungsplan wird so auch die GRZ Il relevant (mit Beach-
tung von Garagen, Zufahrten und Hoffldchen).

Der Baumbestand auf den Grundstiicken kann bereits mit aktuellem Planungs-
recht tiberbaut werden. Die kommunale Baumschutzsatzung sieht entsprechen-
de Ausgleiche vor.

Die vorherrschende Gebietsart (Gewerbegebiet) wird weiterhin beibehalten,
weshalb keine verstérkten Emissionsbelastungen zu erwarten sind.

2.1 Durch die gewéhlten Festsetzungen kommt es nicht zu einer grundlegenden
Umgestaltung des Bestandsgebiets.



2.4 Die Bebauungsplanénderung bezieht sich auf den beschriebenen rédumlichen
Geltungsbereich. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen sind nicht
zu erwarten.«

Unter Ziff. 3 Planerische Rahmenbedingungen wird zur stadtebaulichen Einbindung ausge-
flhrt, dass sich der Geltungsbereich im stidlichen Stadtgebiet befinde und von gewerblichen
Bauten gepréagt sei. Vereinzelt seien Wohngebé&ude vorzufinden, der Bereich kénne als Orts-
randlage eingestuft werden. Die bestehende Bebauung und Nutzung zeichne sich dadurch
aus, dass Lager-, Biiro- und Produktionsgebdude sowie eine Brauerei vorhanden seien, er-
ganzt durch Wohngebaude. Vereinzelt seien auch gréRere zusammenhdngende Garten-
grundstlicke mit typischem Bewuchs anzutreffen.

3. Das Planungsziel einer gestuften Abgrenzung zum noérdlichen Mischgebiet kann mit
der ausliegenden Planung nicht erreicht werden. Im Gegenteil: Ein latenter Nutzungskonflikt
zwischen bereits bestehender und auf dem Grundstiick meiner Mandantin neu entstehender
Wohnbebauung wird verschéarft bzw. neu geschaffen.

Das Baugrundstiick meiner Mandantin befindet sich im Geltungsbereich des bisherigen Be-
bauungsplans Faberweg | und sieht fiir das kinftige Baugrundstiick meiner Mandantin ein
Mischgebiet (MI) mit maximal zulassigen vier Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von
0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,9 sowie offener Bauweise vor. An dieses Mischge-
biet schliel3t studlich bislang ein Gewerbegebiet (GE) an, das beziiglich des zulassigen Ma-
Res der baulichen Nutzung ebenfalls vier Vollgeschosse vorgibt, eine Grundfldchenzahl von
0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,8. Durch die geplante Festsetzung im stidlich an-
grenzenden Planbereich mit einem beschrankten Gewerbegebiet (GEb), Grundfldchenzahl
0,8, maximal zuldssige Gebdudehéhe GH 15,00 m wirde ein VerstoR gegen den Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG erfolgen. Bereits das Plangebiet weist vereinzelte
Wohnbebauung auf den Flst. 601/1 sowie 601/8, Faberweg 22 und 20, auf. Der Wohnge-
bietsanteil wird durch die beabsichtigte Bebauung meiner Mandantin auf dem Grundstlick
Fist. 596 , Faberweg 14, deutlich erhéht. Damit vertragt sich der beabsichtigte Wandel der
bisherigen Art der zuldssigen Nutzung MI hin zu einem GEDb nicht.

Die beabsichtigte Intensivierung von gewerblicher Nutzung verst6i3t somit gegen § 50 Satz 1

BImSchG. Bereits aktuell bestehen erhebliche planungsrechtliche Konflikte zwischen domi-

nierender Wohnnutzung gegentber der gewerblichen Nutzung im Bestand. Bauleitplanung

hat die Aufgabe, bestehende Nutzungskonflikte nicht zu verschérfen, sondern umgekehrt
- muss sie diese lGsen. Ist dies nicht méglich, hat Planung zu unterbleiben.



4, Dies gilt auch fur die im westlich des Grundstticks meiner Mandantin vorgesehene
eingeschrankte gewerbliche Nutzung mit GEb sowie stdwestlich mit GE, GH 15,00 m und
Grundflachenzahl 0,8. Letztlich ware die kiinftige Wohnbebauung meiner Mandantin entlang

der Dettinger Stralle und des Faberwegs umgeben von gewerblicher Nutzung. Hier sind
konkrete Konflikte absehbar.

Dies ist offenbar nicht die alleinige Position meiner Mandantin, sondern auch der Firma
I Dicsc hat im Rahmen der frithzeitigen Birgerbetei-
ligung gemal § 3 Abs.1 BauGB am 2. Februar 2023 Widerspruch gegen das damalige Bau-
genehmigungsverfahren fiir das geplante Mehrfamilienhaus auf dem Grundstiick meiner

I ' oben. Dort wurde offenbar der Firma |
I s ciocntimer des [ mitgeteilt, dass die Stadt dieses

Grundstiick beztiglich der Art der baulichen Nutzung von Ml auf GE andern méchte. Die Fir-

ma [ i ihrer Stellungnahme vom 2. Februar 2023

hierzu:

»Aktuell befindet sich auf dem Nachbargrundstiick ||l ein Einfamilienhaus.
Die Neuplanung sieht eine Bebauung mit einem 24-Familienhaus auf dem
Grundstiick vor. Allein 16 Terrassen und Balkone orientieren sich Richtung unse-
res Grundsticks. Das ist bei dem aktuellen Gebietscharakter M| kein Problem.
Wenn jedoch die Stadt Kirchheim den Gebietscharakter unseres Grundstiicks

von M! auf GE dndert, sehen wir durch die massive Wohnbebauung
auf dem Nachbargrundstiick groBe Probleme hinsichtlich der gewerblichen Nut-
zung unseres Grundstiicks. Wir haben erste Verkaufsgesprdache mit einer Gar-
tenfirma, einem Bauhandwerksbetrieb und einem Produktionsbetrieb zur Herstel-
lung von Mess- und Regeltechnik gefiihrt. Alle Nutzungen verursachen durch An-
lieferung, Produktionsprozesse, etc. Schallemissionen, die bei der geplanten in-
tensiven Nutzung zu Problemen flihren werden. «

Nachdem meine Mandantin (iber eine bestandskraftige Baugenehmigung verfiigt, kehrt sich
diese Argumentation in einen Abwehranspruch gegen die beabsichtigte Anderung des Ge-
bietscharakters des Grundstiicks || ] JElllvon M zu GEb um.

1 Die beabsichtigte Bebauungsplanénderung bringt fir meine Mandantin massive
Nachteile. Das vergleichsweise schmale Flst. il ist der historische Park der friiheren Villa
Dettinger Stralle 133. Statt einer bisherigen Grundflachenzahl von 0,3 soll diese im kinftigen
GEb auf 0,8 steigen. Statt bislang vier Vollgeschossen und einer maximalen Gebaude Héhe
von 12 m sollen sechs Geschosse bei einer maximalen Gebaudehthe von 15 m méglich
sein. Statt bislang offener Bauweise ist nun abweichende Bauweise ohne Léngenbeschran-
kung vorgesehen. Weiter soll eine Minderung der Abstandsfliche zur Grundstiicksgrenze
von 0,4 auf nur noch 0,125 der Wandflache gelten.



2. Die beabsichtigte Planung tragt auch den relevanten Umweltbelangen nicht ausrei-
chend Rechnung. '

(a) Schutzgut Natur

Die Villa Dettinger StraBe 133 ist an diesem Standort bereits abgerissen. Als ehemaliger
Park einer Villa ist die Grinflache Fist. 596/4 dicht und reich mit Flora und Fauna besiedelt.
Keinesfalls kann nur von einem sparlichen Bewuchs gesprochen werden; tatséchlich handelt
es sich um einen wertvollen Lebensraum fiir verschiedene Tierarten. Auf dem Grundstiick
befinden sich bis zu 29 geschiitzte Baume, geschiitzte Tierarten finden hier ihren Rlckzugs-
ort. Als Beispiele seien Bunt- und Griinspecht genannt. Rohkelchen, Dompfaff, Singdrossel
usw.

Die Anderung der zulassigen Art der baulichen Nutzung von MI zu GE hétte zur Folge, dass
- geschitzte Baume beseitigt werden kénnten. Insoweit sei auf die Kirchheimer Baumschutz-
satzung Bezug genommen. Die kinftige Fallung dieser Baume wird auch eine Konsequenz
der Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,8 sein. Kénnen 80% eines Grundstlicks Gberbaut wer-
den, bleibt fiir Baumbewuchs kein weiterer Platz mehr. Entsprechend negative Folgen fiir
das Kleinklima sind absehbar, das ohnehin durch die sehr stark befahrende Dettinger Stralte
eine erhebliche Vorbelastung aufweist. Im Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans im
Jahr 2008 wurde die Wichtigkeit der Flachen fir die Menschen der Wohninsel und die Natur
noch zutreffend erkannt:

¢ Auf dem heutigen Grundstiicks Flst. 596/4 sollten schiitzenswerte Baume erhalten
und gepflegt werden. Diese Erhaltung von Bestandsbaumen auf der Parkflache ent-
falit 2023 ohne Begriindung.

e Das Landratsamt Esslingen hatte 2008 angeordnet, eine Umweltpriifung mit UVP-
Bericht anzufertigen, die UVP-Pflicht nach § 5 UVPG wurde festgestellt. Nun soll eine
Umweltprifung nicht durchgefuhrt werden, was unzulassig ist.

(b) Schutzgut Mensch

Die bislang naturbelassene Grlnfldche im M| hat zentrale Bedeutung fiir die bereits beste-
hende und kinftige Wohnnutzung. Tatsachlich besteht eine Wohninsel, die sich (iber die ge-
samte Flédche des bisherigen MI bis zum &stlichen Teil des unteren Faberwegs erstreckt. Die
Wohninsel wird sich durch die beabsichtigte Bebauung meiner Mandantin mit dem Mehrfami-
lienhaus deutlich in Richtung Wohnen bewegen.

Nordlich der geplanten Rodungs-/Gewerbeflache wird sich bei der kiinftigen Bebauung er-
neut ein Garten in Stdausrichtung mit Kinderspielplatz fiir Familien mit Kindern befinden.
Der Erholungsraum fiir 24 Familien mit 16 Terrassen soll also direkt an ein GEb anschlieRen.
Dies ist nicht nur unvertraglich, sondern wie bereits ausgefiihrt ein VerstoRR gegen § 50 Satz
1 BImSchG. '



(c) Schutzgut Luft und Klima

Ein Um- bzw. Uberstrémen der Gewerbegeb&ude mit Frischluft ist aufgrund der unbegrenz-
ten Lange der Gebaudekérper sowie der Héhe von 15 m stark behindert. Dies betrifft insbe-
sondere das Grundstiick Flst. 596/4. Dort ware ohne die geplante Anderung des Bebau-
ungsplans keine Bebauung in diesem auRerordentlichen Umfang méglich.

Die bis zu 29 geschiitzten Bdume auf Fist. 596/4, deren Faéllen in gréRerem Umfang erst ge-
nehmigungsfahig wirde, sichern die Qualitdt des Kleinklimas sowie der Luft- und Lebens-
qualitat.

_ Es ist ein klimatkologisches Fachgutachten zu erstellen, das die Auswirkungen einer kinfti-
gen Bebauung mit bis zu 15 m hohen Gebé&uden einerseits auf 80% der Grundfléche, ande-
rerseits den Wegfall der 29 geschiitzten Baume prift.

(d) Verschattung .

Die geplante Erweiterung der baulichen Nutzung rund um das Grundstlick Flst. 596/4 wird
eine dramatische Verschlechterung der bisherigen Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse
mit sich bringen. Besonders im Siiden, wo sich kiinftig die Terrassen und Fenster flr Aufent-
haltsrdume oder der Spielplatz befinden werden, wére mit nur 2,5 m Grenzabstand ein Hoch-
regallager mit bis zu 15 m Hohe denkbar. Der Nutzungskonflikt ist plastisch vorstellbar. Mei-
ne Mandantin fordert somit ein Schattenwurfgutachten, um den Einfluss der Beschattung und
Versonnung auf das bereits genehmigte Mehrfamilienhaus sowie dessen AulRenanlagen kri-
tisch zu prifen. :

(e) Larmschutz

Auch der Gesichtspunkt des Ldrmschutzes findet in der aktuellen Planung keinen ausrei-
chenden Widerhall. Insoweit verweise ich auf die Stellungnahme der Firma |||
B o 2. Februar 2023, die oben bereits zitiert wurde. GemaR § 50
BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fliachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden. Diese Auswirkungen sind vorlaufig nicht ausreichend unter-
sucht; es bedarf einer entsprechenden schalltechnischen Untersuchung.



(f) Schutzgut Hochwasserschutz

Kunftig zusatzlich versiegelte Flache befindet sich zu grofen Teilen im HQExtrem (Risikoge-
biet) sowie HQ100-Bereich (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet). Durch die geplante
Steigerung des MaRes der baulichen Nutzung besteht eine erhohte Hochwassergefahr fir
die angrenzende Wohnbebauung. Besonders riskant dirfte die Situation fiir die Wohnbe-
bauung auf den Grundstiicken Flst. 596, 601/1 und 601/6 sein. Die Wohngebdude wurden
nach den jeweiligen Genehmigungsverfahren herrschenden Bedingungen geplant und ge-
nehmigt und erleiden nun ungeplante nachteilige Auswirkungen durch zuséatzlich eindringen-
des Wasser, das auf den versiegelten Gewerbeflachen nicht versickern kann.

Meine Mandantin erinnert an § 78 WHG, wonach in festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen, fir Ge-
biete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, bei der Abwa-
gung geman § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere zu beriicksichtigen hat:

¢ die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger- und Unterlieger,
« die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
* die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Meine Mandantin fordert somit ein Gutachten zum Hochwasserabfluss, welches sicherstellt,
dass die Anforderungen des WHG an die Bauleitplanung eingehalten werden.

2. Meine Mandantin fordert, dass es flr das Flst. -bei der Ausweisung als MI
bleibt, ebenso bei einer Grundflachenzahl von lediglich 0,3. Einer weiteren Bodenversiege-
lung ist entgegen zu wirken, was die Belange der Bewohner beziiglich einer guten Luftquali-
tat und Larmschutz sichert. Eine Ausweisung als GEb wiirde auch den Interessen der Be-
wohner, die im bisherigen MI bereits Uber bestandskraftig genehmigte Wohngebaude verfii-
gen, zuwiderlaufen. Diese befénden sich kiinftig in einem Gewerbegebiet und kénnten sich
lediglich auf Bestandschutz berufen. Ein Wohnneubau wére ausgeschlossen, obgleich doch
in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft ein 24-Familienhaus errichtet werden wird.



V.

Der Bebauungsplan wirde in seiner geanderten Form gegen das Abwagungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB verstoRRen, insbesondere gegen den Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1
BImSchG. Der Bebauungsplan wére absehbar unwirksam, weil der die bereits bestehende
Situation bezliglich der Art der baulichen Nutzung nicht vollstandig erfasst, konkret den Ge-
bietswandel zum MI und den Rickzug gewerblicher Nutzung der vergangenen Jahre. Er ver-
scharft durch eine gravierende Erweiterung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung
die bereits bestehende Gkologische und kleinklimatologische Problematik einer Wohninsel
umgeben von gewerblicher Nutzung und starker Verkehrsbelastung. Er lasst zudem in seiner
bisherigen Form eine ausreichende gutachterliche Erfassung dieser Problematiken vermis-
sen. Daraus wird ein Abwéagungsdefizit mit der Folge der Unwirksamkeit des Planes erwach-
sen. Meine Mandantin wird nicht scheuen, sollte der Plan in seiner bisherigen Entwurfsfas-
sung in Kraft treten, gegen diesen vorzugehen.

Mit freundlichen Griifden

:’_ HA

Dr. Benz
Rechtsanwalt

Anlage



