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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-01
Bauflache ,,Ried*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 50.032 m?2-5,0 ha

Angestrebte bauliche Flache als Freiflache bewahren
Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Griinflache — Dauerkleingartner
Bisherige Widmung FNP | Grinflache — Dauerkleingartner
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt am Ortsrand sudlich Naberns angrenzend am

gesamtstadtischen Wohngebiet.

Kontext

Lage zum Es besteht kein Abstand zur nachstangrenzenden Siedlung, da die
nachstangrenzenden Flache direkt im Stiden angrenzt.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Im Norden der Flache grenzt ein Wohngebiet an, welches aus einer
Individualbebauung in Form von Einfamilienhdusern besteht.

Des Weiteren grenzt ein Edeka-Markt mit einem groRen Parkplatz
an. Im Suden der Flache befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerfelder. Parallel zur Nord-Ost-Ecke der Flache verlauft die
.Neue Stralle“ in Richtung K1250.

Die Flache selbst besteht zur dstlichen Halfte aus Ackerfeldern ind
einzelnen Hausern im Nord-Osten; zur westlichen aus einer
Mischflache fur Acker- und Beetflachen mit einem Wohnhaus und
einer grélReren Scheune.

Die Flache liegt in integrierbarer Lage mit einer bestehenden
Erschlielung.

Topografische Lage

Die Flache liegt in einer ebenen Lage.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlief3lich privat, lediglich Wege und Stral3en stadtisch

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist bereits als
nicht bebaubare
Flache im FNP
enthalten.

Ggf. Uber
Symbolik

ZU sichern.

nein

spezielle
zusatzlich

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 03.05.2021
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-02a

Bauflache ,Hinter der Wette“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 18.828 m?-1,9 ha

Angestrebte bauliche Arrondierung Ortsrand

Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 150

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 70 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt am sud-6stlichen Ortsrand Naberns.

gesamtstadtischen

Kontext

Lage zum Da im Westen eine Wohnreihe und im Norden ein Wohngebiet
nachstangrenzenden angrenzt, liegt die Flache in integrierter Lage ohne Abstand.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Nordlich sowie westlich grenzen Wohngebiete aus
Einfamilienhdusern. Im Sidden und Osten befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Flache selbst besteht aus
einer Wiese mit vereinzelten Baumbestdnden mit einem
Nachverdichtungspotenzial.

Eine ErschlieBung ist bereits vorhanden und 300 Meter entfernt liegt
im Suden die K1250. Im Norden verlauft der GielRnaubach.

Man kann von einer integrierbaren Wohnflache im Innenbereich
ausgehen.

Topografische Lage

Die Flache liegt in einer ebenen Lage.

Naturraumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung

zu bewerten

ja

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
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| DSchG), 1 |

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Siedlungsflache fur Wohnen und Mischgebiet { im Norden);
Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe II) { im Stden)

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache 1/ 11
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur I

Die geplante Erweiterung der Bauflache umfasst eine Flache von
ca. 1.9 ha, die bisher teilweise landwirtschaftlich genutzt wird. Die
Flachen sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen der Stufe | und Il
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit mittleren bis
sehr guten Boden auf die eine 6konomische Landwirtschaft nicht
verzichten kann. Diese Flachen sollten von einer Fremdnutzung wie
Bebauung ausgeschlossen bleiben. Bei den hier betroffenen
Flachen handelt es sich gréftenteils um wertvolle Ackerflachen.
Daher bestehen agrarstrukturelle Bedenken gegen die geplante
Darstellung im Flachennutzungsplan. Die geplante Grenze
durchschneidet die betroffenen Ackerschlage. Es wird daher
angeregt, das Gebiet auf die nicht ackerbaulich genutzten Flachen
ZuU begrenzen.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtlich
e Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Diese Flache liegt im Queran- und Abflugbereich der Platzrunde
und des Hindernisfreiheitsbereichs des Flugplatzgelandes
Nabern/Teck (EDTN). Eine Weitergehende Stellungnahme ist erst
dann mdglich, wenn konkrete Angaben zur baulichen Nutzung der
Flache, bzw. Hohenangaben von neuen Gebauden vorliegen. Durch
den Luftverkehr ist mit einer erhdhten Larmbelastung zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und Suchraum)

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und einer
Pferdekoppel

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflichen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevolkerung > Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Inanspruchnahme einer 1,9 ha grofen, Uberwiegend unversiegelten
Flache, ErschlieBung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet
im Norden und Westen gut moglich. Durch die Lage der geplanten
Flache am Siedlungsrand wird nicht wunndtig Landschaft
zerschnitten. Allerdings entsteht durch diese Abgrenzung eine neue
Siedlungskante nach Siden und Osten zur freien Landschaft ohne
abschlieRende Ausformung eines klaren Siedlungsrandes. Dadurch
beglnstigt diese Kante eine weitere Siedlungsentwicklung in diese
Richtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhauser und Schaffung moglichst vieler WE, sowie
gefallige Ausgestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer,
leicht arrondierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Verlust  von Gartenteilen, teilweise mit  Obstbdumen
(Streuobstwiesencharakter) sowie mit Schuppen und
Lagerbereichen. Weiter Sidlich Verlust von landwirtschaftlichen
Flachen in Form von Acker.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist durch die geringe Zahl an Gehdlzen in den Garten
sowie die ansonsten landwirtschaftliche Nutzung von mittlerer
biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein Verlust der
vorhandenen Strukturen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
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Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung.  Verbindliche  Vorschriften zur  6kologisch
wirksamen Begrinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis

Mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in &lteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Vogel: Potenzielle Habitate far Offenlandbriter (eher
unwahrscheinlich  durch  umgebende  Wohnbebauung und
Baumbestande), Potenzielle Habitate far Hohlenbrter,
Baumfreibriter, Gebulschbriter sowie fir Nischenbriter an
Schuppen

Zauneidechsen: Vorkommen in den Gartenbereichen sowie an den
Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bereich
befindet sich Braune Pararendzina aus Schwemmsedimenten.
Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel,
Filter- und Puffer fur Schadstoffe: sehr hoch, Natirliche
Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation:
keine.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundstiicksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe.Der Bereich liegt innerhalb der Opalinuston-Formation
(Grundwassergeringleiter), Uberdeckt von
Verschwemmungssediment mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
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kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenliber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima
Luft (Frisch-
Kaltluftaustausch)

/
/

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops mit angrenzendem
Gartenstadtklimatop und stellt eine Freiflache mit bedeutender
Klimaaktivitdt und Funktionen als Kaltluftproduktions- und
Sammelgebiet dar. Durch die Nutzung als Wohnbauflache gehen
die Funktionen fur den Klima- und Lufthaushalt verloren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch eingeschrankte

offentliche Zuganglichkeit.

Die als Fettwiese genutzte Flache wird aus zwei Richtungen durch
die Siedlung von der Freien Landschaft abgegrenzt. Bei
Uberbauung Verlust des Blickbezuges von der bestehenden
Siedlung in die freie Landschaft.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets,
landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturgiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren
Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieRen und daher
von potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebaude und
Lagerbereiche auf den Privatgrundsticken stellen Sachgiter dar,
die durch eine Uberbauung verloren gehen

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Pechizeitians Einbezichen.d - dicen Behdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
Lversteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kénnen
paldaontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
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Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

=>» Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: =» Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Edeka Grauert,
Weinstube Altes Rathaus

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=> Fullaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Nabern 600 m

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Grundschule Nabern 600 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden
Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der Struktur und Arrondierung Ortsrand

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliellung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschlielung Uber ,Hinter der Wette*
mdglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Hinter der Wette", nachster Vorfluter
GielRnaubach, kein Trennssystem vorhanden, Flache im AKP
mit Befestigungsgrad 35 % berucksichtigt

AuRengebietswasser

Zu berucksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme

moglich
ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber
technische Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in

(Inselnetz) Abhangigkeit zur konkreten ErschlieBung geprift werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu
Energien prifen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 550 Wege/ Werktag).

auf das | Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (Na-02a,
gesamtstadtische MIV-|Na-02b, Na-02c) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf.
Netz Uberlagernder verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz.
ErschlieBung Uber die Wohnstralen Hinter der Wette und
Bissinger Stralle bedingt vertraglich. Im Zusammenhang mit
Entwicklung der Gebiete Na-02b und Na-02c alternative
ErschlieBung in sudliche Richtung mit Anbindung an
Kreisverkehr K 1250/ K 1251.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
GartenstraRe 600 m / Takt: stiindlich / 4 Linien

Anbindung an FuB- und

Radweg (angrenzend):
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Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful- und Radweg,
FuBweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

FEir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ keine

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und einer Pferdekoppel
V¥ Verlust von Gartenteilen, teilweise mit Obstbdumen (Streuobstwiesencharakter)
V¥V Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Ein Teil der Flache liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (Kernflachen,
vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). GemalR § 21 BNatSchG in
Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren
Planungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu bertcksichtigen.

Im Zuge des hohen Flachenverbrauchs muss mit einem gro3en Bedarf an entsprechenden
Ausgleichsflachen gerechnet werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ keine
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Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine moégliche Entwicklung

o Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegrinung
e Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Beldge, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstiicksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fur die geplante Nutzung

e Eigentumssituation erschwert eine zigige Entwicklung; aber Entwicklung schon im
Rahmen von § 13 b angerissen

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

¢ Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-02b

Bauflache ,Hinter der Wette“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 11.753 m?2-1,2 ha

Angestrebte bauliche GroRRere Arrondierung des Ortsrandes

Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 95

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 45 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fiir die Landwirtschaft

. 51 | [ Na-02b
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt am sud-6stlichen Ortsrand Naberns.

gesamtstadtischen

Kontext

Lage zum Da im Westen eine Wohnreihe angrenzt, liegt die Flache in
nachstangrenzenden integrierter Lage ohne Abstand. Das Wohngebiet im Norden liegt

Siedlungsbestand

dagegen in 200 Meter Entfernung.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Im  Westen befindet sich eine einzelne Wohnreihe aus
Einfamilienhdusern. Umgeben wird die restliche Flache im Norden,
Osten und Suden von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
Flache selbst wird aktuell ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.
Sudlich in 180 Meter und westlich in 80 Meter Entfernung liegt die
K1250. Die Flache ist bis auf die Schotterwege im Osten und Siden
nicht erschlossen. Man kann hier von einer bedingt integrierten
Lage ausgehen.

Topografische Lage

Die Flache liegt in einer ebenen Lage.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschliellich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Grunzasur: ja

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und Kulturdenkmal merowingerzeitlicher Friedhof




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF NA-028 — Stand FNP 22.07.2024 3

| (§ 2 DSchG), 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische Regionale Griinzasur;
Aussagen/ Grundsatze Landwirtschaftliche Flache
Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache | / I

Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen -

Funktionen

(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags
Landschaftsrahmenplan Keine Betroffenheit

1999

und regionaler
Biotopverbund

Vorliegen von -
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
.versteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen
palaontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

Die Flachen sollen auf Grund einer erschwerten Entwicklung nicht
weiterverfolgt werden. Sollte eine der beiden Flachen entgegen der
derzeitigen Planung wiederaufgenommen werden, so ist eine
erneute Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege
erforderlich.

Am Erhalt von Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Mit archdologischen Untersuchungen und im
Anschluss daran ggf. wissenschaftlichen Ausgrabungen, die
voraussichtlich langere Zeit in Anspruch nehmen, auf Kosten des
Vorhabentragers ist zu rechnen.

3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung
erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-02c

Bauflache ,Hinter der Wette“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 18.934m?-1,9 ha

Angestrebte bauliche Entwicklung als Wohnbau- und Mischbauflache zwischen siidlichen
Entwicklung / Gewerbegebiet Bissingen und Ortskern im Norden

Siedlungsdichte / WE

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 150
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 70 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt am sud-6stlichen Ortsrand Naberns direkt an der

gesamtstadtischen K1250.

Kontext

Lage zum Da im Westen eine Wohnreihe und im Norden ein Wohngebiet mit
nachstangrenzenden 260 Meter Entfernung angrenzt, liegt die Flache in maRig

Siedlungsbestand

integrierter Lage mit geringem Abstand am Ortsrand.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Da sich im Westen eine einzelne Wohnreihe befindet, liegt die
Flache in integrierter Lage ohne Abstand. Die Entfernung zum
Wohngebiet im Norden liegt dagegen bei 260 Metern.

Die Flache grenzt direkt an die K1250 am Kreisverkehr an, wo auch
die sudliche Gemarkung Naberns liegt.

Genutzt wird das Untersuchungsgebiet als landwirtschaftliche
Flache und wird auch von weiteren Ackerfelderm im Norden, Osten
und Suden umgeben. Die ErschlieBung hier ist maRig bis gut. Man
kann hier von einer bedingt integrierten Lage an einem Ortsrand
ausgehen.

Topografische Lage

Die Flache liegt in einer ebenen Lage.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

circa 75 % privat, 25 % (im Westen) stadtisch;
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Grunzasur: ja

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Keine
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Denkmalschutz Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und Kulturdenkmal merowingerzeitlicher Friedhof
(§ 2 DSchG), 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische Regionale Grunzasur,
Aussagen/ Grundsatze Landwirtschaftliche Flache
Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il

Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten Verdachtsflache
AA Hinter der Wette, Flachentyp Altablagerung

Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 47 dB (A) tags
Landschaftsrahmenplan Keine Betroffenheit
1999

und regionaler
Biotopverbund

Fachplan landesweiter -—-
Biotopverbund

Vorliegen von -
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
Lversteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kénnen
paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlief’iende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

Die Flachen sollen auf Grund einer erschwerten Entwicklung nicht
weiterverfolgt werden. Sollte eine der beiden Flachen entgegen der
derzeitigen Planung wiederaufgenommen werden, so ist eine
erneute Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege
erforderlich.

Am Erhalt von Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Mit archdologischen Untersuchungen und im
Anschluss daran ggf. wissenschaftlichen Ausgrabungen, die
voraussichtlich langere Zeit in Anspruch nehmen, auf Kosten des
Vorhabentragers ist zu rechnen.
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3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung
erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022



ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF NA-03A — Stand FNP 22.01.2024

Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-03a
Bauflache ,,Braike Ost“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 4379 m2-04 ha
Angestrebte bauliche Wohnbauliche Arrondierung
Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt angrenzend zum Wohngebiet im Osten Naberns.

gesamtstadtischen

Kontext

Lage zum Ein Abstand zum nachstangrenzenden Wohngebiet besteht auf der
nachstangrenzenden westlichen und sud-westlichen Seite nur durch eine asphaltierte

Siedlungsbestand

StralRe im Westen. Man kann daher von einer integrierten Lage
ausgehen.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

An die Flache grenzt im Suden und Westen ein Wohngebiet aus
vorwiegenden Einfamilienhausern und wenigen Reihenhausern an,
welche hauptsachlich mit Flachdachern ausgestattet sind. Auf
einigen Dachern befinden sich Solaranlagen. Die ErschlieRung hier
ist durch den Asangweg gut und man kann von einer integrierbaren
Lage ausgehen.

Die Flache selbst sowie die ndrdliche und &stliche Umgebung
werden landwirtschaftlich mit mehreren Streuobstbestédnden
genutzt.

Im Norden grenzt der
Gie3naubach mindet.

Bachlesgraben an, welche in den

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Griinzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte

Keine
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Biotope

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe Il)
Vorranggebiet VRG Regionaler Griinzug, PS 3.1.1 (Z) geringflgig
im Randbereich berihrt

Bedenken kénnen im vorliegenden Einzelfall zurickgestellt werden:
Die Planung kann als abschlieRende Ausformung mitgetragen
werden.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtlich
e Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 52 dB (A) tags

Diese Flache liegt im Queran- und Abflugbereich der Platzrunde
und des Hindernisfreiheitsbereichs des Flugplatzgelandes
Nabern/Teck (EDTN). Eine Weitergehende Stellungnahme ist erst
dann mdglich, wenn konkrete Angaben zur baulichen Nutzung
der Flache, bzw. Hohenangaben von neuen Gebauden vorliegen.
Durch den Luftverkehr ist mit einer erhdhten Larmbelastung zu
rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Lage in der Fresnelzone (Richtfunkstrecke Hoheneck -
Donnstetten, RF16) ist zu beachten.
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland in Form
von Fettwiesen)

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevdlkerung

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Erschliefung ist Uber die im Westen angrenzende Siedlung
weitgehend vorhanden. Es entsteht keine weitere Zerschneidung
der Landschaft; das Vorhaben ist mit ca. 0,4 ha kleinflachig und
passt sich an die bestehenden Baurander an. Es entstehen keine
neuen ,Baullicken®.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE,
AbschlieRende Ausgestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
VerhaltnismaRig kleinflachiger Bereich in gunstiger Lage ->
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Uberwiegend Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Form von Grunland (Fettwiesen). Auflierdem eventuell Verlust
einiger Obstbaume und einer Scheune

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden verhaltnismalig
einformigen Nutzung Uberwiegend von geringer biologischer Vielfalt.
Durch eine Bebauung kann ein Verlust der vorhandenen Strukturen
stattfinden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der vorhandenen Strukturen, Durchgrinung des Baugebiets
sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch
wirksamen Begrinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Geringes bis mittleres Konfliktpotenzial
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Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Végel: Potenzielle Habitate fir Baumfreibriter, Nischenbriter an
Schuppen und Gebuschbriter (keine erkennbaren Baumhohlen,
Hoéhlenbriter allerdings nicht vollstandig auszuschlieRen)
Zauneidechsen: Vorkommen den Wegrandern nicht auszuschliel3en

Ergebnis
Geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegt Braune Pararendzina aus Schwemmsedimenten vor.
Funktionserfillung: Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel,
Filter- und Puffer fir Schadstoffe: sehr hoch, Natirliche
Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation:
keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundsticksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf Wasser

=>Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch Erschliefung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Der Bereich liegt innerhalb der Obtususton-Formation
bis Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter), Gberdeckt
von Verschwemmungssediment mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und ist damit von geringer Empfindlichkeit
gegenuber Stoffeintragen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundsticksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima
Luft (Frisch-
Kaltluftaustausch)

/
/

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops mit angrenzendem
Gartenstadtklimatop und stellt eine Freiflache mit geringer
bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kaltluftproduktions-
und Sammelgebiet dar. Durch die Nutzung als Wohnbauflache
gehen die Funktionen fir den Klima- und Lufthaushalt verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen = geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aktuell aufgrund der Nutzung als Griinlandflache wenig vielfaltig und
von geringer Eigenart sowie Schénheit. Von zwei Seiten gut
einsehbar. Bei Uberbauung Verlust des Blickbezuges von der
bestehenden Siedlung in die freie Landschaft und Einschrankung
der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege (Nutzung des
angrenzenden Weges durch Spazierganger/ Jogger)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets,
landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlielen und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
,versteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kbnnen
paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieliende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Stérfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiffachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Edeka Grauert,
Weinstube Altes Rathaus

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=> Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Nabern 700 m

=>» FuBllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Grundschule Nabern 750 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Keine Bebauung vorgesehen

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Keine Bebauung vorgesehen

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliellung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Asangweg‘
maglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Weilheimer Stralle", nachster Vorfluter
GielRnaubach, kein Trennsystem vorhanden , Flache im AKP
mit Befestigungsgrad 35 % berucksichtigt

Aulengebietswasser

Zu berucksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht mdglich und
aufgrund der geringen GroRRe unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine
ErschlieBung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer
Energien

Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu
prufen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prufen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen).

auf das|Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (Na-01,
gesamtstadtische MIV-|Na-02a, Na-03b) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf.
Netz Uberlagernder verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz.
Erschlieung Uber die Wohnstrallen Asangweg — Weilheimer
Stralle — Gartenstralle und Bissinger Stral’e aufgrund
geringer GebietsgréfRe vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
GartenstraRe 700 m / Takt: stiindlich / 4 Linien

Anbindung an FuB- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful- und Radweg,
Fuweg vorhanden (mit Schulweg)
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fur eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A Nahe zum bestehenden Siedlungskdrper
A zweiseitige Bebauung der Stralie
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Grof3e und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland in Form von Fettwiesen)
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Ein Teil der Flache (Flurstiick 1821) Uberlagert sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Vorland der
mittleren Schwabischen Alb“ (7323-441). Sollte die Flache weiter betrachtet werden, ware die
Abgrenzung des Gebietes um die Flache des Vogelschutzgebietes zu andern. Im Rahmen
weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung, bezogen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes, zu erstellen.

Im Zuge des hohen Flachenverbrauchs muss mit einem grolen Bedarf an entsprechenden
Ausgleichsflachen gerechnet werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ keine
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Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mogliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Durchgrinung des Baugebietes

o Fur wirtschaftliche Erschlielung ist entsprechende Dichte zu verfolgen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fur die geplante Nutzung

e Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung
e Flache bereits im FNP enthalten

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Geringes bis mittleres Konfliktpotenzial - vertiefende Untersuchung in weiteren
Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-03b
Bauflache ,,Braike Ost“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 27.095m?-2,7 ha

Angestrebte bauliche Flache Na-03a erweitern, um wirtschaftlichere Erschlielung zu
Entwicklung / ermdglichen, um den &stlichen Ortsrand zu arrondieren.
Siedlungsdichte / WE

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 215
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 100 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt teilweise angrenzend zum Wohngebiet im Osten

gesamtstadtischen Naberns.

Kontext

Lage zum Ein Abstand zum nachstangrenzenden Wohngebiet besteht auf der
nachstangrenzenden westlichen Seite. Man kann daher von einer integrierten Lage

Siedlungsbestand

ausgehen.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

An die Flache grenzt im Westen ein Wohngebiet aus vorwiegenden
Einfamilienhdusern und wenigen Reihenhdusern an, welche
hauptsachlich mit Flachdachern ausgestattet sind. Auf einigen
Dachern befinden sich Solaranlagen. Die ErschlieBung hier ist
durch den Asangweg gut und man kann von einer integrierbaren
Lage ausgehen.

Die Flache selbst sowie die nordliche, 6stliche und stdliche

Umgebung werden landwirtschaftlich mit mehreren
Streuobstbestanden genutzt.
Im Norden grenzt der Bachlesgraben an, welche in den

Gie3naubach mindet;
Giel3naubach.

im Sud-Westen dagegen verlauft der

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet (stdliche
Halfte)

Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
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Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Regionaler Grunzug,
Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache I
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 52 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Biotopverbund mittlerer Standort (Suchraum)

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
,versteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kbnnen
paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen

3 Gesamtbewertung der Fliche

erfolgen.

Aufgrund ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung

erschwert.

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-04

Bauflache ,,Greutle”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

FlachengrolRe 8.950 m?-0,9 ha

Angestrebte bauliche Arrondierung des Nord-Westlichen Ortsrandes und Fortsetzung der
Entwicklung / Bebauungsstruktur

Siedlungsdichte / WE

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 70
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 30 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich am Ortsrand des Wohngebietes im Nord-

gesamtstadtischen Westen Naberns.

Kontext

Lage zum Die Flache grenzt bereits an ein Wohngebiet im Osten und Stden
nachstangrenzenden an, somit ist keine Abstand vorhanden. Die Lage ist integrierbar mit

Siedlungsbestand

einer bestehenden ErschlielRung.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Im Osten und Siden grenzt an das Gebiet ein Wohngebiet aus
Einfamilien- und Reihenhausern an. Die ErschlieBung im
Untersuchungsgebiet ist gut, da durch die Flache bereits eine
asphaltierte Stralze verlauft. Im Westen, Nord-Westen und Norden
wird die Flache von landwirtschaftlich genutzten Flachen aus
Ackerfeldern und Streuobstwiesen. Die Flache selbst wird teilweise
als Streuobstwiese sowie kleines Ackerfeld genutzt.

Im Sdden verlauft die ,Neue Strale® (K1250) in einer Entfernung
von 180 Metern.

Man kann hier von einer integrierten Lage am Ortsrand ausgehen.

Topografische Lage

Leicht steile Hanglage in Richtung Nord-Ost.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlief3lich privat, lediglich Stra’en und Wege stadtisch,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Griinzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Keine
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Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und neolithische Siedlungsreste (Pruffall), 2

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache,
Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtlich
e Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

Keine Vorbelastung — Larmpegel 54 dB (A) tags

Es ist darauf hinzuweisem, dass es durch den Luftverkehr in der
Platzrunde des Flugplatzgelandes Nabern/Teck (EDTN) zu einer
erhéhten Larmbelastigung kommen kann.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und — raum, Suchraum
500 m)

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, und Verlust von
Streuobstwiesen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen madglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflichen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevolkerung > Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Inanspruchnahme einer 0,9 ha grofen, unversiegelten Flache, Er-
schlieBung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet im Siden
und Osten gut mdglich. Durch die Lage der geplanten Flache am
Siedlungsrand wird nicht unndtig Landschaft zerschnitten. Allerdings
entsteht durch diese Abgrenzung eine neue Siedlungskante nach
Norden und Westen zur freien Landschaft ohne abschlieRende
Ausformung eines klaren Siedlungsrandes. Dadurch beglinstigt
diese Kante eine weitere Siedlungsentwicklung in westlicher
Richtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und
Mehrfamilienhauser und Schaffung moglichst vieler WE, sowie
gefallige Ausgestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer,
leicht arrondierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Biotope:

Auf einem Grofteil der Flache Verlust von Streuobstbestanden und
deren Biotopfunktionen. Die Streuobstbereiche beinhalten teils alte,
wertvolle Baume, teilweise werden sie als Garten genutzt.
Kleinflachig Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Form Acker. In dem Bereich befindet sich auRerdem ein
Schuppenbauwerk.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden
Nutzungsarten von hoher biologischer Vielfalt. Durch eine
Bebauung findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung.  Verbindliche  Vorschriften  zur  6kologisch
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wirksamen Begrinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Streuobstwiese hohes
Konfliktpotenzial

Relevanz fir europarechtlich geschutzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fiir Hohlenbriter, Baumfreibriter,
Gebuschbriter sowie fur Nischenbriter an Schuppen
Zauneidechsen:  Vorkommen in  den  Streuobstbereichen/
Gartenbereichen sowie an den Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen- und Streuobststrukturen sowie Garten.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel bis
hoch

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Der Bereich
besteht u einer Halfte aus Braunerde-Terra fusca, zur anderen Terra
fusca-Rendzina, Rendzina und Pararendzina aus alteren
Terrassenschottern

Funktionserflllung: Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: mittel bis
hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch, Nattrliche
Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fur naturnahe Vegetation:
keine. Die Flache ist unversiegelt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstucksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial |

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung
erhdhte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Das Gebiet liegt innerhalb der Opalinuston-Formation
und Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter), teilweise Uberdeckt von
Hochterrassenschotter. Dadurch geringe Empfindlichkeit gegeniber
Stoffeintragen. Der Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
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Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundstucksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /

Luft (Frisch-
Kaltluftaustausch)

/

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und
Kaltluftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat fur
den angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit
gegeniiber nutzungsandernden Eingriffen geht durch Uberbauung
und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die Nutzung als Acker und Fettwiese ist wenig vielfaltig und von
geringer Eigenart und Schoénheit. Die Streuobstreihe hingegen ist
von maliger Vielfaltigkeit, Eigenart und Schoénheit. Durch die
erhdhte Lage ist die Flache von den Sieglungsgebieten kaum
einzusehen.

Die Nutzungsénderung hat den Verlust einer siedlungsnahen,
landschaftstypischen Freiflache zur Folge und fihrt zu
Einschrankungen der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets,
landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren
Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlielRen und daher
von potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Schuppen und
Lagerbereiche auf den Privatgrundstiicken stellen Sachgiter dar,
die durch eine Uberbauung verloren gehen.

Lesefunde weisen auf eine neolithische Siedlung in diesem Bereich.
Archaologische Funde

und Befunde sind daher auch im naheren Umfeld nicht
auszuschlieRen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
Lversteinerungen Holzmaden® tief genug sein, kbnnen
paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Fa. NuCellSys GmbH Konsultationsabstand 200 m genau
eingehalten)

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

|—
Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Edeka Grauert,
Weinstube Altes Rathaus

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

= FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Nabern 750 m

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Grundschule Nabern 850 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden
Bestandsbebauung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der Struktur als Wohngebiet Uberwiegend fir das
Individualwohnen.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielfung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Im Greutle®
maoglich, Hauptversorgungsleitung und Hausanschlussleitung
vorhanden

Anschluss in Richtung "Im Greutle", nachster Vorfluter
GielRnaubach, kein Trennsystem vorhanden, Flache nicht im
AKP bericksichtigt

Aullengebietswasser

Zu berucksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

maoglich

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht mdglich und
aufgrund der geringen GréRRe unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine
ErschlieBung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer
Energien

Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu
prufen.
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Passive und aktive Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem

Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen, geschatzt 250 Wege/ Werktag).

auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

ErschlieBungsoptionen der | Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz.
Untersuchungsflache MIV | ErschlieBung Uber die  Wohnstraken Im  Greutle/
Panoramastrale — Alte Kirchheimer Stralle — Mdihlisteige
aufgrund geringer Gebietsgrofie vertraglich.

Anbindung an den OPNV | Entfernung zur Haltestelle Bus
Industriegebiet 550 m / Takt: stindlich / 6 Linien

Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful’- und Radweg,
FuBRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Gré3e und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, und Verlust von Streuobstwiesen
V Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen
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Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel bis hoch

Ein Teil der Flache Uberlagert sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb*“ (7323-441). Sollte die Flache weiter betrachtet werden, ware die
Abgrenzung des Gebietes um die Flache des Vogelschutzgebietes zu andern. Im Rahmen
weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung bezogen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu erstellen.

Zudem liegt ein Uberwiegender Teil der Flache innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer
Standorte (Kernflachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014).
Gemal § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Ab-satz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen
Planungstrager bei ihren Planungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu
bericksichtigen.

Die Belange des § 33 a NatSchG sind zwingend rechtzeitig zu berlcksichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktausldsende Restriktion

V¥V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine moégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
o Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fur die geplante Nutzung

e Eigentumssituation erschwert eine zlgige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel bis hoch - vertiefende
Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-05

Bauflache ,,Ochsenrain“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréfle 32.628 m?- 3,3 ha

Angestrebte bauliche Nachverdichtungspotenzial durch Aufstockung
Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden

Bestandsbebauung mit einer deutlich geringeren Quantitat zu
rechnen, sodass der regionalplanerische Ansatz von 80 WE/ha
nicht umgesetzt werden kann.

Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird nicht
gesehen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich im nordlichsten Gebiet Naberns im

gesamtstadtischen Ochsenrein-Quartier.

Kontext

Lage zum Die Flache selbst besteht aus einem Wohngebiet, welches bereits
nachstangrenzenden bebaut ist und grenzt im Siiden an ein weiteres Wohngebiet.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache wird im Norden, Osten und Westen von
landwirtschaftlich genutzten Feldern umgeben. Lediglich im Siden
grenzt ein Wohngebiet an; die Flache selbst besteht ebenfalls aus
einem Wohnquartier, welches von Reihenhausbebauung und
Einfamilienhdusern gepragt ist. Man kann hier von einer
Nachverdichtung ausgehen.

Topografische Lage

Leicht steile Hanglage in Richtung Siden

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, teilweise stadtisch,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist als
Mischbauflache
bereits im
enthalten.

Fur Nachverdichtung
ist Bebauungsplan zu
entwickeln.

nein

FNP

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 03.05.2021
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-06

Bauflache ,,Flugplatz Nabern“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 43.953 m?-4,4 ha

Angestrebte bauliche Landeplatz zu sichern und keine bauliche Entwicklung vorantreiben.
Entwicklung / Herausnahme der gewerblichen Bauflache im nérdlichen Teil.
Siedlungsdichte / WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Flache fir den Luftverkehr

Bisherige Widmung FNP | Fl&che fiir den Luftverkehr und gewerbliche Bauflache

Oberes Seegut

Heimenwiese
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt im Westen Naberns am Flugplatz und liegt an der

gesamtstadtischen westlichen Flachengrenze auf der Gemarkung.

Kontext

Lage zum Die sud-Ostliche Ecke grenzt an das Wohngebiet im Siud-Westen
nachstangrenzenden Naberns an. Nach Nord-Westen verlaufend grenzt das
Siedlungsbestand Untersuchungsgebiet an ein Gewerbe.

Siedlungsstrukturelle Der Jauchertbach  grenzt an der Westgrenze des

Pragung der
Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Untersuchungsgebietes an. Im Norden, Studen und Westen wird die
Flache von landwirtschaftlichen Feldern umgeben. Im Nord-Osten
grenzt das Gewerbegebiet und im Sid-Osten das Wohngebiet
vorwiegend aus Einfamilienhdusern direkt an. Die Flache selbst ist
ein Flugplatz.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend stadtisch, im Norden privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Grunzasur: ja

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja; Quellbereich und Groliseggenried

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF NA-06 — Stand FNP 22.01.2024 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische Griinzasur,
Aussagen/ Grundsatze Fluglandeplatz

Landwirtschaftliche Flache
Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il

Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen ---

Funktionen

(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen; akuter Fluglarm
e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 48 dB (A) tags
Landschaftsrahmenplan Keine Betroffenheit

1999

und regionaler
Biotopverbund

Vorliegen von -
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
,versteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen
palaontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund (bergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung
erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-07
Bauflache ,,Nordlich Friedhof*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

Flachengréle 10.201 m2-1,0 ha

Angestrebte bauliche Arrondierung des Ortsrandes

Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 WE/ha ist mit ca. 80

WE zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 170 EW zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Griinflache — Friedhof und Flache flr die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Nord-Osten Naberns

gesamtstadtischen angrenzend zum Friedhof.

Kontext

Lage zum Die Flache grenzt direkt an das Wohnquartier ,Ochsenrein® im
nachstangrenzenden Osten an und wird lediglich durch die Kirchhofstral3e getrennt.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache grenzt im Sudden an den Friedhof an und wird des
Weiteren im Norden und Osten von landwirtschaftlichen Feldern
umgeben.

Im Westen grenzt das Wohnquartier ,Ochsenrein® an. Somit ware
eine integrierte Lage moglich.

Die Flache selbst ist eine Wiese mit einer Streuobstreihe.

Westlich und noérdlich wird die Untersuchungsflache durch die
Kirchhofstralle und dem Ob dem Traubenweg erschlossen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Teilweise privat, teilweise stadtisch;
Mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja; Vogelschutzgebiet im Norden
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Griinzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF NA-07 — Stand FNP 22.01.2024




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF NA-07 — Stand FNP 22.01.2024 4

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische Landwirtschaftliche Flache,

Aussagen/ Grundsatze Regionaler Griinzug,

NATURA 2000-Gebiet,

Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege

Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache I
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen -—

Funktionen

(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 54 dB (A) tags

Ein  Heranricken von Wohnbebauung an bestehende
landwirtschaftliche Flachen ist aus Griinden des
Immissionsschutzes zu bedenken.

Landschaftsrahmenplan Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und —raum)
1999

und regionaler
Biotopverbund

Vorliegen von Flache im Flachennutzungsplan als Erweiterung Friedhof enthalten.
Rahmenplanen und

sonstigen

Vorplanungen

Sonstiges Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet

,versteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kbnnen
paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund (bergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung
erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-08

Bauflache ,,Klarwerk“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern

Stadtteil

FlachengrolRe 6.663 m?-0,7 ha

Angestrebte bauliche Bei Aufgabe des Klarwerks Umnutzung zu gewerblichen Zwecken
Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlielung.

Vorstellbar sind aufgrund der GréRe ein groRerer oder mehrere
kleine Betriebe.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Versorgungsflache

Oberes Seegut
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Lage und Charakter im

Die Flache liegt im Aullenbereich am westlichsten Punkt Naberns

gesamtstadtischen an der Gemarkung angrenzend.

Kontext

Lage zum Der nachstangrenzende Siedlungsbestand liegt in 450 Meter
nachstangrenzenden Luftlinie. Daher ist die Flache fern von Naberns Wohngebieten.

Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache liegt im Nord-Westen des Gewerbegebietes in Nabern.
Umgeben wird sie von landwirtschaftlichen Flachen im Siden,
Westen und Norden. An der sud-Ostliche Flachengrenze befindet
sich ein groRerer Parkplatz. Die Flache selbst besteht aus einem
Klarwerk mit mehreren Gebduden und wird von Baumreihen
umrandet.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschliellich stadtisch

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Griinzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja, Feldgeholz

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und ehemalige Seedamme und abgegangenes
Seehaus (§ 2 DSchG), 1M
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Klaranlage = 10 000 EGW

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Aussage
Wirtschaftsfunktionskarte keine Aussage

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten keine Hinweise auf Altlasten
Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen; akuter Fluglarm
e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 46 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler
Biotopverbund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Gegenltber der bisherigen Widmung im FNP finden keine
nennenswerten Beeintrachtigungen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenlber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte
Veranderung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und Mehrstéckige
Bebauung fur moglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope und Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist bereits Gberbaut (Klaranlage) und daher von geringer
biologischer Vialfalt. Im Falle einer Umnutzung konnen die
bestehenden Wiesenflachen und Einzelbdume verloren gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der bestehenden Baume; Effektive Nutzung der Flache durch
enge und Mehrstockige Bebauung fur moglichst viel nutzbare
Gewerbeflache

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschutzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Vogel: Potenzielle Habitate flr Baumfreibruter, Gebuschbrter,
Nischenbriter (Gebaude) und Hohlenbrter

Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und in sonstigen
Randbereichen mdglich

Ergebnis
Voraussichtlich geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist groltenteils bereits versiegelt und wird dort durch
eine Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In den bisher
unversiegelten Bereichen ist teilweise mit Versiegelungen und damit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen und teilweise mit einer
Veranderung der Boden durch Modellierungen und Abgrabungen zu
rechnen. Im Bestand liegen Gley-Kolluvium und Kolluvium-Gley aus
holozdnen Abschwemmmassen vor. Es wird aufgrund der
bestehenden Nutzung jedoch davon ausgegangen, dass die
vorhandenen Béden nur noch Restfunktionen besitzen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundstlicksflache, qualifizierte
Bodenverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Boden -

geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Wasser

=>»Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise  Neuversiegelung und damit Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung
erhdohte potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffe. Der Bereich liegt innerhalb Opalinuston-Formation
(Grundwassergeringleiter), dariber eine Deckschicht aus
Verschwemmungssediment mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und weist dadurch eine geringe Anfalligkeit
durch Stoffeintrage auf.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare  Grundsticksflache, Qualifizierte
Entwasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch (Teil-)

Versiegelungen und der geringen Empfindlichkeit geringes
Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- /
Kaltluftaustausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebiets.
Der Bereich gehort zu einem Gewerbeklimatop, angrenzend an ein
Freilandklimatop. Der Bereich ist Teil eines bebauten Gebiets mit
klimarelevanten Funktionen und geringer klimatisch-lufthygienischer
Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung z.B.
Arrondierung, Schlie3en von Baullicken.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Gegenuber der bisherigen Widmung im FNP finden keine
nennenswerten Beeintrachtigungen statt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Erhalt der Bestandsbaume

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential
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Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Es sind keine Kulturguter im Gebiet bekannt. Die bestehenden
Gebaude stellen Sachgulter dar, die bei einer Nutzungsanderung
verloren gehen.

Die Flache berihrt Teile des Oberen Seedamms der ehemaligen
Naberner Seen. Die drei Seen wurden 1473 zur Fischzucht angelegt
und im Jahr 1764 trockengelegt. Die einstigen Seedamme haben
sich bis heute sichtbar im Gelande erhalten. 1997 konnten im
Bereich des Oberen Seedamms bei Bauarbeiten Eichenpfahle des
Seedamms geborgen werden. Mit weiteren archaologischen
Befunden, Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG, ist bei mit
Bodeneingriffen

verbundenen BaumafRnahmen zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
Lversteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kénnen
paldontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

Sollte eine Umnutzung und Neubebauung des Areals weiterverfolgt
werden, ist im Vorfeld jeglicher Planungen mit archdologischen
Untersuchungen und ggf. im Anschluss daran wissenschaftlichen
Ausgrabungen zu rechnen.

Ergebnis
Nach jetzigem Kenntnisstand mittleres Konfliktpotential

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Stérfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Fa. NuCellSys GmbH Konsultationsabstand 200 m wird nicht
eingehalten

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

|—
Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden
Plangebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des
Klimawandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu
Nahversorgungseinrichtun
gen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Edeka Grauert

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen,
Auswirkungen der
Gebietsentwicklung auf
die vorhandene soziale
Infrastruktur

=>» FulBllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Nabern 1350 m

=>» Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Grundschule Nabern 1300 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes
Wohnen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fir
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliellung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit mittlerem Aufwand ErschlieBung Uber ,Neue Stralze”
moglich, keine Hauptversorgungsleitung, aber
Hausanschlussleitung vorhanden

Eine Umnutzung der Flache ist nicht mdglich, da die
Klaranlage Bissingen-Naben im Falle einer Stilllegung als
RUB-Volumen umgenutzt werden soll.

Aullengebietswasser Siehe oben
Energetische Versorgung
ErschlieBung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit
Fernwarme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht mdglich und
aufgrund der geringen GroRRe unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine
Erschlielung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer

Die Nutzung regenerativer Energien ist mdglich bzw. zu
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Energien

prifen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachfldchen mdglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitit

Auswirkung des | Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
Verkehrsaufkommens aus | verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
der Untersuchungsflache | Verkehrsaufkommen).

auf das

gesamtstadtische MIV-

Netz

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stral’ennetz (Neue
Stralde, K 1250).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Industriegebiet 400 m / Takt: stindlich / 6 Linien

Anbindung an Ful- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
StralRenbegleitender Radweg,
strallenbegleitender und Radweg,
Schutzstreifen,

FuRweg vorhanden

Gemeinsamer

Geh- Radfahrstreifen,

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Flache bereits versiegelt und Nachnutzungsmaglichkeit
A verkehrliche Abwicklung fir ein Gewerbegebiet gut

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:

V¥ Herstellungsaufwand

¥ bereits anderweitige Nutzung als RUB bei Aufgabe des Klarwerks

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

nicht empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Storfallbetrieb in ndchster Nahe
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Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Voraussichtlich geringes Konfliktpotenzial

Zu beachten ist das geschitzte Biotop ,Feldgehdlz am Jauchertbach 6stlich Guggenrain®
(173221166053).

Die Flache wird kunftig als Regenuberlaufbecken vorgesehen. Bei einer naturnahen
Ausgestaltung bestehen diesbezliglich keine Bedenken.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren (bergeordneten
Umweltrestriktionen
Konfliktausldsende Restriktion

V¥ Ja, Feldgehdlz

Fachliche Empfehlungen und standoértliche Hinweise fiir eine moégliche Entwicklung

e Erhalt der bestehenden Baume; Effektive Nutzung der Flache durch enge und
Mehrstockige Bebauung fur moglichst viel nutzbare Gewerbeflache

¢ Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche tiberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Durchgrinung des Baugebeites

e Durchflhrung archaologischer Voruntersuchungen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fur die geplante Nutzung

e Flache bereits im Eigentum der Stadt

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

¢ Geringes Konfliktpotenzial - vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche m

Aufnahme der Flache in den Flachennutzungsplan wird kritisch gesehen.
Flache wird als RUB fiir zukinftige Nutzung dargestellt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Nabern Na-09
Bauflache ,,IKGE Nabern-Bissingen*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Nabern/Bissingen an der Teck

Stadtteil

FlachengrolRe 60.835 m?-6,1 ha

Angestrebte bauliche Idee eines Interkommunalen Gewerbegebietes Nabern-Bissingen
Entwicklung /

Siedlungsdichte / WE Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlielung.

Vorstellbar ist ein differenziertes Angebot, wie bereits in der
Bissingen vorhanden fiir den Bedarf lokaler Unternehmen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fiir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im

Die Flache befindet sich am stdlichsten Punkt Naberns und schlagt

gesamtstadtischen Uber die Gemarkung in Richtung Bissingen an der Teck. Die Lage
Kontext befindet sich im AuRenbereich.

Lage zum An die Flache grenzt im Nord-Osten einen kurzen Abschnitt lang
nachstangrenzenden eine Wohnreihe aus wenigen Hausern an. Man kann von einer

Siedlungsbestand

bedingt isolierten Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle
Pragung der
Nachbarschaft /

der Untersuchungsflache

Die Flache befindet sich grofteils in isolierter Lage im
AuBenbereich und wird von landwirtschaftlich genutzten
Ackerfeldern umgeben. Lediglich im Nord-Osten grenzt eine kurze
Wohnreihe an. Im Westen verlauft parallel die K1250. Die Flache
selbst besteht ebenfalls aus mehreren Ackerfeldern und geht Uber
die Gemarkung Naberns hinaus in Richtung Bissingen.

Topografische Lage

Leicht steile Hanglage in Richtung Norden

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, circa 10 % stadtisch,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

ja |

| nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz
(Wasserschutzgebiete,
Quellschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiet
e)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grunzug etc.)

Grunzasur: ja

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische Landwirtschaftliche Flache,
Aussagen/ Grundsatze Grinzasur
Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache I

Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen -—
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten Verdachtsflache
AA Bissinger StralRe Il, Flachentyp Altablagerung

Immissionsschutzrechtlich | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

e Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 47 dB (A) tags
Landschaftsrahmenplan Keine Betroffenheit
1999

und regionaler
Biotopverbund

Vorliegen von -
Rahmenplanen und
sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges Die Flache befindet sich teils im An- und Abflugbereich des
Flugplatzgelandes Nabern/Teck. Eine weitergehende
Stellungnahme ist erst dann méglich, wenn konkrete Angaben zur
baulichen Nutzung der Flache, bzw. HGhenangaben von Gebauden
vorliegen.

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet
.versteinerungen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen
palaontologische Kulturdenkmale betroffen sein. In diesen Fallen
muss das Naturkundemuseum Stuttgart als zustandige
Fachinstitution beteiligt werden. Eine abschlieRende Beurteilung
und Stellungnahme kann erst nach Vorlage konkreter Planungen
erfolgen.

3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung
erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022





