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BEZUG

- ,Bebauungsplan Gewerbegebiet Bohnau - Suid, Gemarkung Kirchheim, Planbereich Nr.
27.03 — Aufstellungsbeschluss® in der Sitzung des Gemeinderates vom 07.10.2020 (§ 84 6,
Sitzungsvorlage GR/2020/111)

- ,Verkauf der Flursticke 4078 und 4079 - Grundsatzbeschluss - Aufstellung eines
Teilbebauungsplanes® in der Sitzung des Gemeinderates vom 25.10.2023 (§ 18 6,
Sitzungsvorlage GR/2023/141)




- ,Bebauungsplan Sondergebiet Lagerplatz Bohnau - Stidost, Gemarkung Kirchheim,
Planbereich Nr. 27.04 - Geanderter Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss®in der Sitzung
des Gemeinderates vom 06.12.2023 (8§ 166 0, Sitzungsvorlage GR/2023/150)

- ,Verkauf der Flursticke 4078 und 4079 - Plangebiet "Bohnau Sidost" - als Lagerplatz® in
der Sitzung des Gemeinderates vom 06.12.2023 (8 157 6, Sitzungsvorlage GR/2023/171)

- ,Bebauungsplan Sondergebiet Lagerplatz Bohnau - Stidost, Gemarkung Kirchheim,

Planbereich Nr. 27.04 - Erneute offentliche Auslegung® in der Sitzung des Gemeinderates
vom 13.03.2024 (8 31 6, Sitzungsvorlage GR/2024/045)

BETEILIGUNGEN UND AUSZUGE
Beglaubigte Auszlge an:

Mitzeichnung von: 110, 120, BMin, EBM

Dr. Bader
Oberbtuirgermeister



STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Eine nachhaltige Entwicklung istdas Leitprinzip der StadtKirchheim unter Teck. Eine Strategie mitrealistischen
Zielen und konkreten MafRnahmen, die regelmaRig Uberpruftund gegebenenfalls korrigiertwird, ist dafur die

Grundlage.

Zentrale Aspekte fur eine zukunftsfahige Gesellschaftsind dabei Ressourcen zu schonen und eine
generationengerechte Entwicklung. Darunter falltauch die Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalt- und
Finanzwirtschaft. Lokales Handeln wird als Schlissel fur eine tragfahige globale Zukunftb etrachtet. Voraussetzung
dafiir ist eine nachhaltig ausgerichtete Verwaltung mitVorbildfunktion.

| Handlungsfelder

Prioritat 1

[  Wohnen und Quartiere

[]  Bildung

[]  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung
und Energie

Prioritat 2

X Wirtschaft, Arbeit und Tourismus
[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[]  Umwelt- und Naturschutz

Prioritat 3

[1 Gesellschaftliche Teilhabe und
burgerschaftliches Engagement

[]  Kultur, Sport und Freizeit

] Gesundes und sicheres Leben

Prioritét 4
[0  Moderne Verwaltung und Gremien

| Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen

[] Positive Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24q/a
[] Erhebliche Reduktion 2100t CO2é¢/a

Hinweise:t CO2 &q/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einererheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionen im Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde beteiligt.

X Negative Auswirkungen

FUr das Plangebiet wurde eine lokalklimatische
Untersuchung erstellt.

Die Untersuchung verdeutlicht, dass sichin
einem schmalen Bereich entlang der
Tannenbergstral3e ein Kaltluftvolumenstrom
ausbildet. Um den bestmdglichen Erhalt dieser
Kaltluftleitbahn sicherzustellen, wird das
Plangebiet hinsichtlich der baulichen Hohen
strukturiert.

[] Geringfiigige Erhthung <100t CO-4g/a
[] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO-24q
[] Erhebliche Erhdhung langfristig 210t CO2éq/a




FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

| Einmalig: Euro In der Folge: Euro
] Finanzielle Auswirkungen X Finanzielle Auswirkungen
XI  Keine finanziellen Auswirkungen [J  Keine finanziellen Auswirkungen
Teilhaushalt Teilhaushalt
Produktgruppe Produktgruppe
Kostenstelle/Investitionsauftrag Kostenstelle/Investitionsauftrag
Sachkonto Sachkonto

Erganzende Ausfiuhrungen:

Das Plangebiet wurde aus dem Gesamtverfahren ,Gewerbegebiet Bohnau-Sid“ herausgeldst,
um moglichst zeitnah Baurecht zu schaffen. Durch das Herauslésen aus dem Gesamtverfahren
wurden fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren eigene Gutachten erforderlich. Die Kosten
fur das jeweilige Gutachten tragt der ansiedlungswillige Gewerbebetrieb. Der stadtebauliche
Vertrag, der die Kostentibernahme regelt, liegt unterschrieben vor.

Auf Grund des mitdem Bebauungsplan in Zusammenhang stehenden Grundstticksverkaufs ist
mit entsprechenden Verkaufserlésen zu rechnen.



ANTRAG

1

Beratung und Prifung der wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Anregungen aus dem Kreis der
Offentlichkeit.

2. Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Sondergebiet
Lagerplatz Bohnau-Stidost®, Planbereich Nr. 27.04, gemaR § 10 BauGB mit folgendem
Wortlaut als Satzung:

Auf Grund von
GemO . d. geanderten Fassung vom 24.07.2000 (BGBI. 2000 S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)
BauGB i. d. Fassungvom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
LBO . d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (BGBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
PlanZzV vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
hat der Gemeinderat am 15.05.2024 folgenden Bebauungsplan als Satzung beschlossen:
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
~oondergebiet Lagerplatz Bohnau-Sidost*
Planbereich Nr. 27.04
Gemarkung Kirchheim

l.
Der vorgenannte Bebauungsplan bestehend aus dem Lageplan des Bebauungsplanes mit
Textteil vom 26.10.2023 / 16.02.2024 / 12.04.2024 (Anlage 1 zur Sitzungsvorlage
GR/2024/059).

Il.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan in der
Anlage 1 zur Sitzungsvorlage GR/2024/059, in dem seine Grenzen eingezeichnet sind.

Il
MalRgebend ist die Begrindung vom 26.10.2023 / 16.02.2024 / 12.04.2024 (Anlage 2 zur
Sitzungsvorlage GR/2024/059).

ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Errichtung eines Lageplatzes geschaffen.



Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gab es Anregungen der Behorden. Es wurden
jedoch keine Belange hervorgebracht, die sich planverandernd auswirken.

Nach Prifung der abgegebenen Anregungen und Stellungnahmen kann der Satzungsbeschluss
erfolgen.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Fur das Plangebiet ist eine konkrete Anfrage eines ortsansassigen Betriebs vorhanden, welcher
auf Grund offentlich-rechtlicher Belange seinen bestehenden Lageplatz zeitnah aufgeben muss.
Aufgrund der konkreten Anfrage und dem damit verbundenen Ziel, zeitnah eine Nutzbarkeit des
Plangebiets als Lagerplatz herbeizufiihren, wurde das Plangebiet aus dem Gesamtverfahren
,Bebauungsplan Gewerbegebiet Bohnau-Sid* herausgelost.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Ersatzstandort fir den bestehenden Lageplatz
geschaffen werden, folglich ermdglicht der Bebauungsplan eine ausschliel3liche Nutzung als
Lagerplatz.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.03.2024 den erneuten Auslegungsbeschluss fur
den oben genannten Bebauungsplan gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a
Abs. 3 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
wurde am 16.03.2024 ortsiblich bekannt gemacht und in der Zeit vom 25.03.2024 bis
einschliel3lich 10.04.2024 durchgefiihrt.

Private Stellungnahmen beziehungsweise Anregungen gingen nicht ein.

Die Planung der drei externen Ausgleichsmalinahmen wurde zwischenzeitlich weiter detailliert.
Bei der MaRnahme 2, Erganzung bestehender Hecken im Bereich der Hahnweide, wurden die
Belange der Luftfahrt in die Detailplanung eingearbeitet. Dadurch reduzierte sich die Anzahl der
generierten Okopunkte von 3.534 auf 2.157. Im Gegenzug wurden bei der
AusgleichsmalRnahme 3, Ausweisung eines Waldrefugiums im Bereich des Talwaldes,
zusatzliche Okopunkte verbucht, so dass die Gesamtbilanz ausgeglichen ist. Bei dieser
Verschiebung von Okopunkten zwischen den beiden AusgleichsmafRnahmen handelt es sich
lediglich um eine redaktionelle Anderung des Umweltberichts.

Folgende Behoérden und sonstige Tréager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab
oder stimmten der Planung zu:

Regierungsprasidium Stuttgart, Regierungsprasidium Freiburg, Gemeinde Dettingen, Gemeinde
Notzingen, Verband Region Stuttgart, Handwerkskammer Region Stuttgart, Industrie- und
Handelskammer Region Stuttgart, BUND, NABU, Polizeidirektion Esslingen, Deutsche Bahn
AG, Eisenbahnbundesamt, Autobahn GmbH, Amperion GmbH, Deutsche Telekom, GLH, GTT
GmbH, Fernleitungsbetriebsgesellschaft, PLEdoc, terranets BW GmbH, Netze BW,
Zweckverband Landeswasserversorgung, Zweckverband Gruppenklarwerk Wendlingen am
Neckar.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen folgende AuRRerungen ein, die verkiirzt
in der Abwéagungstabelle wiedergegeben werden und der Sitzungsvorlage vollstandig beiliegen.

Es wurden jedoch keine Belange hervorgebracht, die sich planverandernd auswirken. Nach
Prifung der abgegebenen Anregungen und Stellungnahmen kann der Satzungsbeschluss
erfolgen.



Anregung

1. Landratsamt Esslingen

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Die Flachen des Bebauungsplans sind bei
der nachsten Uberrechnung der
Schmutzfrachtberechnung im Einzug des
Gruppenklarwerks Wendlingen zu
berucksichtigen.

Der fiir das Schutzgut Boden erforderliche
Kompensationsbedarf soll Schutzgut
Ubergreifend ausgeglichen werden. Dies ist
kritisch zu beurteilen.

Die Stadt Kirchheim unter Teck sollte fur
zukinftige Vorhaben friihzeitig geeignete
MalRnahmenflachen fur Entsiegelungen
vorhalten. Es wird empfohlen fiir zukuinftige
Vorhaben ein Bodenschutz- bzw.
Bodenmanagementkonzept zu erstellen.

Naturschutz

Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich
Uberarbeitet und ist nicht mehr zu
beanstanden.

Landwirtschaft

Die Stellungnahme vom 24.01.2024 behalt
weiterhin ihre Gultigkeit, die dort gedul3erten
Bedenken (Verlust landwirtschaftlicher
Flachen) bleiben bestehen.

Forstamt

Als planexterne Ausgleichsmaf3nahme ist
die Ausweisung eines Waldrefugiums von
5.577 gm vorgesehen. Der vorgesehene
Waldbestand istim Umweltbericht nicht

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der nachsten Uberrechnung der
Schmutzfrachtberechnung werden die
Flachen berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fur das Gesamtgebiet Bohnau-Sid wird
gerade ein entsprechendes Konzept
erarbeitet: der Oberboden wurde untersucht,
der Uberschussige, geeignete Oberboden
soll auf geeigneten landwirtschatftlichen
Flachen aufgebracht werden, wodurch
Okopunkte generiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom
13.03.2024 (ber die vorgebrachten
Bedenken beraten. Das Beratungsergebnis
hat weiterhin Bestand:

Der Gewerbeflachenbedarf wurde im
Rahmen des Flachennutzungsplans 2035
plausibilisiert. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans 2035 fand bereits
eine Abwégung zum Thema
Gewerbeflachenbedarf / Landwirtschaft statt.

Die Stadt hat fir das Gesamtgebiet Bohnau-
Sid ein Tauschflachenkonzept mit dem Ziel
einer (Teil-)kompensation fur die betroffenen
Landwirte erarbeitet.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet
Lagerplatz Bohnau-Sitdost” weist lediglich
eine Flache von knapp 0,5 ha auf. Der
Landwirt, der das Plangebiet bewirtschaftet,
hat bereits eine andere Flache als
Kompensation erhalten.

Die Auswahl der konkreten Waldrefugiums
wird die Stadt in Abstimmung mit dem
Forstamt und der zustandigen
Forstrevierleitung vornehmen.



konkretisiert. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Auswahl des konkreten
Waldrefugiums in Abstimmung mit dem
Forstamt und der zustandigen Forstleitung
zu erfolgen hat.

Ein anerkennungsfahiges Waldrefugium
muss mindestens einen Hektar aufweisen.
Diese Mindestgroi3e ist im
Anerkennungsprozess zu berlcksichtigen.
Unter den oben genannten
Voraussetzungen stimmt das Forstamt dem
Vorhaben zu.

2. Vodafone GmbH

Es werden keine Einwénde geltend
gemacht. Jedoch befinden sich

Telekommunikationsanlagen im Planbereich.

Bei objektkonkreten Anfragen wird hierzu
eine Stellungnahme abgegeben. Es werden
Informationen zum Vorgehen bei
objektkonkreten Anfragen gegeben.

Die Gesamtmalinahme ,Ausweisung eines
Waldrefugiums im Talwald“ erfullt die
Mindestgro3e von einem Hektar. Fiur den
vorliegenden Bebauungsplan werden aus
der Gesamtmalf3nahme nur 5.577 gm als
Ausgleichsflache bendtigt.

Die genannten Hinweise betreffen die
weiteren, detaillierteren Planungen. Dies gilt
auch fur die genannten Informationen zum
weiteren Vorgehen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem derzeit rechtverbindlichen
Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt, sondern aus dem FNP 2035. Fir den FNP 2035 liegt

derzeit noch keine Genehmigung durch das Regierungsprasidium vor. Die Bekanntmachung des

Bebauungsplans soll erst erfolgen, wenn der FNP 2035 genehmigt ist. Auf eine Genehmigung
des vorliegenden Bebauungsplans kann dann verzichtet werden.
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