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Flache Kirchheim / Teck K-01
Bauflache ,,Otlinger Halde*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
FlachengroBe 66.000 m? - 6,6 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Wohnbauliche Entwicklung der Otlinger Halde fortsetzen.
wicklung / Siedlungsdichte
/ WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 410
WE

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 195 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim, ist aber
siedlungsstrukturell dem Ortsteil Otlingen zuzuschreiben.

Die Flache befindet sich am Ortsrand und bildet die Fortentwicklung
der Otlinger Halde.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache dockt direkt an die neue Otlinger Halde
an.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Das angrenzende Bestandsgebiet ist maBgeblich durch Wohnen
gepragt. Lediglich der Walddorf-Kindergarten stellt einen Sonder-
baustein dar. Das angrenzende Wohngebiet ist von Individualwohn-
bebauung in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung gepragt. Der zentrale Quartiersplatz bildet die Mitte im an-
grenzenden Wohngebiet.

Sudlich der Untersuchungsflache verlauft die Lauter mit ihren
Auebereichen.

Nordlich der Untersuchungsflache beginnt der Hangfu3 der Halden-
struktur.

Ostlich in Richtung Kirchheim setzt sich die landwirtschaftliche Nut-
zung fort.

Die Untersuchungsflache selbst ist als bewirtschaftetes Ackerland
einzustufen.

Topografische Lage

Das Untersuchungsgebiet steigt leicht in Richtung Nord-Osten an,
kann jedoch als relativ eben betrachtet werden.

Naturrgumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflugbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat (ca. 60 % privat)
mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem

Naturschutzgesetz Landschaftsschutzgebiet: nein
(NSG/LSG/ND/ Naturdenkmal: nein

Natura 2000), Natura 2000-Gebiet: nein
Schutzgebiete nach dem | FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Landeswaldgesetz Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Naturschutzgebiet: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele

Grinzasur: nein




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-01 — Stand FNP 70.05.2024 3

(Grunzésur, Grinzug etc.)

Grinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte: nein
Ergénzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz II)
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache | und Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten Keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli- | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

che Aspekte Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags
Die Flache soll als Wohnbauflache genutzt werden. Sie liegt ca. 800
- 900 m vom Landeplatz fir Rettungshubschrauber der Medius Kli-
nik entfernt. Die An- und Abflugstrecke verlauft éstlich der geplanten
Wohnbebauung. Es ist daher mit einer erh6hten Larmbelastung zu
rechnen.

Landschaftsrahmenplan Biotopverbund mittlerer Standort 1000 m-Suchraum

1999 Eine kleine Teilflache (Flst. 789, Gemarkung Otlingen und Flst.

und regionaler Biotopver-
bund

1437/1, Gemarkung Kirchheim) liegen innerhalb von Biotopverbund-
flachen mittlerer Standorte (Kernflachen).

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Flache ist bereits Teil des Flachennutzungsplans.

Sonstiges

Planung der Nordwesttangent begrenzt Flache im Osten.

Auf die Zubringerleitung Deizisau der Landeswasserversorgung
wird hingewiesen. Diese ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu
berlcksichtigen und zu sichern.
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevélkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Kein Verlust nen-
nenswerter Erholungsfunktionen. Gegeniber der bisherigen Aus-
weisung als Wohngebiet jedoch kein erheblicher Eingriff.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmaBnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung grundsétzlich vom bestehenden Wohngebiet im Wes-
ten gut mdglich. Durch die Form der geplanten Flache am Sied-
lungsrand wird nicht unnétig Landschaft zerschnitten. Allerdings
entsteht durch diese Abgrenzung eine neue Siedlungskante nach
Osten ohne abschlieBende Ausformung eines klaren Siedlungsran-
des. Dadurch begunstigt diese Kante eine weitere Siedlungsent-
wicklung in westlicher Richtung sowie ein ,Zusammenwachsen“ der
Siedlungsteile. Gegenlber der bisherigen Ausweisung als Wohnge-
biet jedoch kein erheblicher Eingriff.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienh&user und Schaffung mdglichst vieler WE, sowie gefallige Aus-
gestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer, leicht arron-
dierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis

Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzungen geringes Konflikt-
potenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Uberwiegend Verlust von Ackerflachen, Kleinflachig jedoch auch
Verlust der Teilflache eines Kleingartens mit Obstbdumen. Gegen-
Uber der bisherigen Ausweisung als Wohngebiet jedoch kein erheb-
licher Eingriff.

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen bereits von
geringer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet kein er-
heblicher Verlust statt

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt von Einzelbdumen, Durchgrinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begriinung von Privatgrundsticken
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Ergebnis

Verlust von Biotopstrukturen von Gberwiegend geringer und teilwei-
se mittlerer Bedeutung und bereits Ausweisung als Wohnbauflache
- geringes Konfliktpotenzial

Relevanz flir europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermduse: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhéhlen nicht auszuschlieBen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Bumen mit Totholz und
Baumhdhlen nicht auszuschlieBen

Végel: Potenzielle Habitate fur Offenlandbriter (eher unwahrschein-
lich durch umgebende Wohnbebauung und Baumbestande), Poten-
zielle Habitate fir Baumfreibriter (keine erkennbaren Baumhdhlen,
Hoéhlenbriter allerdings nicht vollstandig auszuschlieBen)

Zauneidechsen: Vorkommen an den Wegrandern und im Bereich
des Kleingartens sind unwahrscheinlich, aber nicht vollstandig aus-
zuschlieBen

Ergebnis
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering

Auswirkungen auf
Boden

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kleiner Bereich Rendzina aus Terrassenschottern, sonst Kalkhalti-
ger Brauner Auenboden aus Auenlehm Uber Fluss- und Bachschot-
ter

Funktionserfillung: Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittel bis
hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: mittel bis hoch, Natdrliche
Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation:
teilweise hoch. Die Flache ist unversiegelt.

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutz- und AusgleichsmaBnahmen Uber qualifizierte Bodenverwer-
tungskonzeption

Ergebnis
Bereits Ausweisung als Wohnbauflache - mittleres Konfliktpotenzi-

al

Auswirkungen auf Wasser

=>»Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhdhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird Uberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf.
Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintrdgen. Der
Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
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oder Quellen-Schutzgebietes.

Durch die Nahe zur Lauter (etwa 100 Meter Entfernung) ist von ei-
nem erhdhten Hochwasserspiegel auszugehen und es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass dadurch eine leicht erhéhte Empfind-
lichkeit gegenliber Stoffeintragen besteht.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung, Verwendung  versickerungsoffener  Belége,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenlUber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit wenig bedeutender Klimaaktivitat und mit Funk-
tionen als Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet. Lage im
Bereich eines Hangabwindes mit flachenhaftem Kaltluftabfluss in
Richtung Siedlungsbereich im Siden. Gegeniber der bisherigen
Ausweisung als Wohngebiet jedoch kein erheblicher Eingriff.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
In Anbetracht des Klimawandels und der zunehmenden Erderwar-

mung, stellt der Eingriff im Bereich eines Hangabwindes, der flr die
Kaltluftzufuhr des Siedungsbereichs von Bedeutung ist, ein hohes
Konfliktpotential dar. Somit trotz bereits bestehender Ausweisung
mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aktuell aufgrund der Gberwiegenden Nutzung als Ackerflache anth-
ropogen Uberformt, wenig vielfaltig und von maBiger Eigenart sowie
Schénheit. Von drei Seiten jedoch gut einsehbar. Bei Uberbauung
Verlust des Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie
Landschaft und Einschrankung der Erholungsfunktion der angren-
zenden Wege (Nutzung des angrenzenden Weges durch Spazier-
ganger/ Jogger). Gegenlber der bisherigen Ausweisung als Wohn-
gebiet jedoch kein erheblicher Eingriff.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes
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Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=> Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieBen und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Rechtzeitiges Einbeziehen der zustédndigen Behdrden

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

=> Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: =» Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- | Lidl,
einrichtungen Edeka,
(tagl. Bedarf — 1000 m Apotheke,
Radius) Backer,
Metzger

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
500 m Waldorf-Kindergarten

=> FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
750 m Waldorf-Schule
1700 m Eduard-Morike-Schule

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Héhe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Der regionalplanerische Dichtewert von 80 EW/ha soll umgesetzt
werden.

In Teilbereichen kann die Option des preiswerten Wohnens bedient
werden.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der Struktur als Wohngebiet Uberwiegend fur das Indi-
vidualwohnen.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung vorhanden und ggf. zu ertlichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Haldenstralle®
mdglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung Narzissenweg, Veilchenweg, nachster
Vorfluter Lauter im Siden, kein Trennssystem vorhanden,
Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 % berlicksichtigt

AuBengebietswasser

Zu beridcksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

maoglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich; aufgrund der
GroBe und Lage des Gebiets in Bezug auf technische Umset-

(Inselnetz) zung und Wirtschaftlichkeit zu prfen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist méglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen mdglich bzw. zu prifen.
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6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konflikipotenzial bei ErschlieBung tber
HaldenstraBe und FabrikstraBe (hohes zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen, geschéatzt 1.450 Wege/ Werktag). Verweis
auf vorliegende verkehrliche Studie (Februar 2017).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-01, K-
02, K-34) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Gberlagernder
verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das bestehende Ubergeordnete
StraBennetz. ErschlieBung Uber HaldenstraBe und StraBen-
zug Asternweg — FabrikstraBe durch Wohngebiet bedingt ver-
traglich.

Optionale ErschlieBung Uber eine Verlangerung der Hegel-
straBe zur Stuttgarter StraBe, ggf. in Verbindung mit Nord-
westtangente (hoher baulicher Aufwand).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
HaldenstraBe 500 m / Takt: 30 Minuten / 1 Linie

Anbindung an FufB- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StraBenbegleitender Radweg, Gemeinsamer straBenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer FufB3- und Radweg,

kein asphaltierter FuBweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Flache, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

FEdr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

empfehlenswert eingestuft.
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Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktischwerpunkte der Umweltbelange sind:
V Flache ist bereits im FNP, daher sind keine gréf3eren Verschlechterungen zu erwarten

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering

Eine kleine Teilflache (Flurstiick Nummer 789, Gemarkung Otlingen und Flur-stiick Nummer
1437/1, Gemarkung Kirchheim unter Teck) liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer
Standorte (Kernflachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014).
GemaBR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2
NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen verpflichtet, die Belange des
Biotopverbundes zu bertcksichtigen.

Die genannten Flursticke sind des Weiteren als magere Flachlandm&hwiesen (dem FFH-
Lebensraumtyp magere Flachlandmahwiese 6510 zuzuordnen) kartiert und gemaB § 19
BNatSchG geschutzt. Eingriffe in diese Lebensrdume sind gemaf § 19 BNatSchG in Verbindung
mit dem Umweltschadensgesetz (USchadG) in gleicher Art und gleichem Umfang auszuglei-
chen. Die Erheblichkeit des Eingriffs ist dabei im Rahmen einer Umweltschadensprifung festzu-
stellen.

Beim Obstbaumbestand ist zu prifen, ob es sich um einen Streuobstbestand im Sinne des §
33a NatSchG handelt. Dieser ware vorrangig durch Ersatzneupflanzungen in mindestens glei-

chem Umfang auszugleichen.

Eine vertiefende Auseinandersetzung erfolgt in nachgelagerter Planungsebene.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren Ubergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt von Einzelbdumen, Durchgriinung des Baugebiets
e Schutz- und AusgleichsmaBnahmen Uber qualifizierte Bodenverwertungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Teilweise ist Stadt bereits Eigentimer von Flachen
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

e Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-02

Bauflache ,,In der Au“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

34.452 m?-3,4 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Verlagerung des Gewerbes und Nutzung der landschaftlichen Nahe
zur Lauter als gute Wohnumgebung. Gegen die Stuttgarter StralRe
mit nicht stérenden Gewerbebetrieben abschirmen.

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 270
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 130 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbau- oder gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim und bildet
den westlichen Gemarkungsrand aus.

Die Flache befindet sich am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache liegt in unmittelbarer Entfernung (ca. 250
m) zur gemischten Bebauung der Stuttgarter Stral’e (sowohl in
Richtung Kirchheim, wie auch in Richtung Otlingen).

Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Norden grenzt der Fahrradweg zur Verbindung Otlingens mit der
Kernstadt, sowie die Lauteraue an.

Im Westen und Siiden wird die Umgebung von gewerblichen Bau-
ten gepragt.

Siid-Ostlich angrenzend befindet sich eine Tennisanlage.

Die Untersuchungsflache selbst ist als bewirtschaftetes Ackerland
einzustufen.

Topografische Lage

Das Untersuchungsgebiet steigt leicht in Richtung Osten an, kann
jedoch als relativ eben betrachtet werden.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend stadtisch (ca. 60 % stadtisch)
mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

ja; Eschen-Ahorn-Baumhecke am nérdlichen Ortsrand von
Kirchheim und Schmale Feldgehdlze am Lauterufer

Denkmalschutz

nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Daten
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Gewerbliche Randeinwirkungen

Keine Vorbelastung — Larmpegel 52 dB (A) tags

Die Flache soll als Wohnbau- und gemischte Flache genutzt wer-
den. Sie liegt ca. 400 m bis 600 m vom Landeplatz fir Rettungs-
hubschrauber der Medius Klinik entfernt. Damit liegt sie im Platz-
rundenbereich der Rettungshubschrauber. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Landplatz auf einer Hoéhe von 1.047 feet bzw. 319,11
m 0. NN. liegt.

Eine genauere Beurteilung, ob auf der gesamten Flache eine Be-
bauung mdglich ist und in welcher Hohe, ist erst dann mdglich,
wenn genauere Planungsdaten feststehen (Bebauungsplan). Es ist
mit Hohenbeschrankungen zu rechnen. Fir die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
an der Umgebungsbebauung orientiert Aulerdem ist in diesem Be-
reich mit einer erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu
rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort 500 m-Suchraum (Nord-Osten)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Auf der Flache lauft bereits ein Bebauungsplanverfahren zur Ge-
werbeentwicklung.

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Beeintrachti-
gung der angrenzenden Erholungsfunktion.

Bezuglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegentber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmafRnahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE bzw. Mehrstockige
Bebauung flr mdéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial
(Biotope und Biologische Vielfalt gering; Arten mittel bis hoch)

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt:

Hinsichtlich der tatsachlichen bestehenden Nutzung gehen durch
Uberbauung landwirtschaftliche Flachen sowie Gehdlzbestinde
verloren. Der Bereich ist im bestehenden Flachennutzungsplan je-
doch bereits als Gewerbeflache ausgewiesen, eine Umwidmung zur
Wohnbau- oder gemischten Bauflache stellt demgegeniber keine
zusatzliche Beeintrachtigung dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Geholze, Durchgrinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begrunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis
Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung im FNP mittleres
Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Flr das Gebiet liegt eine im Zuge des Verfahrens zum Bebauungs-
plan ,In der Au — 5. Anderung® erstellte spezielle artenschutzrechtli-
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che Prifung vor (BFN, Kirschner 2019: Spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung (saP) — Projekt BBP "In der Au" - 5. Anderung, Stadt
Kirchheim unter Teck. Unvero6ff. Gutachten i. A. v. StadtLandFluss).
Demnach relevant sind:

Voégel: Goldammer; Baumhoéhlenbriter (v.a. Kohl- und Blaumeisen)
und Gebuschbruter

Fledermause: Potenzielle Ruhestétten in (kleinen) Baumhohlen
Zauneidechse: Nachgewiesen (Im Umfeld der Lauter nérdlich des
Planungsgebietes sowie auf dem Gelande der Walddorfschule nérd-
lich des geplanten Kanalanschlusses an die Fabrikstralle)

Keine Nachweise der Haselmaus.

Keine Hinweise auf eine Betroffenheit von artenschutzrechtlich oder
naturschutzfachlich bedeutenden Totholzkafern

Im Muhlbach Nachweise eines sehr kleinen Bestandes der Groppe

Ergebnis:
Mittleres bis hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie

durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegen groftenteils kalkhaltiger Brauner Auenboden aus Auenlehm
und kalkhaltiger Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Auen-
boden-Auengley vor.

Funktionserflillung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel bis
hoch, teils hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: insgesamt hoch
bis sehr hoch, Natirliche Bodenfruchtbarkeit: insgesamt mittel bis
hoch, Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: keine

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Schutz- und AusgleichsmalRnahmen Uber qualifizierte Bodenverwer-
tungskonzeption

Ergebnis
hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird Gberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf. Da
der gesamte Bereich sich allerdings innerhalb der Talaue der Lauter
und in der naheren Umgebung mehrerer Oberflachengewasser be-
findet, ist von einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Ins-
gesamt ist daher trotz der geringen Durchlassigkeit der Hydrogeolo-
gischen Formation und der vorhandenen Deckschichtenfunktionen
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von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.
Der Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebie-
tes oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial gegenlber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat flr den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegenuber
nutzungsandernden Eingriffen geht durch Uberbauung und Versie-
gelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Im westlichen Drittel (Gehdlzbestand) ist eine starke Veranderung
der Landschaftsqualitdt zu erwarten; allerdings ,lediglich hinsicht-
lich der physisch gegebenen Situation (rechtskraftig ausgewiesener
B-Plan). Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Ackerflache mit
deutlich anthropogen Uberpragtem Charakter, die strukturelle Vielfalt
ist in diesem (Uberwiegenden) Gebietsteil entsprechend gering. Er-
moglicht von den Siedlungsbereichen aus einem freien Blick in die
Landschaft.

Nutzung als siedlungsnahe Erholungsflache mit Nutzung der Wege
durch Spazierganger/Jogger.

Verlust des Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie
Landschaft und Verlust eines Gemeinschaftsgartens der der Naher-
holung dient, sowie Einschrankung der Erholungsfunktion der an-
grenzenden Wege.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-

te Eingrinung des Siedlungsrandes
Ergebnis
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Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung im FNP mittleres
Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieen und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt.
— nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotential

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,
Edeka

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
1200 m Rasselbande

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
1400 m Freihof-Grundschule

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Der regionalplanerische Dichtewert von 80 EW/ha soll umgesetzt
werden, ggf. kann gegen das Gewerbe auch eine héhere Dichte
erfolgen.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Durch eine hdhere Dichte bietet sich die Option fiir preiswertes
Wohnen an.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Eine Neuinterpretation ist mdglich, da sich keine stadtebauliche

Kérnung fur eine Wohnbebauung aus der Umgebung zum Weiter-

bauen ableitet.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieRung nicht vorhanden und ist zu errichten

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieRung Uber ,Stuttgarter Stralle
/ Hegelstrae“ maoglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Entwasserungsplanung ist bereits fortgeschritten

Aullengebietswasser

Zu bericksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

maglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich; aufgrund der
GroRe und Lage des Gebiets in Bezug auf technische Umset-

(Inselnetz) zung und Wirtschaftlichkeit zu prifen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei Anbindung an
Stuttgarter Stralle (mittleres zusatzliches Verkehrsaufkom-
men, je nach Nutzung). Im Fall zusammenhangender Ge-
bietsentwicklungen (K-01, K-02, K-34) ist eine vertiefte Be-
trachtung sich ggf. Uberlagernder verkehrlicher Wirkungen
erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Herstellung einer ErschlieBung (Verlangerung Hegelstralie)
mit direkter Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz
(Stuttgarter StraRe, L 1200). Restriktionen durch mogliche
Nordwesttangente auf Erschliefungssystem.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Hegelstralle 450 m / Takt: 30 Minuten / 2 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):
Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
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Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche ErschlielRung
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GroRe und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥V Hinsichtlich der tatsachlichen bestehenden Nutzung gehen durch Uberbauung landwirt-
schaftliche Flachen sowie Gehdlzbestande verloren
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Mittleres bis hohes Konfliktpotenzial

Im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,In der Au — 5. Anderung“ wurde
bereits darauf hingewiesen, dass ein Verlust der Biotope auszugleichen ist. Eingriffe in die im
Geltungsbereich kartierten gesetzlich geschuitzten Biotope ,Schmale Feldgehdlze am Lauter-
ufer® (173221161529) und ,Eschen-Ahorn-Baumhecke am nérdlichen Ortsrand von Kirchheim®
(173221160103) mussen in gleicher Art und gleichem Umfang ausgeglichen werden. Laut Kar-
tierungsanleitung fiir Offenlandbiotope, wie Feldgehdlze und Feldhecken, werden diese nur au-
Rerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbereich
gehoéren aber dann zu einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof3 sind, den Be-
bauungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als Sportge-
lande genutzt werden. Da die Kriterien fur die Kartierung erflllt sind, erfolgte die Kartierung un-
abhangig vom festgesetzten Gewerbegebiet.
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Fir die Umsetzung des Bebauungsplans muss deshalb vor Satzungsbeschluss eine Ausnah-
megenehmigung geman § 33 Absatz 3 NatSchG in Aussicht gestellt sein.

Eine vertiefende Auseinandersetzung erfolgt in nachgelagerter Planungsebene.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ ja; Eschen-Ahorn-Baumhecke am nérdlichen Ortsrand von Kirchheim

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

o Erhalt wertvoller Gehdlze, Durchgriinung des Baugebiets
e Schutz- und AusgleichsmalRnahmen Uber qualifizierte Bodenverwertungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine ztgige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

o Mittleres bis hohes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungs-
ebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-03

Bauflache ,,Arrondierung Hungerberg*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 5.334 m%- 0,5 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flache soll als Pufferzone zum bestehenden Wohngebiet dienen.
wicklung / Siedlungsdichte

/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Flache fir die Landwirtschaft

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich am Ostlichen Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache dockt direkt an die Auslaufer des Wohn-
gebiets Lindele an.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Ostlich und suidlich angrenzend befinden sich bewirtschaftete Acker.
Westlich grenzt das Wohngebiet Lindele an, welches von Individu-
alwohnbebauung in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung gepragt ist.

Nérdlich grenzt die Paulinenpflege an.

Die Untersuchungsflache selbst ist als artenreiches Dauergriinland
einzustufen.

Topografische Lage

Das Untersuchungsgebiet steigt gemaRigt nach Osten an; wobei die
Ostliche Halfte dann eine deutliche Steigung aufweist.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

uberwiegend privat (ca. 80 % privat)
ein Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

ja, Schlehenhecke am Hungerberg bei Kirchheim (Norddstli-
cher Bereich des Untersuchungsgebietes)

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Grenzflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 61 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort Kernraum

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form von einer
Magerwiese. Gegenulber der bestehenden Ausweisung im FNP kei-
ne nennenswerte Veranderung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmaflinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegeniiber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Flache wird als Pufferzone ohne Bebauung ausgeflihrt.

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope
Bestehendes Biotop und Magerwiese kann erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt
Das Gebiet ist aufgrund der aktuellen Nutzung als artenreiche Mah-
wiese von hoher Biodiversitat.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des an-
grenzenden Baugebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche Vor-
schriften zur 6kologisch wirksamen Begrinung von Privatgrundstu-
cken

Ergebnis
Keine Beeintrachtigung zu erwarten, Flache wird als Grinflache im
FNP dargestellt.

Relevanz fiir europarechtlich geschitzte Arten

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese
Zauneidechsen: Vorkommen im Bereich der Béschung zum Weg
nach Osten hin und am Wegrand potenziell mdglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Terra fusca-Rendzina, Rendzina und Pararendzina aus alteren Ter-
rassenschottern

Funktionserfillung: Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: sehr
hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch, Naturliche Boden-
fruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fur naturnahe Vegetation: kei-
ne. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche uUberbaubare Grundsticksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Keine Beeintrachtigung zu erwarten, Flache wird als Grinflache im

FNP dargestellt.

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird Uberdeckt von Hochterrassenschotter,
der ein Porengrundwasserleiter darstellt und vielfach frei von
Grundwasser ist. Die Durchlassigkeit ist gering und der Eingriffsbe-
reich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quel-
len-Schutzgebietes.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Keine Beeintrachtigung zu erwarten, Flache wird als Grunflache im

FNP dargestellt.

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserfillung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat fir den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegentber
nutzungsandernden Eingriffen. Funktion bleibt durch Freihaltung
erhalten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des angrenzenden Baugebiets

Ergebnis
Keine Beeintrachtigung zu erwarten, Flache wird als Griinflache im

FNP dargestellt.

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist wenig vielfaltig und von geringer Eigenart sowie
Schoénheit. Erholungsnutzung durch Spazierganger / Jogger auf den
angrenzenden Wegen, ansonsten keine Erholungsfunktionen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgrinung des angrenzenden Baugebiets sowie land-
schaftsgerechte Eingriinung

Ergebnis
Keine Beeintrachtigung zu erwarten, Flache wird als Grunflache im

FNP dargestellt.

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachgiiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlief3en.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-

denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
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lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

=>» Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Laden Dettinger Weg,
Norma

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
420 m Kindergarten Freiwaldau

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
380 m Teckgrundschule

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Keine Bebauung angedacht.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Keine Bebauung angedacht.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschliefung Uber ,Tannenbergstra-
Re“ moglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausan-
schlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Am Lindele", nachster Vorfluter Jau-
chertbach im Westen, kein Trennsystem vorhanden, Flache
im AKP mit Befestigungsgrad 35 % bericksichtigt

Aulengebietswasser

Bedingt

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht moglich und
aufgrund der geringen Grofte unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine Er-
schliefung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer
Energien

Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen, geschatzt 150 Wege/ Werktag).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

ErschlieBung uber die Strale Am Lindele und Aichelbergstra-
3e durch Wohngebiet aufgrund geringer GebietsgréfRe ver-
traglich. Alternative ErschlieBung im Zusammenhang mit Ent-
wicklung Gebiet K-22a mit direkter Anbindung an das Uberge-
ordnete StralRennetz (Tannenbergstralie/ Einsteinstralle).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Freiwaldaustrale 500 m / Takt: 30 Minuten / 1 Linie
Bohnauhaus 500 m / Takt: stiindlich / 2 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,
FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Heranriicken der Wohnbebauung an Gewerbegebiet Bohnau Sid

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust einer nach FFH-Richtlinie gesetzlich geschiitzten Magerwiese
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Mittleres Konfliktpotenzial

Die Flache ist als magere Flachlandmahwiesen (dem FFH-Lebensraumtyp magere Flachland-
mahwiesen 6510 zuzuordnen) kartiert und gemaR § 19 BNatSchG geschitzt. Eingriffe in diese
Lebensraume sind gemall § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz
(USchad@G) in gleicher Art und gleichem Umfang auszugleichen. Die Erheblichkeit des Eingriffs
ist dabei im Rahmen einer Umweltschadensprifung festzustellen.

Eine vertiefende Auseinandersetzung erfolgt in nachgelagerter Planungsebene.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion
V¥ ja, Schlehenhecke am Hungerberg bei Kirchheim (Norddstlicher Bereich des Untersu-
chungsgebietes)

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Einbezug in die Gesamtentwicklung Gewerbegebiet Bohnau Sid als Grinflache
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Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation I&sst auf eine ziigige Entwicklung schlieRen

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

o Kein Konfliktpotenzial - keine Bebauung

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
empfohlen. Weitere Ausgestaltung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-04a

Bauflache ,,Schafhof IV“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadltteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

8.937 m*-0,9 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Wohnbauliche Entwicklung

Als Ortsrandarrondierung ist mit einer Siedlungsdichte von 80
EW/ha ist mit ca. 72 EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 35 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Wohngebietes
Schafhof auf dem Laubersberg.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache dockt direkt an die Auslaufer des Wohn-
gebiets Schafhof an.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Ostlich, westlich und siidlich angrenzend befindet sich das Wohn-
gebiet Schafhof, welches von Individualwohnbebauung in Form von
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen
Mehrfamilienhausern gepragt ist.

Nordlich grenzen Streuobstwiesen an.

Die Untersuchungsflache selbst ist als Wiese einzustufen.

Topografische Lage

Das Untersuchungsgebiet befindet fallt in Richtung Nord-Osten ab.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich stadtisch (ca. 100 % stadtisch)

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-04A — Stand FNP 10.05.2024 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine Siedlungskategorie angegeben
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache I
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Auf der 6stlichen Halfte wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet.

Fir die andere Halfte wurde eine kleine Mehrfachbeauftragung als
Konzeptvergabe bereits 2017 durchgefiihrt.

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Fettwiesen). Ge-
genuber der bisherigen Ausweisung als Wohngebiet jedoch kein
erheblicher Eingriff.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
- geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE, sowie gefallige Aus-
gestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer, leicht arron-
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dierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand Verlust von Grinlandflachen
mit einzelnen Obstbdumen. Der Bereich ist im bestehenden Fla-
chennutzungsplan jedoch bereits als Wohnbauflache ausgewiesen,
eine Anderung der Ausweisung stellt demgegenuber keine zusatzli-
che Beeintrachtigung dar.

Biodiversitat

Das Gebiet ist aufgrund der aktuellen Nutzung Fettwiese mittlerer
Standorte mit einzelnen Obstbdumen von mittlerer Biodiversitat.
Durch eine Bebauung findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen
statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bau-
gebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur ékolo-
gisch wirksamen Begriunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis
Gegentber der bestehenden Ausweisung im FNP keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen - geringes Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese

Vogel: Potenzielle Habitate fur Baumfreibriter (keine erkennbaren
Baumhdhlen, Héhlenbrter allerdings nicht vollstandig auszuschlie-
3en)

Zauneidechsen: Vorkommen im Bdschungsbereich im Nordwesten
der Flache und im Bereich der ehemaligen Gartnerei sind nicht voll-
standig auszuschlieen

Ergebnis
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial mittel

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

Im Bereich ist ein kleiner Teil aus erodierter Parabraunerde aus
I6sslehmreicher FlieRerde Uber TonflieRerde, sonst Pelosol aus
toniger FlielRerde aus Material des Unterjuras

Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Naturli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort flr naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist unversiegelt.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial |

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhoéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation (Grundwassergeringleiter), im Osten Uberdeckt
von L6Rsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit, Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenliber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit geringer Funktionserfillung als Kaltuftsammel-
und Kaltluftproduktionsgebiet. Die Freiflache ist von wenig bedeu-
tender Klimaaktivitat fir den angrenzenden Siedlungsraum und ist
wenig empfindlich gegenuber nutzungsandernden Eingriffen.

Die Funktionen fiir den Klima- und Lufthaushalt gehen durch Uber-
bauung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Gegeniiber der tatsachlichen Nutzung geht bei der Uberbauung der
Flache der Sichtbezug der bestehenden Siedlung auf die freie
Landschaft verloren, welche durch ihre abwechselnde Nutzung von
Fett- und Streuobstwiese von maRiger Vielfalt und Schdnheit und
hoher Eigenart ist. Das Vorhaben stellt jedoch gegeniber der be-
stehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veranderung
dar.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grinung

Ergebnis
Durch die bestehende Ausweisung im FNP geringes Konfliktpotenti-
al

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlie3en

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlie®ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- |Kleiner Laden im Quartier Schafhof.

einrichtungen Aldi,
(tagl. Bedarf — 1000 m Penny
Radius)

Lage zu Gemeinbedarfs-

einrichtungen, Auswirkun- | =» FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
gen der Gebietsentwick- | 160 m Kindergarten Westerbach

lung auf die vorhandene | -» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
soziale Infrastruktur 300 m Konrad-Widerholt-Grundschule (Auenstelle Schafhof)

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte | Mit dem Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung (Reihenhausbe-
Option preiswertes Woh- | bauung) und dem stadtischen Geschosswohnungsbau wird der

nen Ortsrand arrondiert.

Ein Teil der Bebauung fallt unter das Segment preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat | Die Planung nimmt die Wohntypologien (Reihenhaus und Mehrfami-
im Stadtteil lienhaus) des Schafhofs auf.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung Mit einfachem Aufwand ErschlieRung Uber ,Zu den Schafhof-
ackern“ moglich, keine Hauptversorgungsleitung, aber Haus-
anschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Zu den Schafhofackern", nachster
Vorfluter Wangerhaldenbach, kein Trennsystem vorhanden,
Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 % berlcksichtigt

Aulengebietswasser nein

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern- ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht moglich und

warme, Nahwarme aufgrund der geringen GroRRe unwirtschaftlich. Sollten sich die

(Inselnetz) Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine Er-
schliefung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist méglich bzw. zu pri-

Energien fen.

Passive und aktive Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und

Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachflachen mdéglich bzw. zu prifen.
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6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung voraussichtlich geringes ver-
kehrsplanerisches Konfliktpotenzial (geringes zuséatzliches
Verkehrsaufkommen, geschatzt 250 Wege/ Werktag).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-04a,
K-04b, K-05) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberla-
gernder verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte ErschlieBung/ Anbindung an das bestehende Uberge-
ordnete StralRennetz (Stral’e Zu den Schafhoféackern).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Kiebitzweg 360 m / Takt: stlindlich / 4 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung Uber bereits vorhandene Strallen

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GroRe und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial mittel
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Es handelt sich bei den Flachen um Kaltluftentstehungsgebiete mit hochwertigen, vollstandig
unversiegelten Béden, welche auf ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial schlieRen lassen.
Neben einzelnen, 6kologisch hochwertigen Streuobstbaumen wird das Potenzial fur Zau-
neidechsen als erheblich eingestuft.

Eine vertiefende Auseinandersetzung erfolgt in nachgelagerter Planungsebene.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation I&sst auf eine ziigige Realisierung schlie3en
e Teilweise wurde auf den Flachen schon in ein Bebauungsplanverfahren eingestiegen

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

o Geringes Konfliktpotenzial - Artenschutz wurde schon untersucht mit dem Ergebnis einer
moglichen Konfliktbewaltigung

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-04b

Bauflache ,,Schafhof IV“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

84.461 m?>-8,4 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Wohnbauliche Entwicklung

Bei Erweiterung der Bebauungsstruktur des Schafhof mit relativ
lockerer Individualwohnform ist mit ca. 140 WE zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 295 EW zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Wohngebietes
Schafhof.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache dockt direkt an die Auslaufer des Wohn-
gebiets Schafhof an.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Ostlich, westlich und siidlich angrenzend befindet sich das Wohn-
gebiet Schafhof, welches von Individualwohnbebauung in Form von
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen
Mehrfamilienhausern gepragt ist.

Die Flache selbst besteht aus Streuobstwiesen mit einem nahelie-
genden Auwald im Norden.

Topografische Lage

Die Flache wird in Richtung Siiden steiler.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat und wenige stadtisch (ca. 80 % privat und 20 %
stadtisch)

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja (nur Vogelschutzgebiete; be-
treffen Flurstick-Nr.: 2300, 2310/1 und 2308

Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja; Mehrere Feldhecken im Siden der Flache sowie entlang
der 6stlichen Grenze

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Im Randbereich: Vorbehaltsgebiet (VBG) fiur Naturschutz und Land-
schaftspflege, PS 3.2.1 (G). Die genannten Belange sind in der Ab-
wagung mit “besonderem Gewicht” zu berlicksichtigen.

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |l
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Ja; Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und -raum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Flache ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten.

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Kleingarten und Streuobstwiesen. Gegentber der bishe-
rigen Ausweisung als Wohngebiet jedoch kein erheblicher Eingriff.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE, sowie gefallige Aus-
gestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer, leicht arron-
dierbarer Kanten zu vermeiden.
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Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Verlust von Streuobstwiesen, Fettwiesenflachen, einer nach FFH-
Richtlinie gesetzlich geschutzten Magerwiese (LRT 6510), mehrerer
gesetzlich geschitzter Offenlandbiotope sowie Teile einer aufgelas-
senen Gartnerei. Aullerdem, betroffen sind zwei Gebaude (Scheu-
nen?) sowie eine als Feldgarten genutzte Flache. Zudem Verlust
von Teilflachen des Vogelschutzgebiets ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb“. Das Gebiet ist auRerdem zu grofden Teilen
Kernflache bzw. Kernraum des Biotopverbundsystems mittlerer
Standorte.

Der Bereich ist im bestehenden Flachennutzungsplan jedoch bereits
als Wohnbauflache ausgewiesen, eine Anderung der Ausweisung
stellt demgegeniber keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.

Biodiversitat

Das Gebiet ist aufgrund der aktuellen stark differenzierten Nutzung
von hoher Biodiversitat. Durch eine Bebauung findet ein Verlust der
vorhandenen Strukturen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertgebender Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bauge-
biets sowie Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kolo-
gisch wirksamen Begriunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis

Aufgrund der Betroffenheit eines FFH-LRT mehrerer geschutzter
Offenlandbiotope sowie eines Teils des Vogelschutzgebiets ,Vor-
land der mittleren Schwabischen Alb“ ergibt sich trotz der bestehen-
den Ausweisung im FNP ein hohes Konfliktpotenzial.

Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Vogel: Potenzielle Habitate fir Hoéhlenbriter, Baumfreibruter, Ge-
blschbriter sowie flir Nischenbriter an Gebauden

Zauneidechsen: Vorkommen in den Streuobstbereichen sowie an
den Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Auf etwa 1/3
der Flache liegt erodierte Parabraunerde aus I6sslehmreicher Fliel3-
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erde Uber TonflieRerde vor, sonst Pelosol aus toniger Flielerde aus
Material des Unterjuras

Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Naturli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort flr naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhdhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der Bereich liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter). Der Bereich ist damit von geringer Emp-
findlichkeit gegentber Stoffeintragen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet mit wenig bedeutender Klimaaktivitat. Ohne
direkte Zuordnung zu besiedelten Wirkungsraumen und geringer
Empfindlichkeit gegenuber nutzungsandernden Eingriffen. Klimaak-
tivitat geht durch Uberbauung und Versiegelung verloren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die abwechselnde Nutzung aus Wiesenflachen und Streuobstbe-
stédnden ist ein typisches Landschaftsbild fiir das Gebiet. Es ist von
hoher Vielfalt, Eigenart und Schonheit und befindet sich zudem in
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unmittelbarer Siedlungsnahe. Bei der Nutzung als Wohnbauflache
gehen die landschaftlich hochwertigen Flachen verloren, die durch
Jogger und Spazierganger zur Naherholung genutzt werden.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grunung

Ergebnis
Aufgrund der typischen Charakteristik hohen Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschliefen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebaude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundstiicken stellen Sachglter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlie®ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in naherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- |Kleiner Laden im Quartier Schafhof.

einrichtungen Aldi,
(tagl. Bedarf — 1000 m Penny
Radius)

Lage zu Gemeinbedarfs-

einrichtungen, Auswirkun- | =» FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
gen der Gebietsentwick- | 300 m Kindergarten Westerbach

lung auf die vorhandene | -» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
soziale Infrastruktur 300 m Konrad-Widerholt-Grundschule (Auenstelle Schafhof)

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte |Der stéadtebauliche Vorentwurf ist gepragt von Individualwohnfor-
Option preiswertes Woh- | men, die Dichte eher gering.

nen Eine Eignung flr die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat | Der stadtebauliche Vorentwurf greift die vorherrschenden Wohnfor-

im Stadtteil men auf und fuhrt diese fort.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielung AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Zu den Schafhof-
ackern“ moglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausan-
schlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Zu den Schafhofackern", nachster
Vorfluter Wangerhaldenbach, kein Trennsystem vorhanden,
Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 % berlcksichtigt

Aulengebietswasser nein

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit moglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern- ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich; aufgrund der
warme, Nahwarme GrolRe des Gebiets in Bezug auf technische Umsetzung und
(Inselnetz) Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist méglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und

Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachflachen mdéglich bzw. zu prifen.
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6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung voraussichtlich geringes ver-
kehrsplanerisches Konfliktpotenzial bei direkter Anbindung an
Stralle Zu den Schafhofackern (mittleres zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen, geschatzt 1.000 Wege/ Werktag).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-04a,
K-04b, K-05) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Gberla-
gernder verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Erschliefung mit Anbindung an das Ubergeordnete
Strallennetz (Zu den Schafhoféackern) fir einen Grofteil des
Gebietes mdglich. Westliche Teilerschliellung ber vorhande-
ne Wohnstrallen (Am Haselbusch, Marderweg) bedingt ver-
traglich. Gebietsgrolie erfordert mehr als eine Anbindung.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Kiebitzweg 360 m / Takt: stindlich / 4 Linie

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:

V Topographie
V¥ Erschlief3ung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:

V¥V Verlust von Streuobstwiesen, Fettwiesenflachen, einer nach FFH-Richtlinie gesetzlich
geschiitzten Magerwiese (LRT 6510), mehrerer gesetzlich geschiitzter Offenlandbiotope
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sowie Teile einer aufgelassenen Gartnerei
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust des typischen Landschaftsbildes

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Hohes Konfliktpotenzial

Die Flache liegt ganz Uberwiegend innerhalb von Biotopverbundflachen mittle-rer Standorte
(Kernflachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). GemaR § 21
BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstra-
ger bei ihren Planungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu berlicksichtigen.

Teilweise sind die Flachen als magere Flachlandmahwiesen (dem FFH-Lebensraumtyp magere
Flachlandmahwiese 6510 zuzuordnen) kartiert und gemafR § 19 BNatSchG geschutzt. Eingriffe
in diese Lebensraume sind gemaf § 19 BNatSchG geschutzt. Eingriffe in diese Lebensrdume
sind gemaR § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem USchadG in gleicher Art und gleichem Um-
fang auszugleichen. Die Erheblichkeit des Eingriffs ist dabei im Rahmen einer Umweltschadens-
prufung festzustellen.

Die Belange des § 33a NatSchG sind zwingend rechtzeitig zu berlcksichtigen.

Aufgrund der 6kologisch hochwertigen Biotopausstattung (Streuobstwiesen) bestehen Beden-
ken. Fur das Gebiet besteht ein hoher Ausgleichsbedarf. Das artenschutzrechtliche Konfliktpo-
tenzial wird als hoch eingeschéatzt. Das Konfliktpotenzial hinsichtlich des Biotopverbundes wird
ebenfalls als hoch eingeschatzt.

Betroffen sind die geschuitzten Biotope ,Feldhecke nordéstlich Kirchheim-Schafhof*
(173221160109) und ,Hecken an der alten Schlierbacher Strale II“ (173221160573). Diese
mussen in gleicher Art und gleichem Umfang ausgeglichen werden.

Direkt angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen
Alb* (7323-441). Im Rahmen weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung
bezogen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu erstellen. Hinsichtlich
der innerhalb des Vogelschutzgebietes liegenden Flachen wird dringend empfohlen, diese aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V ja; Vogelschutzgebiet

V¥ ja; Mehrere Feldhecken im Suden der Flache sowie entlang der 6stlichen Grenze

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

o Erhalt wertgebender Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegri-
nung
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Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

o Hohes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-05
Bauflache ,,Weiler Schafhof*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 33.387 m?-3,3 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Erhalt der Siedlungsstruktur unter Beibehaltung des Weiler Schaf-
wicklung / Siedlungsdichte | hofs als gewachsene dorfliche Struktur

/| WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 265
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 125 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Flache




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-05 — Stand FNP 10.05.2024 2

Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich am nordlichen Ortsrand des Weiler Schaf-
hofs.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an die Auslaufer des Wohn-
gebiets Schafhof im Osten an.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Westlich und sudlich angrenzend befindet sich das Wohngebiet
Schafhof, welches von Individualwohnbebauung in Form von Ein-
familien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehr-
familienhausern gepragt ist.

Im Nord-Osten befindet sich ein Landschafts- und Vogelschutzge-
biet bestehend aus dichten Baumbestianden, Streuobstwiesen,
Ackern, naturnahen Bachabschnitten und den Schafhofwiesen.

Die Flache selbst besteht wechselnd aus dichten Baumbestanden
und Ackerflachen und ist eine Teilflache der Schafhofwiesen.

Topografische Lage

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer steilen Lage und
fallt in Richtung Norden leicht ab.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein
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Gesetzlich geschutzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG), PS. 3.2.1 (G)
Keine Siedlungskategorie angegeben

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |l
Wirtschaftsfunktionskarte Grenzflur Ill

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 45 dB (A) tags

Hinsichtlich Larmimmissionen sind bestehende Hochspannungslei-
tungen zu beachten.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Ja; Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grunland in Form
von Fettwiesen)

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher Be-
deutung fir die Bevdlkerung. > mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Inanspruchnahme einer 3,3 ha grof3en, unversiegelten Flache, Er-
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schlieBung grundsatzlich von den bestehenden Wohngebieten im
Siden und Osten gut moglich. Durch vom bestehenden Siedlungs-
rand an drei Seiten umschlossene Lage der geplanten Flache wird
nicht unnétig Landschaft zerschnitten und eine bestehende Aus-
buchtung im Siedlungsrand arrondiert.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung maoglichst vieler WE, AbschlieRende Aus-
gestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
Glnstige Lage, jedoch verhaltnismafig hoher flachenbedarf > mitt-
leres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Auf etwa einem Dirittel der Flache Verlust von Streuobstbestanden
und deren Biotopfunktionen, ansonsten Verlust einer Weideflache,
einer Fettwiesenflache, sowie einer Obstplantage. Die Streuobstbe-
reiche beinhalten teils alte, wertvolle Baume.

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden Nut-
zungsarten von mittlerer bis hoher biologischer Vielfalt. Durch eine
Bebauung findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrunung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Nur auf Teilflachen hochwertige Strukturen - Mittleres Konfliktpo-
tenzial

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in é&lteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fir Hohlenbriter, Baumfreibriter und
Gebuschbriter

Zauneidechsen: Vorkommen in den Streuobstbereichen sowie an
den Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen- und Streuobststrukturen. Artenschutzrechtli-

ches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
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durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Etwa 2/3 der
Flache besteht aus erodierter Parabraunerde aus l6sslehmreicher
FlieRerde Uber TonflieRerde, der Rest ist Pelosol aus toniger Fliel3-
erde aus Material des Unterjuras.

Funktionserflllung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Natrli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort flr naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das Gebiet liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation.
Die Obtususton- und Jurensismergel- Formation weisen eine gerin-
ge Durchlassigkeit auf. Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenlber
Stoffeintragen. Der Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Was-
serschutzgebietes oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>Konfliktpotenzial
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Auswirkungen

Freilandklimatop mit angrenzendem Stadtrandklimatop, Freiflache
mit bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kaltluftprodukti-
ons- und Sammelgebiet und direktem Bezug zum Siedlungsraum.
Klimaaktivitat geht durch Uberbauung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der Bereich
ist maRig vielfaltig und von mittlerer Eigenart sowie Schonheit. Bei
Uberbauung geht der Blickbezug der bestehenden Siedlung in die
freie Landschaft verloren. Erholungsnutzung durch Spazierganger /
Jogger auf den angrenzenden Wegen, ansonsten keine Erholungs-
funktionen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grinung

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieRen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlief’ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archdologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Kleiner Laden im Quartier Schafhof

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
400 m Kindergarten Westerbach

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
300 m Konrad-Widerholt-Grundschule (AuRenstelle Schafhof)

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-
ung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung flr die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen des Schafhofs und strukturelle Abgrenzung zum Wei-
ler Schafhof.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliebung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit mittlerem Aufwand ErschlieBung Uber ,Weiler Schafhof*
madglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung Steinriegelweg bzw. "Am Wiesenrain",
nachster Vorfluter Westerbach, kein Trennsystem vorhanden,
Flache nicht im AKP berlcksichtigt

AulRengebietswasser

Zu bericksichtigen
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Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschliellung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich; aufgrund der
GroRe des Gebiets in Bezug auf technische Umsetzung und

(Inselnetz) Wirtschaftlichkeit zu prifen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung nur bei direkter Anbindung an
B 297 mit voraussichtlich geringem verkehrsplanerischen
Konfliktpotenzial (mittleres zusatzliches Verkehrsaufkommen,
geschatzt 950 Wege/ Werktag).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-04a,
K-04b, K-05) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberla-
gernder verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

ErschlieBung tber Weiler Schafhof und Laubersberg (beides
Wohnstral3en) bedingt vertraglich. Hohe Konfliktlage und gro-
Rer Aufwand bei Herstellung einer norddstlichen Anbindung
an die B 297 (Querung Landschafts- und Vogelschutzgebiet,
steile Lage, groRe Stralenlange).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Am Wiesenrain 200 m / Takt: stlindlich / 4 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Zusammenwachsen des alten und neuen Ortsteils
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GroRe und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland in Form von Fettwiesen)
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Die Flache liegt teilweise innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Stand-orte (Kernflachen,
vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). Gemal § 21 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen.

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Die Belange des § 33a NatSchG sind zwingend rechtzeitig zu bertcksichtigen.

Direkt angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen
Alb“ (7323-441). Im Rahmen weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung

bezogen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu erstellen. Im Regio-
nalplan ist das Gebiet als Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege angegeben.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-05 — Stand FNP 10.05.2024 10

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
o Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-06

Bauflache ,,Holzhandel Goll*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 13.238 m3®-1,3 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Gewerbe und Wohnen in Kombination werden an diesem Standort
wicklung / Siedlungsdichte | als sinnvoll erachtet.

/ WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 105
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 50 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gemischte Bauflachen
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich zwischen sudlich der Lindach und westli-
che der B297 im Innenbereich

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache befindet sich in integrierte Lage zur In-
nenstadt (ca. 500 m) und grenzt an das Wohngebiet entlang der
Klosterstralle an.

Es kann von einer Nachverdichtung ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Quelle: Stadtplan + Luftbild

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Lindach. Westlich und
stdlich angrenzend befindet sich das Wohngebiet, welches von
Individualwohnbebauung in Form von Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehrfamilienhausern gepragt
ist.

Die Flache selbst ist bereits versiegelt und wird vom Holzhandel
Goll genutzt. Zum Teil liegt die Flache ungenutzt.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
ein Haupteigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist als Misch-
bauflache bereits im
FNP enthalten.

Far Nachverdichtung
ist Bebauungsplan zu
entwickeln.

nein

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 12.03.2020
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Flache Kirchheim / Teck K-07

Bauflache ,Hochhauser Saarstralle“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 7.342 m?-0,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachverdichtung des gro3en Grundstiicks

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 56

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 25 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich am Ortsrand angrenzend zum Innenbe-
reich sidlich der Lauter und des Fabrikkanals und in einem nahelie-
genden Bereich zur L1207

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache befindet sich in einer mafig isolierten La-
ge zur Innenstadt (ca. 750 m) und grenzt an das Wohn und Misch-
gebiet entlang der Saarstral3e an.

Es kann von einer Nachverdichtung ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Lauter. Westlich und std-
lich angrenzend befindet sich das Wohn- und Mischgebiet an der
Saarstralde, welches von Individualwohnbebauung in Form von Ge-
webe-, Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie
Mehrfamilienhdusern gepragt ist.

Die Flache selbst ist versiegelt und bereits mit zwei Gebauden be-
setzt. Zwischen den beiden Gebauden ist eine lickenhafte Flache.
Im nérdlichen Bereich befinden sich das angrenzende flachenhafte
Naturdenkmal ,Lauter- und Muhlkanal im Gewann Doschler” (20/33)
sowie das geschitzte Biotop ,Feldgehdélz und Hecke an der Lauter
und Muahlkanal, Doschler” (173221161532).

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat
mehrere Eigentiimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist bereits im
Flachennutzungsplan
enthalten.

Far Nachverdichtung
ist Bebauungsplan
unter Berucksichti-
gung des noérdlich
angrenzenden Natur-
denkmals und des
Biotops zu erstellen.

nein

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-08

Bauflache ,,Galgenberg Nord“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck (Galgenberg)

Stadtteil

Flachengrolie 45,985 m?-4,6 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Erganzung der Siedlungsstruktur

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 370

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 175 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache

7 N

3 = \ u\
Idld (&) Fbe

L A ) 3
eI "
S

EEEER:

SN |




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-08 — Stand FNP 10.05.2024 2

Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache befindet sich am Galgenberg.

Die Flache befindet sich am Ortsrand in Nahe der A8 und grenzt an
ein Siedlungsgebiet an. Im Osten verlauft die Lauter.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache befindet sich in einer mittleren Entfernung zur Innenstadt
(900 m) und grenzt an das Wohngebiet im Norden an.
Es kann von einer Nachverdichtung ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Suden des Gebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Im Osten und Sidosten befindet sich das Industriegebiet,
welches von einer Pufferzone aus Baumbestanden und der Lauter
von der Untersuchungsflache getrennt wird.

Im Norden befindet sich ein Wohngebiet in Form von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausbebauung sowie Mehrfamilienhdusern.

Die Flache selbst besteht aus Ackerflachen und einem Garten mit
Beet und vielen Baumen.

Topografische Lage

MaRig ebene Hanglage

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, Teilflachen stadtisch
Mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklunf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: ja

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Siedlungsflache fir Wohnen
Vorranggebiet (VRG) Schwerpunkt des Wohnungsbaus, PS 2.4.4.1
(2),PS24.4.2(2)

Die Planung entspricht regionalplanerischen Zielvorgaben.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Keine Vorbelastung — Larmpegel zwischen 58 und 62 dB (A) tags

Diese Flache liegt nérdlich der Autobahn A8 und ist teils Bau-
schutzbereich des Segelfluggelandes Hahnweide. Ab einer Héhe
von 380 m 0. NN. Ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforder-
lich.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort: Im Osten Kernflache und — raum
sowie Ostliche Halfte der Flache 1000 m Suchraum

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Ist Teilflache der eingestellten Untersuchung zur Stadtebaulichen
EntwicklungsmafRnahme.

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen. Gegenlber der bisherigen Auswei-
sung als Wohngebiet jedoch kein erheblicher Eingriff.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
— geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegeniiber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung moglichst vieler WE

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Teilweise Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen: Verlust
von Ackerflachen, kleinflachig von Grinland. Auf3erdem Verlust ei-
nes Grundstlicks mit Nutzung als Mischtyp aus Streuobstwiese und
Nutzgarten mit teils alteren Obstbdumen sowie einer umgebenen
standortfremden Hecke. GegenUber der bestehenden Ausweisung
jedoch keine Anderung.

Biologische Vielfalt:
Das Gebiet ist aufgrund Uberwiegender Nutzung als Acker von ge-
ringer bis mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet

ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt. Gegenuber der beste-
henden Ausweisung jedoch keine Anderung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fir Freilandbriter (aufgrund der Sied-
lungs- und Gehdlzkulissen jedoch unwahrscheinlich), Potenzielle
Habitate flir Baumfreibriter, Nischenbriter an Schuppen, Geblisch-
bruter und Héhlenbriter

Zauneidechsen: Vorkommen im Gartenbereich sowie an den Weg-
randern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Streuobst- und Kleingartenstrukturen. Artenschutzrecht-

liches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegt erodierte Parabraunerde aus Lésslehm vor. Funktionserfillung:
Ausgleichskdorper im Wasserkreislaufmittel bis hoch, Filter- und Puf-
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fer fir Schadstoffe: hoch, Naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch, Son-
derstandort fur naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist unver-
siegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der Bereich liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter) mit einer Deckschicht aus LéRsediment
mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit. Der Bereich ist
damit von geringer Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintragen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops mit im Westen angren-
zendem Stadtrandklimatop und im Norden angrenzendem Garten-
stadtklimatop, mit bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als
Kaltluftproduktions- und Sammelgebiet. Lage im Bereich eines
Hangabwindes mit flachenhaftem Kaltluftabfluss in Richtung Sied-
lung im Norden. Durch die Nutzung als Wohnbaugebiet gehen die
Funktionen fur den Klima- und Lufthaushalt verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust von klimaaktiven Freiflachen. Die Bedeutung der Flache ist

auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel steigende Hitzebe-
lastung im Sommer zu betrachten-> hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aktuell aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Ackerflache anth-
ropogen Uberformt, wenig vielfaltig und von maRiger Eigenart sowie
Schénheit. Von einer Seite gut einsehbar. Bei Uberbauung Verlust
des Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie Land-
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schaft und Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden
Wege (Nutzung des angrenzenden Weges durch Spazierganger/
Jogger), sowie Verlust der privat genutzten Gartenbereiche. Gegen-
Uber der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte
Veranderung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlief3en

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- | Backerei Hoflinger

einrichtungen Aldi Sud im
(tagl. Bedarf — 1000 m denns’s Biomarkt
Radius) Benz Wein- und Getrankemarkte

Lage zu Gemeinbedarfs-

einrichtungen, Auswirkun- | =» FuBlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
gen der Gebietsentwick- | 500 m Milcherberg-Kindergarten
lung auf die vorhandene

soziale Infrastruktur => FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
1000 m Alleenschule Kirchheim

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) hoch

Realisierbare Hohe/Dichte | Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-
Option preiswertes Woh- | ung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

nen Eine Eignung fur die Option preiswertes Wohnen wird nur bedingt
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat | Weiterbauen der Struktur

im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung Mit geringem Aufwand ErschlieBung uber ,Langer Morgen*
madglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Lange Morgen" / "in den Stellegarten”
bzw. HahnweidstralRe, nachster Vorfluter Lauter und Kegeles-
bach, kein Trennsystem vorhanden, Flache im AKP mit Be-
festigungsgrad 35 % bericksichtigt

Aulengebietswasser nein

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit moglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern- ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich; aufgrund der
warme, Nahwarme GrolRe des Gebiets in Bezug auf technische Umsetzung und
(Inselnetz) Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist méglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und

Solarenergienutzung der Ausrichtung der Dachflachen mdéglich bzw. zu prifen.
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6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei ErschlieBung Uber
Hahnweidstrale, Strale Milcherberg, Galgenberg (hohes
zusatzliches Verkehrsaufkommen, geschatzt 1.300 Wege/
Werktag), bauliche Anpassungen in den erschlieRenden Stra-
fen und am Knotenpunkt Schoéllkopfstralle erforderlich. Ver-
weis auf vorliegende verkehrliche Studie (April 2016).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-08, K-
24) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder ver-
kehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an Ubergeordnetes StralRennetz.
Erschlielung Uber HahnweidstralRe, Stra’e Milcherberg und
Galgenberg durch Wohngebiete bedingt vertraglich.

Alternativ grofRraumige Erschliefung in sidliche Richtung zur
Dettinger Stra3e und/ oder Ndrtinger Strale im Zusammen-
hang mit Gebietsentwicklung K-24, hoher baulicher Aufwand.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zum Bahnhof 900 m / Takt: halbstiindig / 23 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,
FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V Teilweise Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen
V Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung
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V¥V Verlust von klimaaktiven Freiflachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Es handelt sich primar um landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Gartengrundstlicke im Osten.
Zu beachten ist das geschitzte Biotop ,Feldgehdlz an der Lauter” (173221161638), 6stlich zum
Gebiet anschliellend. Aufgrund heranriickender Bebauung kénnte der Schutzstatus verloren
gehen, sodass ein Ausgleich geschaffen werden misste.

Laut Kartierungsanleitung fir Offenlandbiotope, wie Feldgehdlze und Feldhecken, werden diese
nur aulRerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches kartiert. Unbebaut Flachen im Siedlungs-
bereich gehéren aber dann zu einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof} sind,
den Bebauungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als
Sportgelande genutzt werden.

Ein kleiner Teil des Gebietes im 6stlichen Bereich liegt innerhalb von Biotopverbundflachen mitt-
lerer Standorte (Kernflachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014).
Gemal § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen
Planungstrager bei ihren Planungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu bertck-
sichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren Ubergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche tUberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung
e Versuch einer Entwicklung entlang Lange Morgen wurde eingestellt

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

o Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen
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8 Gesamtbewertung der Flache

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Flache soll weiterhin als Wohnbauflache dargestellt bleiben.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-09

Bauflache ,,Sportbereich Anschluss Jesingen“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 29.743 m?-3,0 ha

Angestrebte bauliche Ent- |Flache als gemischte Bauflache zu entwickeln im Bezug auf an-
wicklung / Siedlungsdichte | grenzende Wohn- und Sportplatznutzung.

/| WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 240
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 115 WE zu

Bisherige Widmung FNP | Sportflache

rechnen.
[ IR TP
/l i
' [

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf der Gemarkung Kirchheim zu
Jesingen am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an das Wohngebiet im Nord-
Westen in Jensingen an.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Osten grenzt das Wohngebiet an sowie im sudlichen Bereich,
jedoch wird hier die Flache von der Lindach getrennt. Im Westen
und Sud-Westen befinden sich mehrere Sportrasen. Die ndrdlichen
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache selbst wird landwirtschaftlich genutzt.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, Teilflachen stadtisch,
mehrere Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache 1/ Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen, Sportplatze

Das Plangebiet rickt an eine bestehende Sportanlage heran. So-
fern die Sportanlagen aulerschulisch genutzt werden, ist im konkre-
ten Bebauungsplanverfahren anhand einer schalltechnischen Un-
tersuchung unter Vorgabe eventueller SchallschutzmalRnahmen
nachzuweisen, dass die Richtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung an der heranrliickenden Wohnbebauung eingehalten
werden.

Keine Vorbelastung — Larmpegel 52 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Teilflache Gesamtkonzept Sportpark am und um das Stadion

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Gegentber der tatsachlichen Nutzung Verlust von landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevdlkerung

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezuglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegentber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar. Gegenlber der bisherigen Ausweisung als Sportflache
ist die vorgesehene Ausweisung als gemischte Bauflache fir das
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Schutzgut Flache aufgrund des Verhaltnisses von Nutzflache zu
versiegelter Flache gunstiger

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung méglichst vieler WE bzw. Mehrstéckige
Bebauung fur mdéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
Sehr geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt:

Gegentber der tatsachlichen bestehenden Nutzung gehen durch
Uberbauung landwirtschaftliche Flachen in Form von Acker und
sehr kleinflachig Griinland sowie eine kleine Obstbaumwiese verlo-
ren. Der Bereich ist im bestehenden Flachennutzungsplan jedoch
bereits als Sportflache ausgewiesen, eine Umwidmung zu einer
gemischten Bauflache stellt demgegentiber keine zusatzliche Beein-
trachtigung dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume (im Sidosten), Durchgrinung des
Baugebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur
Okologisch wirksamen Begrinung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung im FNP mittleres
Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Voégel: Potenzielle Habitate fur Freilandbriter (aufgrund der Sied-
lungs- und Gehdlzkulissen jedoch unwahrscheinlich), Potenzielle
Habitate fir Baumfreibriter und Gebuschbriter (Baumhdhlen wur-
den nicht nachgewiesen, allerdings ist ein Vorkommen von Hohlen-
britern nicht ganzlich ausgeschlossen)

Zauneidechsen: Vorkommen an den Wegrandern nicht ausge-
schlossen

Ergebnis
Potenzielle Vorkommen sind unwahrscheinlich oder nur punktuell

madglich und somit leicht zu vermeiden. - Geringes Konfliktpotenzi-
al

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Gebiet
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liegt kalkhaltiger Brauner Auenboden aus Auenlehm lber Fluss- und
Bachschotter vor. Funktionserfillung: Ausgleichskorper im Wasser-
kreislaufmittel bis hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch,
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: hoch, Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation: keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhdhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das Gebiet liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
und wird Uberdeckt von einer Altwasserablagerung, die als wirksa-
me Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Jurensismergel- Formati-
on weisen eine geringe Durchlassigkeit auf. Der Eingriffsbereich
liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quellen-
Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenliber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat flr den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegentber
nutzungsandernden Eingriffen. Klimaaktivitat geht durch Uberbau-
ung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Gegeniiber der momentanen tatséchlichen Nutzung geht bei Uber-
bauung der Blickbezug der bestehenden Siedlung in die freie Land-
schaft verloren. Aufgrund der Gberwiegenden Nutzung als Ackerfla-
che anthropogen uberformt, wenig vielfaltig und von maRiger Eigen-
art sowie Schonheit. Bei der Umwidmung zu einer gemischten Bau-
flache geht die bisher geplante Erholungsfunktion als Sportflache
verloren. Momentan dient die Flache zur Naherholung fur Spazier-
ganger, Jogger, etc.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Ausweisung einer Sportflache an anderer Stelle

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieRen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieltende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-

wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-

Café Backer Mayer Kirchheim,

einrichtungen Edeka,
(tagl. Bedarf — 1000 m Lidl,
Radius) Apotheke

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
450 m Stadtischer Kindergarten Jesingen

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
1400 m Lindachschule Jesingen

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Entwicklung eines gemischten Quartiers.

Standort kann einen Beitrag zum preiswerten Wohnen leisten.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Veranderte Koérnung ist vorstellbar.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschliefung uber ,Jesinger Halde
(Heerweg)“ moglich, keine Hauptversorgungsleitung und
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss miisste vermutlich vor RUB 9 erfolgen, néchster
Vorfluter Lindach oder Trinkbach, kein Trennsystem vorhan-
den, Fldche nicht im AKP bericksichtigt

Aulengebietswasser

bedingt, aufgrund des geringen Gefalles

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlielBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aufgrund der
Lage und der GroRRe des Gebiets in Bezug auf technische

(Inselnetz) Umsetzung und Wirtschaftlichkeit zu prifen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-

tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei ErschlieBung Uber
Wohnstralen (mittleres zusatzliches Verkehrsaufkommen,
geschatzt 850 Wege/ Werktag).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-09, J-
07) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder ver-
kehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an Ubergeordnetes StralRennetz.
Erschlielung Uber Lindachstralie (Wohnstralle) bedingt ver-
traglich. Ruckwartige Erschliefung Uber Fauslerstrale durch
Wohngebiet bedingt vertraglich und mit Inanspruchnahme
Gebiet J-07.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Fauslerstrale 380 m / Takt: stiindlich; zu Schulzeiten im 15-
Minuten-Takt / 6 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥V Gegenuber der tatsachlichen Nutzung Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Zu beachten ist das geschitzte Biotop ,Hecken an der verbauten Lindach zwischen Jesingen
und Kirchheim® (173221161585), sudlich zum Gebiet anschlieend. Aufgrund heranriickender
Bebauung koénnte der Schutzstatus verloren gehen, sodass ein Ausgleich geschaffen werden
musste. Laut Kartierungsanleitung fur Offenlandbiotope, wie Feldgehdlz und Feldhecken, wer-
den diese nur aulerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs kartiert. Unbebaute Flachen im
Siedlungsbereich gehéren aber dann zu einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar
grof} sind, den Bebauungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch
oder als Sportgelande genutzt werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
o Erhalt wertvoller Einzelbdume (im Sidosten), Durchgriinung des Baugebiets
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Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

e Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-10

Bauflache ,,Schlierbacher Dreieck West“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

10.591 m?-1,1 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Die Moglichkeit zum Rickbau des Verkehrsknoten ist zu prifen. Mit
einer plangleichen Kreuzungssituation kénnen die privaten und 6f-
fentlichen Grinbereiche wohnbaulich (verdichtete Wohnformen)
und/oder gewerblich aktiviert werden.

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 80
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 40 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Teilweise Wohnbauflache, teilweise Verkehrsgriinflache

i ]
& -
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache befindet sich in Kirchheim.

Die Flache befindet sich im Schlierbacher Dreick und grenzt an das
Wohngebiet im Innenbereich in der Notzinger Stralke an.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an das Wohngebiet in der
Notzinger Strafle an und befindet sich im 500 m Radius zur Innen-
stadt.

Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Westen und Sud-Westen befindet sich ein Wohngebiet, welches
von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen
Mehrfamilienhausern gepragt ist.

Die Jakobsstrale und der Wangerhaldenweg durchlaufen die Fla-
che. Gleichzeitig grenzt die L1200 an.

Die Flache selbst besteht im Westen aus einer Wiese mit randlichen
Baumbestanden und im Osten aus einer Verkehrsflache.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend stadtisch
Mindestens ein Eigentimer

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein

Quellschutzgebiet: nein

Uberschwemmungsgebiet / HQ100: ja, teilweise im Inneren
des Verkehrsohrs

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Stral3e fur den Uberregionalen Verkehr
Keine regionalplanerischen Festlegungen in der Raumnutzungskar-
te

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Angabe
Wirtschaftsfunktionskarte keine Angabe

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Verkehrslarmeinwirkungen L1200
Keine Vorbelastung — Larmpegel zwischen 60 dB und 72 dB (A)
tags

Diese Flache liegt ca. 900 - 1000 m vom Landeplatz fur Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt. Fur die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
der Umgebungsbebauung orientiert. Als Luftfahrtbehérde bitten wir
im weiteren Verfahren, insbesondere bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen, beteiligt zu werden. In diesem Bereich ist mit einer
erhdhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Ja; Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und —raum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Keine Beeintrachtigungen gegeniber der bisherigen Widmung im
FNP

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Bezulglich des Schutzguts Flache stellt die vorgesehene Auswei-
sung als gemischte Bauflache gegeniber der bisherigen Auswei-
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sung als teilweise Wohnbauflache und teilweise Verkehrsgriinflache
fur das Schutzgut Flache keine erhebliche weitere Beeintrachtigung
dar. Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich und somit
generell um eine glnstige Lage bzgl. dem Schutzgut Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge, mehrstdckige Bebauung
fur moglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt

Gegentiber dem tatsachlichen Bestand Verlust von Grinflachen in
Form von Fettwiesen, sehr kleinflachig mit Feldgartennutzung sowie
einiger Gebusch-Bestande und Einzelbdume. Durch die Verkehrs-
grunflache im Osten verlauft ein kurzer Abschnitt des Wan-
gerhaldenbachs mit Begleitgeholz, welcher durch eine entsprechen-
de Bebauung eventuell nicht erhalten werden kann. Insgesamt ist
das Gebiet aktuell von mittlerer Biologischer Vielfalt. Der Westliche
Teil ist bisher als Wohnbaugebiet ausgewiesen, hier entsteht ge-
genliber der bestehenden Ausweisung durch die vorgesehene An-
derung keine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung. Im Osten
(Bereich Bachabschnitt) gehen die vorhandenen Biotopstrukturen
bei einer Bebauung als Folge der FNP-Anderung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen, keine Verdolung von Bachab-
schnitten, Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegrinung.
Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksamen Begriinung von
Privatgrundstiicken

Ergebnis

Teilweise aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung im FNP
geringes Konfliktpotenzial, teilweise aufgrund des vorhandenen
Bachabschnittes hohes Konfliktpotenzial > Mittleres Konfliktpoten-
zial

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate flir Baumfreibriter und GebUschbriter
(Baumhoéhlen wurden nicht nachgewiesen, allerdings ist ein Vor-
kommen von Hoéhlenbritern nicht ganzlich ausgeschlossen)
Zauneidechsen: Vorkommen an Kleinstrukturen (Zaune) nicht aus-
geschlossen

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist in Teilen bereits versiegelt und wird dort durch eine
Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In den bisher
unversiegelten Bereichen ist teilweise mit Versiegelungen und damit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen und teilweise mit einer
Veranderung der Béden durch Modellierungen und Abgrabungen zu
rechnen. Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und es
liegen keine Bodendaten vor. Es wird aufgrund der bestehenden
Nutzung jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandenen Bdden
nur noch Restfunktionen besitzen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Boden - gerin-

ges Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis
Jurensismergel-Formation und wird Uberdeckt von einer Altwasser-
ablagerung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis feh-
lender Porendurchlassigkeit fungiert. Der Eingriffsbereich liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quellen-
Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch (Teil-) Versiege-

lungen und der geringen Empfindlichkeit geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebiets.
Der Bereich ist Teil eines Stadtrandklimatops mit klimarelevanten
Funktionen und geringer klimatisch-lufthygienischer Empfindlichkeit
gegentber Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, Schlielden
von Baulicken. Durch die Nutzung als gemischte Flache gehen die
Funktionen fur den Klima- und Lufthaushalt verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die Flache hat keine Erholungsfunktion. Der Bereich befindet sich
innerorts und ist von Wohnbebauung und Stralen umschlossen.
Durch den vorhandenen Baumbestand handelt es sich um einen
das Ortsbild aufwertenden Griinbereich, der bei Uberbauung verlo-
ren geht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Erhalt des bestehenden Baumbestandes, gute Durchgrinung des
Baugebiets

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturglter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen. Die beste-
henden Gebaude auf den Privatgrundstlcken stellen Sachguter dar,
die durch eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Rechtzeitiges Einbeziehen der zustandigen Behérden

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

=> Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

In

Lage im HQ100

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Erdbebenzone 0

—

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-

Uberbauung trégt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-

. wandels bei.
gebieten
4 Soziale Aspekte
Lage zu Nahversorgungs- | Aldi

einrichtungen
(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Café Backer Mayer Kirchheim
Zoohandlung
Getrankemarkt im Paradiesle

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
430 m Stadtischer Kindergarten Hafenkas
780m Au-Kindergarten

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
600 m Freihof

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Je nach Geschossigkeit kann sich eine hohe Dichte einstellen.

Standort kann einen Beitrag zum preiswerten Wohnen leisten.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Keine aufzunehmenden kleinteilige Kérnung im Umfeld vorhanden,
weshalb auch eine Bebauung mit solitdren Baukdrpern vorstellbar

ist.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit grollem Aufwand Erschliefung tber ,Weileracker® mog-
lich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschlusslei-
tung vorhanden

Anschluss in nordlich verlaufenden GKW-Sammler, nachster
Vorfluter Wangerhaldenbach, kein Trennsystem vorhanden,
Flache teilweise mit 50 % Befestigungsgrad im AKP bertck-

sichtigt
Aulengebietswasser nein
Energetische Versorgung
Erschlieung mit madglich

(Erd-) Gas
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ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielfung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlieRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei ErschlieBung Uber
einen plangleich umgebauten Knotenpunkt Jakobstralle/
L 1200 (geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen, geschatzt
300 Wege/ Werktag). Verweis auf vorliegende Machbarkeits-
studie (u.a. mit Punkthochhaus als Stadttor).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

ErschlieBung Uber vorhandenes StralRennetz (Jakobstralie,
L 1200) aufgrund Topografie und verkehrlicher Restriktionen
nicht moglich. Ein plangleicher Umbau des Knotenpunkts bie-
tet langfristig eine Erschlielungsoption. Verweis auf vorlie-
gende Machbarkeitsstudie.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Notzinger Strafle und Schlierbacher Dreieck 200 m / Takt:
stindlich / 3 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,
FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥V Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Grée und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Gegenuber dem tatsachlichen Bestand Verlust von Grunflachen in Form von Fettwiesen,
sehr kleinflachig mit Feldgartennutzung sowie einiger Geblsch-Bestande und Einzel-
baume
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen
¥ Lage im HQ100

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V ja, teilweise im Inneren des Verkehrsohrs HQ100

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

o Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen, keine Verdolung von Bachabschnitten, Durchgriinung
des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation I&sst bei wenig Beteiligten auf eine zligigere Realisierung schlielen
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-11

Baufliche ,,Ostlich Laubersberg“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

6.755m?2-0,7 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Wohnbaulicher Lickenschluss unter Beriicksichtigung umliegender
Siedlungsstruktur

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 55
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 26 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Landwirtschaftliche Nutzung
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich zwischen dem 0Ostlichen Ortsrand des
Wohngebiet Schafhofs und dem westlichen Ortsrand des Weiler
Schafhofs.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an die Auslaufer des Wohn-
gebiets Schafhof im Osten an.
Es kann von einem Lickenschluss ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Westlich und stdlich angrenzend befindet sich das Wohngebiet
Schafhof, welches von Individualwohnbebauung in Form von Ein-
familien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehr-
familienhausern gepragt ist.

Im Nord-Osten befindet sich ein Landschafts- und Vogelschutzge-
biet bestehend aus dichten Baumbestanden, Streuobstwiesen,
Ackern, naturnahen Bachabschnitten und den Schafhofwiesen. Im
Siden und Osten kommen lediglich Streuobstwiesen auf den
Schafhofackern vor.

Die Flache selbst besteht aus unterteilten Streuobstwiesen.

Topografische Lage

Die Flache ist ganzlich eben.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwickluncf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja; gesamte Flache Vogel-
schutzgebiet

Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein
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Gesetzlich geschutzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG), PS. 3.2.1 (G),
Regionaler Grinzug (VRG), PS 3.1.1 (2),
Keine Siedlungskategorie angegeben

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il
Wirtschaftsfunktionskarte Untergrenzflur IV

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 48 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Ja; Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-

denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieRende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-

3 Gesamtbewertung der Fliche

lage konkreter Planungen erfolgen.

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-

schwert.

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-12

Bauflache ,,Kréning Ohr*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

9.603 m*-1,0 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Mit einem Rickbau des Verkehrsknoten und Anpassung der Situa-
tion am Kreuzungsbereich B297 / Lenninger StralRe kann die Flache
fur verdichtetes Wohnen aktiviert werden.

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 80
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 40 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Verkehrsflache und Verkehrsgriinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf einer Verkehrsflache in Richtung
B297.

Die Flache befindet sich im sldlichen Teil des Siedlungsgebietes
Bohnau am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache grenzt an ein Hochhaus sowie an Reihenhduser im
Bohnau.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Quelle: Stadtplan + Luftbild

Das Untersuchungsgebiet am Ortsrand wird im Nord-Westen umge-
ben von Individualbebauung; im Nord-Osten und Sid-Osten dage-
gen von Reihenhdusern. Im Sud-Westen grenzt ein Hochhaus an.
Das Gebiet wird von einer Verkehrsstralle umschlossen.

Die Flache selbst besteht aus einer Wiese mit Baumbestanden so-
wie einer kurvigen Verkehrsstral3e.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet, welches am auReren Rand abfallt zur StralRe

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend stadtisch; ausgeschlossen Verkehrsflache (Eigenti-
mer Bund)

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein

Quellschutzgebiet: nein

Uberschwemmungsgebiet / HQ100: ja, aber nur im StraBen-
bereich

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine regionalplanerische Festlegung

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Angabe
Wirtschaftsfunktionskarte keine Angabe

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Verkehrslarmeinwirkung im Nord-Westen durch B297
Larmpegel zwischen 62 dB und 74 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

nein

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Flache ist Teil des Sanierungsgebietes Dettinger Weg.
MafRnahme zur Aktivierung der Flache ist im Malinahmenkonzept
bereits beschrieben.

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Keine Beeintrachtigungen gegeniber der bestehenden Ausweisung
im FNP

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar. Gegenliber der bisherigen Ausweisung als Verkehrs-
grinflache stellt die vorgesehene Ausweisung als Wohnbauflache
fur das Schutzgut Flache eine Beeintrachtigung dar. Es handelt sich
um ein Vorhaben im Innenbereich und somit generell um eine gins-
tige Lage bzgl. dem Schutzgut Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE
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Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Verlust einer Verkehrsgrunflache mit Wiesennutzung und einigen
Einzelbdumen und Strauchern

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen von mittlerer
biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein Verlust der
vorhandenen Strukturen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgrinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begrunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis

Aufgrund der inselartigen Lage zwischen Verkehrsflachen und der
dadurch besonderen Bedeutung fir das Schutzgut Biotope und Ar-
ten > mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate flir Baumfreibriter und GebUschbriter
(Baumhoéhlen wurden nicht nachgewiesen, allerdings ist ein Vor-
kommen von Hoéhlenbritern nicht ganzlich ausgeschlossen)
Zauneidechsen: Vorkommen unwahrscheinlich aber nicht ganzlich
ausgeschlossen

Ergebnis
Potenzielle Vorkommen sind aufgrund der inselartigen Lage zwi-

schen Verkehrsflachen unwahrscheinlich, jedoch ware der Bereich
im Falle eines relevanten Vorkommens aufgrund der umgebenden
Siedlungsflachen von besonderer Bedeutung - Mittleres Konfliktpo-
tenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist in Teilen bereits versiegelt und wird dort durch eine
Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In den bisher
unversiegelten Bereichen ist teilweise mit Versiegelungen und damit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen und teilweise mit einer
Veranderung der Boden durch Modellierungen und Abgrabungen zu
rechnen. Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und es
liegen keine Bodendaten vor. Es wird aufgrund der bestehenden
Nutzung jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandenen Bdden
nur noch Restfunktionen besitzen
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Béden - gerin-

ges Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhoéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das Gebiet liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
und wird Uberdeckt von einer Altwasserablagerung, die als wirksa-
me Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit fungiert. Die Obtususton- und Jurensismergel- Formation wei-
sen eine geringe Durchlassigkeit auf. Der Eingriffsbereich liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quellen-
Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenliber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebiets.
Der Bereich gehoért nach dem Klimaatlas des Verband Region Stutt-
gart zu einem Stadtrandklimatop, angrenzend an ein Gartenstadt-
und ein Stadtklimatop. Der Bereich ist Teil eines bebauten Gebiets
mit  klimarelevanten Funktionen und geringer klimatisch-
lufthygienischer Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung
z.B. Arrondierung, SchlieBen von Baullicken. Da es sich jedoch um
einen Bestand mit zahlreichen gréReren Baumen innerhalb eines
ansonsten Uberwiegend versiegelten Siedlungsbereich handelt, ist
die Wertigkeit zumindest als mittel einzustufen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust einer kleinrdumigen klimaaktiven Flache innerhalb eines

bebauten Gebiets. Die Bedeutung der Flache ist auch im Hinblick
auf die durch den Klimawandel steigende Hitzebelastung im Som-
mer zu betrachten - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Im Bereich findet keine Nutzung als Erholungsort statt.

Durch den vorhandenen Baumbestand handelt es sich um einen
das Ortsbild aufwertenden Grinbereich, dessen Verlust eine optisch
negative Wirkung auf den Bereich hat.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Erhalt des bestehenden Baumbestandes, gute Durchgriinung des
Baugebiets

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieften und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlief’ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt.
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Nach aktuellem Kenntnisstand - geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

=>» Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt1

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

i NN

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Bekleidungsgeschaft Flobeck
Benz Wein- und Getrankemarkt
Denn’s Biomarkt

Laden Dettinger Weg,

Norma

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
340 m Freiwaldau-Kindergarten
650 m Aichelberg-Kindergarten

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
900 m Raunerschule Gemeinschaftsschule

=> Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Je nach Geschossigkeit kann sich eine hohe Dichte einstellen.

Standort kann einen Beitrag zum preiswerten Wohnen leisten.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Keine aufzunehmenden kleinteilige Kérnung im Umfeld vorhanden,
weshalb auch eine Bebauung mit solitdren Baukorpern vorstellbar
ist.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und dringend zu ertlichtigen

Ver- und Entsorgung

Keine Aussage mdglich, abhangig vom stadtebaulichen Kon-
zept

Anschluss in Richtung Bulkesweg, nachster Vorfluter Jau-
chertbach, kein Trennsystem vorhanden, Flache im AKP mit
Befestigungsgrad 50 % beriicksichtigt

Aulengebietswasser Nein
Energetische Versorgung
ErschlieRung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlielRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei Ricknahme Ver-
kehrsflachen durch Umbau Knotenpunkt B 297/ Lenninger
Stralle und ErschlieBung Uber Aichelbergstralie/ Bulkesweg
(geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen, geschatzt 300
Wege/ Werktag).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Derzeit keine ErschlieBung bzw. Gebietsentwicklung mdglich,
durch Umbau Knotenpunkt B 297/ Lenninger Stralle mit
Rickbau Verkehrsflachen ergibt sich eine vertragliche Er-
schlieBungsoption Uber Aichelbergstralle und Bulkesweg.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus

Spielplatz 120 m / Takt: halbstiindig / 2 Linien

Bulkesweg 200 m / Takt: halbstlindig / 2 Linien
Bohnauhaus 500 m / Takt: stindlich / 2 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A Nachverdichtungspotenzial
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Herstellung der ErschlieRung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥V Verlust einer Verkehrsgrinflache mit Wiesennutzung und einigen Einzelbaumen und
Strauchern
V¥ Verlust einer kleinrdumigen klimaaktiven Flache innerhalb eines bebauten Gebiets

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

¥ HQ100 aber nur im Stral3enbereich

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche tUberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation I&sst auf eine ziigigere Realisierung schlie3en, da wenig Beteiligte
e Verkehrlicher Umbau Lenninger Stral3e ist Voraussetzung der Entwicklung des Standor-
tes
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-13

Bauflache ,,Briicke HahnweidstraBe“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 3.404 m®*-0,3 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachverdichtungspotenzial und stadtebauliche Reparatur
wicklung / Siedlungsdichte
I WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 25
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 12 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache oder gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gemischte Bauflachen
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Kirchheim am Rande der
Innenstadt

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Entfernung zur Innenstadt betragt circa 400 Meter und weitere
Mischgebiete umschlief3en die Untersuchungsflache.
Es kann von einer Nachverdichtung ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird umgeben von Mischgebieten mit einer angrenzen-
den sudlichen VerkehrsstraRe. Die Flache ist zentral mit guter An-
bindung.
Die Flache selbst ist bereits versiegelt mit einem Nachverdichtungs-
potenzial.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
mehrere Eigentiimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist bereits im
FNP enthalten.

Far Nachverdichtung
ist Bebauungsplan zu

erstellen.
Archaologische Fun-
de und Befunde, die
bei friiheren Bau-
maflnahmen inner-
halb des ausgewie-
senen Bereiches do-
kumentiert werden
konnten, belegen
eine frih- bis hoch-
mittelalterliche Sied-
lung. Darlber hinaus
lag innerhalb der
Bauflache ehemals
eine der beiden Zie-
gelhitten, die hier
bereits im 17. Jh.
nachzuweisen ist und
noch tber die histori-
sche Flurkarte von
1828 fassbar ist. Eine
friihzeitige Beteili-
gung der archaologi-
schen Denkmalpflege
bei den weiteren Pla-
nungen ist erforder-
lich.

nein
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1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-14

Bauflache ,,Ziegelwasen“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 5776 m?2-0,6 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Neuordnung der Parkierung soll Flachen bspw. fir Wohnungsbau
wicklung / Siedlungsdichte |freigeben.

/| WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 50
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 25 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache oder gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Grinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich in Kirchheim am Rande der Innenstadt zwi-
schen mehreren Siedlungsgebieten

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache wird direkt umgeben von Wohn und Mischgebieten. Der
FuRweg zur Innenstadt betragt circa 350 Meter.
Eine integrierte Lage ist mdglich.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die nérdlichen sowie sudlichen Angrenzungen bestehen aus Misch-
gebieten. Im Sud-Westen befindet sich ein Wohngebiet. Gepragt ist
das Gebiet von Individualwohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehrfamilien-
hausern.

Die Flache selbst besteht aus einer Parkanlage und wird im Osten
und Siiden von weiteren Parkanlagen erweitert.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieBlich stadtisch

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte nein
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine Nutzung ausgewiesen

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Angabe
Wirtschaftsfunktionskarte keine Angabe

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Keine Vorbelastung — Larmpegel 52 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

nein

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Am ,Ziegelwasen“ befindet sich ein Altglascontainer Standort, die-
ser misste bei Bebauung verlegt werden.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Parkplatzen und der Flache als Festgelande

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schaffen von Parkplatzen als Ersatz
Alternativstandort Festplatz

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezuglich des Schutzguts Flache stellt die Ausweisung eines Wohn-
oder Mischgebiets gegentber dem aktuellen Bestand (Parkplatz)
eine effektivere Nutzung der Flache und somit eine Aufwertung im
Schutzgut Flache dar. Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbe-
reich und somit generell um eine ginstige Lage bzgl. dem Schutz-
gut Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung méglichst vieler WE bzw. Mehrstéckige
Bebauung fur mdéglichst viel nutzbare Gewerbeflache
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Ergebnis
Sehr geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt:

Gegenuber der tatsachlichen bestehenden Nutzung geht eine Park-
platzflache verloren. Die Parkplatzflache wird randlich von zahlrei-
chen alteren Baumen eingefasst, die durch eine Umnutzung der
Flache verloren gehen kdnnten. Der Bereich ist insgesamt von ge-
ringer biologischer Vielfalt, die Einzelbdume stellen jedoch v.a. in
Betracht der angrenzenden bebauten Bereiche wertvolle Elemente
dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der bestehenden Baume, Durchgrinung des Baugebiets so-
wie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirk-
samen Begrlinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Parkplatz im Falle eines
Erhalts der Baume geringes Konfliktpotenzial.

Bei Entfernung der Baume erhéht sich das Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Vogel: Potenzielle Habitate fur Baumfreibriter (Baumhohlen wurden
nicht nachgewiesen, allerdings ist ein Vorkommen von Hohlenbru-
tern nicht ganzlich ausgeschlossen)

Zauneidechsen: Vorkommen in Randbereichen nicht ausgeschlos-
sen

Ergebnis
Potenzielle Vorkommen sind unwahrscheinlich oder nur punktuell

maoglich und somit verhaltnismaRig leicht zu vermeiden. - Geringes
Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist zum Grofiteil bereits versiegelt und wird dort durch
eine Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In den bisher
unversiegelten Bereichen ist teilweise mit Versiegelungen und damit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen und teilweise mit einer
Veranderung der Béden durch Modellierungen und Abgrabungen zu
rechnen. Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und es
liegen keine Bodendaten vor. Es wird aufgrund der bestehenden
Nutzung jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandenen Bdden
nur noch Restfunktionen besitzen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-14 — Stand FNP 10.05.2024 5

kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Béden - gerin-

ges Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das Gebiet liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
und wird Uberdeckt von einer Altwasserablagerung, die als wirksa-
me Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit fungiert. Die Obtususton- und Jurensismergel- Formation wei-
sen eine geringe Durchlassigkeit auf. Der Eingriffsbereich liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quellen-
Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebiets.
Der Bereich gehort nach dem Klimaatlas des Verband Region Stutt-
gart zu einem Stadtrandklimatop. Der Bereich ist Teil eines bebau-
ten Gebiets mit bedeutenden klimarelevanten Funktionen und er-
heblicher Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung z.B.
Arrondierung, Schliel3en von Bauliicken.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Erhalt der bestehenden Baume, Dachbegrinung, Durchgriinung des
Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen > Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Gegentber der tatsachlichen Nutzung stellt die Nutzungsanderung
keine Beeintrachtigung dar. Bei der bisherigen Widmung als Grin-
flache im FNP hat eine Anderung negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, da sie im besiedelten Bereich eine Art ,griine Insel*
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darstellt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Aufgrund der momentanen Nutzung geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt.
Nach aktuellem Kenntnisstand - geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

=> Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte zu erwrten

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Aldi Std
Café Backer Mayer Kirchheim
Penny

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
500 m Teck-Kindergarten

300 m St. Gabriel-Kindergarten

400 m Gemeindehaus-Kindergarten

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
400 m Freihof-Grundschule

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-

ung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung flr die Option preiswertes Wohnen kann ermoglicht

werden.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Denkbar ware ein Weiterbauen der im Sinne der grof3eren Struktur

oder eine gemischte Quartierslésung.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und dringend zu ertlichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschlie3ung tber ,Obere oder untere
Steinstralte” mdglich, Hauptversorgungsleitung vorhanden
und keine Hausanschlussleitung vorhanden

vermutlich Anschluss in Richtung "Untere Steinstralle" mog-
lich, nachster Vorfluter Lindach, kein Trennsystem vorhanden,
Flache im AKP mit Befestigungsgrad 60 % berlcksichtigt

AulRengebietswasser

Nein

Energetische Versorgung

Erschlieung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschliellung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aufgrund der
Lage des Gebiets in Bezug auf technische Umsetzung und

(Inselnetz) Wirtschaftlichkeit zu prifen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei ErschlieBung Uber
Schlierbacher Stralle (geringes zusatzliches Verkehrsauf-
kommen, geschatzt 150 Wege/ Werktag, abzlglich entfallen-
dem Verkehr vom Parkplatz). Hinweis: Parkplatz hat hohe
Bedeutung fir Berufspendler, hier muissten ggf. adaquate
Parkmdoglichkeiten gefunden werden.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Erschlielung Uber Untere Steinstralle und Obere Steinstralle
mit direkter Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz zur
Schlierbacher Stral3e.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Ziegelwasen 50 m / Takt: stlindlich / 6 Linien
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Teckstralte 150 m /Takt: stiindlich / 6 Linien
Schlierbacher Dreieck 400 m / Takt: stiindlich / Linien 3

Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful’- und Radweg,

FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A hoherwertigere Nutzung auf bereits versiegelter Flache

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung — Ersatzstandort Parkplatze

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von Parkplatzen und der Flache als Festgeldnde
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt der bestehenden Baume, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation I&sst auf eine ziigige Realisierung schlieen

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-15
Bauflache ,,Schempp Hirth + AMK*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 8.268 m2-0,8 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Verlagerung des larmintensiven Gewerbes und Ansiedlung von dem
wicklung / Siedlungsdichte | Wohnen nicht storendem Gewerbe in Verbindung mit Wohnnutzung.
I WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 65
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 30 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gemischte Bauflache

I IRYTAS
78 Vi
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Lage und Charakter im Die Untersuchungsflache befindet sich in Kirchheim westlich der
gesamtstadtischen Innenstadt.
Kontext

Lage zum nachstangren- |Der Abstand zur Innenstadt betragt 350 Meter in einer integrierten
zenden Siedlungsbestand | Lage. Es besteht Nachverdichtungspotenzial.

Siedlungsstrukturelle Pra- |Die Flache selbst ist eine bebaute Gewerbeflache. Umgeben wird
gung der Nachbarschaft/ |die Flache von einem Wohn- und Mischgebiet. Das Freibad befindet
der Untersuchungsflache |sich im Osten. Sidlich der Flache verlauft die Jesinger Strale.

Topografische Lage Ebenes Gebiet

Naturraumliche Schwabisches Keuper-Lias-Land
Gliederung / Geologie

Flachenverflgbarkeit / Ausschlielich privat
Eigentumsstruktur Zwei Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Flache ist bereits im
FNP enthalten.

Fir Nachverdichtung
ist Bebauungsplan zu
erstellen.

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 12.04.2021
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Flache Kirchheim / Teck K-16

Bauflache ,,Wiirstlesberg“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 149.233 m?- 14,9 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachverdichtungspotenzial auf den gréReren Grundstiicken schop-
wicklung / Siedlungsdichte |fen.

[ WE
Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-
ung mit einer deutlich geringeren Quantitat zu rechnen, sodass der
regionalplanerische Ansatz von 80 EW/ha nicht umgesetzt werden
kann.

Eine Eignung fiir die Option preiswertes Wohnen wird nicht gese-
hen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache betrifft das Wohngebiet im Norden Kirchheims auf dem
Woiirstlesberg am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache befindet sich auf dem Woirstlesberg und besteht aus
einem Wohngebiet am Rande des Hohen Reisach. Der Abstand zur
Innenstadt betragt einen Kilometer.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Sieglungsflache ist gepragt von einer Individualbebauung in
Form von Ein- und wenigen Mehrfamilienhdusern mit grof3zigigen
Garten.

Nordlich befinden sich der Wasserturm und das Natura 2000-Gebiet
Hohes Reisach, welches der Erholung dient. AuRerdem ist der
Waldfriedhof im Nordosten.

Topografische Lage

Abwechselnd steile Hanglage

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat, lediglich Straflten stadtisches Eigentum
mehrere Eigentiimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

Flache ist bereits im
FNP enthalten.

Fir Nachverdichtung
ist Bebauungsplan zu
erstellen unter Einhal-
tung des Waldab-
stands von 30 m.

nein

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-17

Bauflache ,Kitteneshalde*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 26.819 m?-2,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachverdichtung durch Aufstockungsmdglichkeiten

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Durch Nachverdichtung soll der regionalplanerische Ansatz von 80
EW/ha angestrebt werden.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache

NETE
(Ng
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Lage und Charakter im Die Flache befindet sich im sldlichen Teil des Wirstlesberges an-
gesamtstadtischen grenzend zur L1200.
Kontext

Lage zum nachstangren- |Die Flache ist bereits ein Siedlungsgebiet mit einer Entfernung von
zenden Siedlungsbestand |weniger als 900 Metern bis zur Innenstadt. Im Osten und Westen
grenzen weitere Wohngebiete an. Es besteht Nachverdichtungspo-
tenzial.

Siedlungsstrukturelle Pra- | Die Flache ist ein Wohngebiet auf einer mafig steilen Hanglage und
gung der Nachbarschaft/ |besteht aus einer Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung
der Untersuchungsflache |sowie wenigen Mehrfamilienhdusern.

Sudlich verlauft die L1200 und im Nord-Osten die Notzinger Strale.

Topografische Lage Ebenes Gebiet

Naturraumliche Schwabisches Keuper-Lias-Land

Gliederung / Geologie

Flachenverfugbarkeit / AusschlieRlich privat, lediglich Straen stadtisches Eigentum
Eigentumsstruktur mehrere Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Flache ist bereits im
FNP enthalten.

Far Nachverdichtung
ist Bebauungsplan zu
erstellen.

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 12.04.2021
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Flache Kirchheim / Teck K-18

Bauflache ,Frischluftschneise Wiirstlesberg*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 121.876 m2-12,2 ha
Angestrebte bauliche Ent- | Flache als Freiflache bewahren
wicklung / Siedlungsdichte

[ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Landwirtschaftliche Flache
Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Flache
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Lage und Charakter im Die Flache befindet sich auf dem Wirstlesberg angrenzend zum
gesamtstadtischen Hohen Reisach.
Kontext

Lage zum nachstangren- |Die Flache trennt drei Wohngebiete auf dem Wiurstlesberg.
zenden Siedlungsbestand

Siedlungsstrukturelle Pra- | Als landwirtschaftlich genutzte Flache dient diese ebenso dem Kalt-
gung der Nachbarschaft / |luftdurchfluss aus den unversiegelten Bereichen im Norden. Das
der Untersuchungsflache | Natura 2000-Gebiet grenzt nordlich der Flache an.

Topografische Lage Abwechselnd sehr steile Hanglage
Naturraumliche Schwabisches Keuper-Lias-Land
Gliederung / Geologie

Flachenverflgbarkeit / Uberwiegend privat
Eigentumsstruktur mehrere Eigentimer

Tiefere Prifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Flache ist bereits als
nicht bebaubare FIa-
che im FNP enthal-
ten.

Ggf. Uber spezielle
Symbolik  zusatzlich
zu sichern.

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 12.04.2021




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-19 — Stand FNP 10.05.2024 1

Flache Kirchheim / Teck K-19

Bauflache ,Freiflache Finanzamt*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 2.037m2-0,2 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flache als Freiflache bewahren

wicklung / Siedlungsdichte

/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Offentliche Griinflache (ggf. Giber spezielle Symbolik zusatzlich zu
sichern)

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt in der Kirchheimer Innenstadt am Finanzamt in der
Alleenstralie.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache ist umgeben von einem Wohngebiet innerhalb der In-
nenstadt.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst ist eine Gemeinbedarfsflache innerhalb der In-
nenstadt mit einer dichten Bebauung im Siiden sowie einer angren-
zenden Grunflache. Auf umliegenden Flachen befinden sich verein-
zelt weitere Gemeinbedarfsflachen.

Mittelalterliche Siedlung und spatmittelalterliche und frihneuzeitli-
che Stadt Kirchheim unter Teck (Priffall), 1M

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Granzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: ja
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja; Alleenstralte 120 (Flst.Nr. 0-318)

Ehem. Klosterhofmeisterei, dann Finanzamt, stattlicher Fach-
werkbau mit VorstéRen auf zwei gemauerten Geschossen,
rundbogiges profiliertes

Portal, bez. 1626
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet, Standort fir zentren-
relevante Einzelhandelsgrol3projekte

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Angabe
Wirtschaftsfunktionskarte keine Angabe

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Keine Vorbelastung- 48 db (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

nein

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Das Areal soll als Freiflache erhalten bleiben. Im Falle einer Ande-
rung der derzeitigen Planung ist eine erneute Beteiligung der archa-
ologischen Denkmalpflege erforderlich. Vorsorglich

weisen wir darauf hin, dass bei einer geplanten Bebauung des Are-
als mit archaologischen Untersuchungen und im Anschluss daran
ggf. mit wissenschaftlichen Ausgrabungen auf Kosten des Vorha-
bentragers zu rechnen ist.

3 Gesamtbewertung der Flache

Flache wird nicht weiter betrachtet, da keine Bebauung erfolgen soll.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-20

Bauflache ,,Klosterwiese*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 7.715m?-0,8 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flache als Freiflache bewahren

wicklung / Siedlungsdichte

/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Offentliche Griinflache (ggf. Giber spezielle Symbolik zusatzlich zu
sichern)

Bisherige Widmung FNP | Offentliche Griinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Innenbereich auf einer Wiese zwischen
mehreren Wohngebieten an der Lindach westlich eines Spielplat-
zes.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Eine Nachverdichtung ist hier moglich, da bereits ErschlieRung be-
steht und die Flache von angrenzend bestehender Siedlung umge-
ben ist. Man kann von einer integrierten Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache befindet sich in angrenzender Lage zur Lindach. Die
Flache selbst besteht aus einer Wiese mit rahmenhaften Baumbe-
stdnden und wird im Norden, Siden und Westen von Individu-
alwohnbebauung in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung sowie wenigen Mehrfamilienhausern umgeben.

Im Osten befinden sich verstarkt landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieBlich stadtisch

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist bereits als
offentliche Grunflache
im FNP enthalten.

nein

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 12.04.2021
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Flache Kirchheim / Teck K-21

Bauflache ,,Hagele“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

211.436 m*-21,1 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Regionaler Gewerbeschwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistung

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar sind eher grofiere bis mittelgrole Gewerbegrundstiicke
oder ein wenige Einzelakteure.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Landwirtschaftliche Nutzung + 110-KV-Masten
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand sudlich von Otlingen im Wes-
ten des Gewerbegebietes.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der nachstangrenzende Siedlungsbestand befindet sich im Westen
in Otlingen circa 400 Meter entfernt. Man kann von einer integrierten
Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Osten und Nord-Osten der Flache befinden sich Gewerbegebie-
te. AuRerdem grenzt Schienenverkehr im Nord-Osten an die Flache
an. Im Westen befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Im Nord-Westen grenzt das Wohngebiet in Otlingen an.
Sud-westlich befindet sich der Stadtteil Lindorf und im Siiden ganz-
lich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Flache selbst ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache am
Ortsrand ahe der A8.

Topografische Lage

leicht Hanglage mit einem Gefélle in Richtung Nord-Osten

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, teilweise stadtisch,
mehrere Eigentimer.

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: ja

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja, angrenzende Feldhecke

Denkmalschutz

Ja, Neolithische Siedlungsreste (Priffall), 8
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

landwirtschaftliche Flache im Westen und Schwerpunkt fir Indust-
rie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (VRG) im Osten

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache 1/11
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur |

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Randeinwirkung durch A8
Larmpegel im Norden 63 dB (A) tags bis 73 dB im Siiden
Beachtung der bestehenden und geplanten Wohngebiete

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Ja; Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und Suchraum
500 m)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Flache wird im Gewerbeflachenentwicklungskonzept thematisiert

Sonstiges

Bauschutzbereich Segelfluggelande zu beachten

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevolkerung, insbesondere bei solch einer Flachengrolie

- hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist weitgehend vorhanden und kann ohne grof3e Fla-
chenverluste umgesetzt werden. Es entsteht keine weitere Zer-
schneidung der Landschaft; das Vorhaben ist mit etwa 21 ha sehr
grof¥flachig. Durch eine Ausweisung der Gewerbeflache entstehen
in Richtung A8 und K1204 ,Restbereiche, deren zukinftige Uber-
bauung durch das Vorhaben beglnstigt wirde. Dies wirde einen
hohen Folgeflachenbedarf mit sich bringen.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und mehrstockige Bebau-
ung flr moglichst viel nutzbare Gewerbeflache, AbschlieRende Aus-
gestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
Mit ca. 21 ha sehr groRflachiger Bereich, zusatzlich Schaffung von
,Baullicken* 2 hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Verlust sehr grof¥flachiger landwirtschaftlicher Flachen, Uberwie-
gend als Acker und kleinflachig als Fettwiese genutzt. Aullerdem
auf einem kleineren Anteil der Flache Verlust von Streuobstwiesen,
teilweise mit Kleingartennutzung und Schuppen/ Hutten.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen von geringer
bis mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein
Verlust der vorhandenen Strukturen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgrinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begrunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis
Nur kleinflachig wertvolle Strukturen vorhanden -> mittleres Kon-
fliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Vogel: Potenzielle Habitate fur Freilandbriter, fur Baumfreibriter,
Gebuschbriter, Nischenbrtter (Schuppen) und Hoéhlenbriter
Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und in Streuobstberei-
chen moglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegen zur einen Halfte Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium und Pseu-
dogley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen vor, zur an-
deren Halfte Pseudovergleyte Parabraunerde und Pseudogley-
Parabraunerde aus Ldsslehm

Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislaufmittel bis
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hoch, Filter- und Puffer fur Schadstoffe: hoch, Natlrliche Boden-
fruchtbarkeit: hoch, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: keine.
Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung erhoéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. In der nérdlichen
Halfte liegt Arietenkalk-Formation mit einer Deckschicht aus Ver-
schwemmungssediment vor, in der sudlichen Halfte Obtususton-
Formation bis Jurensismergel-Formation (Grundwassergeringleiter,
mit einer Deckschicht aus LoRsediment. Beide Deckschichten mit
sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und dadurch ge-
ringer Empfindlichkeit gegentber Stoffeintragen. Die Flache ist un-
versiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund grofl3flachiger Versiegelungen bisher unversiegelter Berei-

che mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine Freifla-
che mit bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kaltluftpro-
duktions- und Sammelgebiet dar. Durch die Nutzung als Gewerbe-
gebiet gehen die Funktionen fir den Klima- und Lufthaushalt verlo-
ren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust einer groRen klimaaktiven Freiflache. Die Bedeutung der

Flache ist auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel steigen-
de Hitzebelastung im Sommer zu betrachten-> hohes Konfliktpoten-
zial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der
Bereich ist wenig vielfaltig und von geringer Eigenart sowie Schon-
heit. Von allen Seiten jedoch gut einsehbar. Erholungsnutzung
durch Spazierganger / Jogger auf den angrenzenden Wegen, an-
sonsten keine Erholungsfunktionen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grinung

Ergebnis
Aufgrund der Vorbelastungen und der gegebenen Nutzung, der je-

doch guten Einsehbarkeit und Siedlungsnahe mittleres Konfliktpo-
tenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachgiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlief3en

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Lesefunde weisen auf eine neolithische Siedlung. Archaologische
Funde und Befunde, denen die Eigenschaft eines Kulturdenkmals
gem. § 2 DSchG zukommen wiuirde, sind innerhalb

der ausgewiesenen Bereiche zu erwarten bzw. nicht auszuschlie-
Ren. Im Vorfeld von Erschlielungs- und NeubaumalRnahmen wer-
den archaologische Voruntersuchungen und

ggf. im Anschluss an diese wissenschaftliche Ausgrabungen erfor-
derlich, die durch den Vorhabentrager zu finanzieren sind. Sollte die
Flache weiterverfolgt werden, bitten wir um

weitere frihzeitige Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege,
um Verzogerungen durch archaologische Untersuchungen oder
Ausgrabungen, die grundsatzlich langere Zeit
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in Anspruch nehmen kénnen, zu vermeiden.

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen
(tagl. Bedarf)

Im 1000 m Radius Nahversorgungseinrichtungen in Otlingen
CAP-Markt,
Lidl

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
800 m Stadtischer Kindergarten Uracher

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
900 m Eduard-Morike-GHS Kirchheim-Otlingen

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlielung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fiir
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieRung tber ,Zahringer Stralle /
Kruichling“ moglich, Hauptversorgungsleitung vorhanden und
keine Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung Heimenwiesen/Wielandstralte, kein
Vorfluter vorhanden, kein Trennsystem vorhanden, Flache im
AKP mit Befestigungsgrad 70 % bertcksichtigt

Aulengebietswasser

Zu bericksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlielRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singuldre Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei Anbindung an
Ubergeordnetes Stralennetz (hohes zusatzliches Verkehrs-
aufkommen).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Herstellung einer ErschlieRung mit direkter Anbindung an das
Ubergeordnete Strallennetz (Zahringer Stral3e).

Anbindung an den OPNV

Lindorfer Weg 200 m / Takt: stiindlich / 4 Linien
Kruichling 50 m / Takt: stiindlich / 4 Linien
Mérikeschule 900m / Takt: stindlich / 5 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRwege gering vorhanden (mit Schulweg)
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A Uberschaubarer Erschliefungsaufwand

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:

¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nahrungsmittelproduktion die-
nen

V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung

V¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

V¥ Verlust einer gro3en klimaaktiven Freiflache

V¥V Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und Einschrankung der
Erholungsfunktion der angrenzenden Wege

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Mittleres Konfliktpotenzial

Die Flache liegt teilweise innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Stand-orte (Kernflachen,
vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). Gemalf § 21 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu berlcksichtigen.

Zu beachten ist das geschiitzte Biotop ,Hecke auf Strallenbéschung westlich des Gewerbege-
bietes (173221161527), 6stlich zum Gebiet anschlielend. Aufgrund heranriickender Bebauung
koénnte der Schutzstatus verloren gehen, sodass ein Ausgleich geschaffen werden musste. Laut
Kartierungsanleitung fur Offenlandbiotope, wie Feldgehoélze und Feldhecken, werde diese nur
aulerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbe-
reich gehdren aber dann zu einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grol3 sind, den
Bebauungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als Sport-
gelande genutzt werden.




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-21 — Stand FNP 10.05.2024 10

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ Ja, angrenzende Feldhecke

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
o Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zlgige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

o Mittleres Konfliktpotenzial— vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache ]l

Aufnahme der Flache in den Flachennutzungsplan wird kritisch gesehen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-22a

Bauflache ,,Bohnau Sud westlicher Teil“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadltteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

64.000 m*-6,4 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Nutzung als gewerbliche Bauflache in Verbindung zur Bohnau, da
Wohnen aufgrund der Nahe zur Autobahn nicht umsetzbar.

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar sind eher grofiere bis mittelgrole Gewerbegrundstiicke
oder ein Einzelakteur.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Wohnbauflache und Dauerkleingarten
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand westlich des Gewerbegebie-
tes Bohnau im landwirtschaftlichen Bereich

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur nachstgelegenen Siedlung ist mit weniger als 200
Metern angrenzend. Somit kann von einer integrierten Lage ausge-
gangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Nord-Osten befindet sich das Gewerbegebiet und westlich ein
Wohngebiet in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung sowie wenigen Mehrfamilienhausern.

Im Saden verlauft die A8 entlang der Gemarkung mit einer groReren
landwirtschaftlichen Flache.

Die Flache selbst wird landwirtschaftlich genutzt.

Topografische Lage

Abwechselnd steile Hanglage

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, teilweise stadtisch,
mehrere Eigentiimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja, Schlehenhecke am Rand (kleiner Bereich im Osten) und
Hecke am ehemaligen Fahrweg

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG)
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe 1)

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |/ Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Randeinwirkungen durch A8 bis 77 dB (A) tags
Beachtung der bestehenden Wohngebiete

Diese Flachen liegen oberhalb der Autobahn A8. Sie werden vom
Platzrundenbereich von Nabern/Teck tangiert. Durch den Luftver-
kehr ist mit einer erhéhten Larmbelastung zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (1000 m Suchraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel sind
betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen. Auflerdem Beeintrachtigung der bis-
her beabsichtigten Nutzungsart als Wohnbau- und Kleingartenflache

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und Mehrstockige Bebau-
ung flr moéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Gegentiber dem tatsachlichen Bestand Verlust von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, Uberwiegend in Form von Acker, kleinflachig in
Form von Rotationsgrinland und Beerstrauchkulturen. Aufierdem
Verlust eines Kleingartens und einer Baumgruppe im Suden. Klein-
flachig im Westen tangierte geschitzte Offenlandbiotope (westl.
Grenzbereich) kénnen durch eine angrenzende Bebauung direkt
beeintrachtigt werden, sowie potenziell den Schutzstatus als Offen-
landbiotop verlieren, wenn eine Lage in der Freien Landschaft nicht
mehr gegeben ist.

Gegenuber der bisherigen Ausweisung im FNP stellt eine zukunftige
gewerbliche Nutzung im Bereich der bisher als Wohnbauflache fest-
gesetzten Flachen nur eine geringe zusatzliche Beeintrachtigung, im
Bereich der bisher als Kleingartengebiet ausgewiesenen Flache
eine mittlere zusatzliche Beeintrachtigung dar.

Biologische Vielfalt

Der Bereich ist von geringer biologischer Vielfalt. Durch eine Uber-
bauung gehen die vorhandenen Strukturen verloren; gegentber der
bisherigen Ausweisungen stellt dies aber keinen zusatzlichen Ein-
griff dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bau-
gebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur ékolo-
gisch wirksamen Begriunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis

Gegenulber der bestehenden Ausweisungen kaum zusatzlicher Ein-
griff, jedoch Betroffenheit gesetzlich geschitzter Landschaftsele-
mente > mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fir Freilandbriter, fir Baumfreibriter,
Gebluschbriter, Nischenbriter (Schuppen) und Hoéhlenbriter
Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und in Streuobstberei-
chen moglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Das Gebiet
besteht zu einem kleinen Teil aus Terra fusca-Rendzina, Rendzina
und Pararendzina und Pelosol aus toniger Flielerde im stdwestli-
chen Bereich, so wie einem kleinen Bereich aus kalkhaltiger Brau-
ner Auenboden aus Auenlehm im nérdlichen Bereich. Der grofite
Anteil macht Pseudogley- und pseudovergleyte Parabraunerde aus
Lésslehm oder I6sslehmreichen FlieRerden aus.

Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, teils sehr hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis
sehr hoch, Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir
naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist nahezu unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschliefung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der Bereich lieht
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter). Darlber liegt eine Deckschicht aus
LéRsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit
und dadurch geringer Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintragen. Im
Norden besteht ein kleiner Teil der Deckschicht aus Hochterrassen-
schotter (Porengrundwasserleiter, vielfach frei von Grundwasser)
Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis

Aufgrund groliflachiger Versiegelungen bisher unversiegelter Berei-
che mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine Freifla-
che mit bedeutender Klimaaktivitat und Funktionen als Kaltluftpro-
duktions- und Sammelgebiet dar. Im Siden und Stdwesten angren-
zend an ein Waldklimabiotop. Durch die Nutzung als Gewerbegebiet
gehen die Funktionen fir den Klima- und Lufthaushalt verloren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust einer groRen klimaaktiven Freiflache. Die Bedeutung der

Flache ist auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel steigen-
de Hitzebelastung im Sommer zu betrachten-> hohes Konfliktpoten-
zial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der
Bereich ist durch die A8 bereits vorbelastet, wenig vielfaltig und von
geringer Eigenart sowie Schonheit. Von zwei Seiten jedoch einseh-
bar. Erholungsnutzung durch Spazierganger / Jogger auf den an-
grenzenden Wegen und dem Privatgarten im Suden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grunung

Ergebnis
Aufgrund der Kleingartennutzung mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschliefen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebdude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundstiicken stellen Sachglter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieRende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung trégt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Norma,
Gaststatte "Zum Hasen"

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
50 m KiTa Schneckenhausle
570 m Kindergarten Freiwaldau

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
400 m Teck-Grundschule

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlielung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fiir
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielung

AuRere ErschlieBung vorhanden und ggf. zu ertlichtigen bzw.
Neubau Ubergeordnete Erschlielung

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Tannenbergstra-
Re / Am Lindele“ mdglich, Hauptversorgungsleitung vorhan-
den und keine Hausanschlussleitung vorhanden

Aufgrund der topografischen Lage Anschluss anteilig

in Richtung "Am Lindele" und ,Tannenbergstrafle“, nachster
Vorfluter Gielinaubach und Jauchertbach, kein Trennsystem
vorhanden, Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 bzw. 70
% berucksichtigt, jeweils Bau von sehr langen Oberflachen-
wasserkanalen erforderlich

Aulengebietswasser Nein
Energetische Versorgung
ErschlieRung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielfung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlieRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen mdéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (hohes zusatzliches
Verkehrsaufkommen). Verweis auf vorliegende verkehrliche
Studie (November 2018).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-22a,
K-22b, interkommunaler Gewerbestandort Hungerberg) ist
eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder verkehrli-
cher Wirkungen zwingend erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Herstellung einer ErschlieBung mit direkter Anbindung an
Ubergeordnetes Stralkennetz (Tannenbergstrale / Einstein-
stral’e). Alternativ groRraumige Erschlieung Gber neue Stra-
Renverbindung zwischen Einsteinstrale und B 465 (hoher
baulicher Aufwand mit weiteren Restriktionen).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus

Bohnau 200 m / Takt: stindlich / 1 Linie
Freiwaldaustralle 400 m / Takt: halbstiindig / 1 Linie
Altvaterweg 200 m / Takt: halbstindig / 1 Linie
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Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V verkehrliche Abwicklung
¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GroRe und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:

¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nahrungsmittelproduktion die-
nen

V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung

V¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

¥ Verlust einer gro3en klimaaktiven Freiflache

V¥V Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und Einschrankung der
Erholungsfunktion der angrenzenden Wege

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Zu beachten sind die geschitzten Biotope ,Schlehenhecke am Hungerberg bei Kirchheim®
(173221161654) und ,Hecken an ehemaligen Fahrweg ndrdlich der A8, Kirchheim®
(173221161653). Aufgrund heranriickender Bebauung kdnnte der Schutzstatus verloren gehen,
sodass ein Ausgleich geschaffen werden musste. Laut Kartierungsanleitung fur Offenlandbioto-
pe, wie Feldgehdlze und Feldhecken werde diese nur aufderhalb des geschlossenen Siedlungs-
bereichs kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbereich gehéren aber dann zu einem Kartie-
rungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grol3 sind den Bebauungszusammenhang deutlich un-
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terbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als Sportgelande genutzt werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion
¥ Ja, Schlehenhecke am Rand (kleiner Bereich im Osten) und Hecke am ehemaligen
Fahrweg

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche tUberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-22b

Bauflache ,,Bohnau Siid ostlicher Teil“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 131.000 m2- 13,1 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nutzung als Gewerbliche Bauflache in Verbindung zur Bohnau, da
wicklung / Siedlungsdichte | Wohnen aufgrund der Nahe zur Autobahn nicht umsetzbar.

| WE
Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar sind eher grofiere bis mittelgrole Gewerbegrundstiicke
oder ein Einzelakteur.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand angrenzend zum Gewerbege-
biet Bohnau nahe der Gemarkung im landwirtschaftlichen Bereich.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet
Bohnau und liegt circa 300 Meter entfernt von der Siedlung im Nord-
Westen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Westen befinden sich Individualbebauungen in Form von Einfa-
milien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehrfa-
milienhausern. Im Nord-Osten grenzt das Gewerbegebiet Bohnau
an. Sudlich verlauft die A8 in unmittelbarer Nahe.

Die Flache selbst wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Topografische Lage

steile Hanglage in Richtung Nord-Osten.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, teilweise stadtisch,
mehrere Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: ja

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG) und altneolithische Siedlungsreste (§ 2 DSchG), 8
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe 1)

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |/ Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Randeinwirkungen durch A8 bis 83 dB (A) tags
Beachtung der bestehenden Wohngebiete

Diese Flachen liegen oberhalb der Autobahn A8. Sie werden vom
Platzrundenbereich von Nabern/Teck tangiert. Durch den Luftver-
kehr ist mit einer erhéhten Larmbelastung zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (1000 m Suchraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Zuwegung / Flachen fir Rettung im Zuge der Neubaustrecke Wend-
lingen — Ulm sind zu bertcksichtigen.

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel sind
betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen, sowie Baumschule.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegeniiber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und Mehrstockige Bebau-
ung fir moéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand Verlust von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, Uberwiegend in Form von Acker, kleinflachig in
Form von Rotationsgriinland und Beerstrauchkulturen.

Gegentiber der bisherigen Ausweisung im FNP stellt eine zukinftige
gewerbliche Nutzung keine zusatzliche Beeintrachtigung dar, im
Bereich der bisher als Grunflache ausgewiesenen Flache eine mitt-
lere zusatzliche Beeintrachtigung dar.

Biologische Vielfalt

Der Bereich ist von geringer biologischer Vielfalt. Durch eine Uber-
bauung gehen die vorhandenen Strukturen verloren; gegentber der
bisherigen Ausweisungen stellt dies aber keinen zusatzlichen Ein-
griff dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bau-
gebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur ékolo-
gisch wirksamen Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Gegenliber den bestehenden Ausweisungen kaum zusatzlicher
Eingriff > mittleres Konfliktpotenzial
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Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fir Freilandbriter, fir Baumfreibriter,
Gebuschbriter, Nischenbrtter (Schuppen) und Hoéhlenbriter
Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern moglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Das Gebiet
besteht zu einem kleinen Teil aus Terra fusca-Rendzina, Rendzina
und Pararendzina und Pelosol aus toniger Flielerde im stdwestli-
chen Bereich, so wie einem kleinen Bereich aus kalkhaltiger Brau-
ner Auenboden aus Auenlehm im noérdlichen Bereich. Der grofite
Anteil macht Pseudogley- und pseudovergleyte Parabraunerde aus
Lésslehm oder I6sslehmreichen FlieRerden aus.

Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, teils sehr hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis
sehr hoch, Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort flir
naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist nahezu unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der Bereich lieht
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter). Darlber liegt eine Deckschicht aus
LéRsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit
und dadurch geringer Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen. Im
Norden besteht ein kleiner Teil der Deckschicht aus Hochterrassen-
schotter (Porengrundwasserleiter, vielfach frei von Grundwasser)
Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption
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Ergebnis

Aufgrund grof¥flachiger Versiegelungen bisher unversiegelter Berei-
che mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine Freifla-
che mit bedeutender Klimaaktivitat und Funktionen als Kaltluftpro-
duktions- und Sammelgebiet dar. Durch die Nutzung als Gewerbe-
gebiet gehen die Funktionen fir den Klima- und Lufthaushalt verlo-
ren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust einer groen klimaaktiven Freiflache. Die Bedeutung der

Flache ist auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel steigen-
de Hitzebelastung im Sommer zu betrachten-> hohes Konfliktpoten-
zial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der
Bereich ist durch die A8 bereits vorbelastet, wenig vielfaltig und von
geringer Eigenart sowie Schonheit. Von zwei Seiten jedoch einseh-
bar. Erholungsnutzung durch Spazierganger / Jogger auf den an-
grenzenden Wegen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grinung

Ergebnis
geringes Konfliktpotential
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Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlielen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Geb&aude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundsticken stellen Sachguter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen; ebenfalls beeintrachtigt wird die
Baumschule.

Zu beachten ist das Naturdenkmal ,3 Linden im Gewann Hunger-
berg“ (20/22), welches durch die Bebauung nicht beeintrachtigt wer-
den darf.

Bei Bodeneingriffen ist mit archdologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

2016 wurden im Rahmen von Prospektionen im Vorfeld der ICE-
Trasse sldlich der A8 frihneolithische Siedlungsbefunde dokumen-
tiert. Zahlreiche Schwarzerdebefunde datieren

in die neolithische Epoche und stehen mit grof3flachig erfolgter
Brandwirtschaft in Zusammenhang. Es ist im kartierten Areal mit
weiteren archologischen Befunden in Form von Gruben, Haus-
grundrissen etc. sowie mit archaologischem Fundmaterial dieser
Siedlungen zu rechnen.

Angesichts der raumlichen Ausdehnung des betroffenen Areals ist
die Wahrscheinlichkeit sehr grof3, dass auch hier weitere archaolo-
gische Denkmale berihrt und damit zerstort werden. Um allseitige
Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerun-
gen zu vermeiden, sollten deshalb friihzeitig im Vorfeld der Er-
schlieRung archaologische Voruntersuchungen durch das Landes-
amt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD),
Projekt flexible Prospektion (PfP), durchgefuhrt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieltende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in naherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-

. wandels bei.
gebieten
4 Soziale Aspekte
Lage zu Nahversorgungs- | Norma,

einrichtungen
(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Gaststatte "Zum Hasen"

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
650 m KiTa Schneckenhausle
760 m Kindergarten Freiwaldau

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
400 m Teck-Grundschule

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlielung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fiir
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertlichtigen bzw.
Neubau Ubergeordnete ErschlielRung

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschliefung Uber ,Tannenbergstra-
3e / Am Lindele* méglich, Hauptversorgungsleitung vorhan-
den und keine Hausanschlussleitung vorhanden

Aufgrund der topografischen Lage Anschluss anteilig

in Richtung "Am Lindele" und ,Tannenbergstrafle“, nachster
Vorfluter Giellnaubach und Jauchertbach, kein Trennsystem
vorhanden, Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 bzw. 70
% berucksichtigt, jeweils Bau von sehr langen Oberflachen-
wasserkanalen erforderlich

Aullengebietswasser

Nein
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Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten Erschlielung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (hohes zusatzliches
Verkehrsaufkommen). Verweis auf vorliegende verkehrliche
Studie (November 2018).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-22a,
K-22b, interkommunaler Gewerbestandort Hungerberg) ist
eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Gberlagernder verkehrli-
cher Wirkungen zwingend erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Herstellung einer ErschlieBung mit direkter Anbindung an
Ubergeordnetes Stralkennetz (Tannenbergstrale / Einstein-
stralle). Alternativ groRraumige Erschlielung Uber neue Stra-
Renverbindung zwischen Einsteinstrale und B 465 (hoher
baulicher Aufwand mit weiteren Restriktionen).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus

Bohnau 300 m / Takt: stindlich / 1 Linie
Freiwaldaustrae 500 m / Takt: halbstiindig / 1 Linie
Altvaterweg 600 m / Takt: halbstiindig / 1 Linie

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung
V¥V Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Grée und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nahrungsmittelproduktion die-
nen
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
V¥ Verlust einer gro3en klimaaktiven Freiflache

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres bis hohes Konfliktpotenzial

Durch das Baugebiet entsteht aufgrund des gro3en Flachenverbrauchs ein groRer Ausgleichs-
bedarf.

Zu beachten ist das Naturdenkmal ,3 Linden im Gewann Hungerberg“ (20/22). Das Naturdenk-
mal darf durch die heranriickende Bebauung nicht beeintrachtigt werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ nein
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets

e Berlcksichtigung des Naturdenkmals auf Bebauungsplanebene

e Durchfiihrung archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart im Zuge des Bebauungsplanverfahrens

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-23
Bauflache ,,Nordliche Stuttgarter StraBe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 22.132 m?-2,2 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flache der groRzligigen und untergenutzten Grundstlicke
wicklung / Siedlungsdichte | besitzt Nachverdichtungspotenzial sowohl fir nicht stérendes Ge-
I WE werbe, aber auch fir gemischte Nutzung.

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 175
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 85 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand angrenzend zur L1200.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtteil Otlin-
gen und liegt in isolierte Lage zur Stadtmitte. Im Nord-Osten befin-
det sich der Tennisplatz. Gleichzeitig wird die Flache von gewerbli-
chen Gebauden umgeben.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird von Gewerbeflachen umgeben und liegt in unmittel-
barer Nahe zu Otlingen am Tennisplatz. Im Siden befindet sich
Gewerbebetriebe; im Osten das Krankenhaus.

Angrenzend zu der Flache befindet sich ein kleines Wohngebiet aus
Einfamilienhausern.

Die Flache selbst ist bereits bebaut. Man kann von einer Nachver-
dichtung ausgehen. Unterirdisch verlauft ein Fabrikkanal.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Bronzezeitliche Graber (§ 2 DSchG), 3
Fruhlaténezeitliches Grab, Rdmische Siedlungsreste, Friha-
lamannische Siedlung (§ 2 DSchG), 4
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine regionalplanerische Festsetzung

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Angabe
Wirtschaftsfunktionskarte keine Angabe

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Flache mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung
AS Spinnerei Stuttgarter Stral’e 106, Flachentyp Altstandort

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Randeinwirkungen durch L 1200

Keine Vorbelastung — Larmpegel 54-69 dB (A) tags

Aulerdem ist in diesem Bereich mit einer erhéhten Larmbelastung
durch den Luftverkehr zu rechnen.

Ein Heranriicken von Wohnbebauung an bestehende, nicht einge-
schrankte Gewerbegebiete, ist aus Griinden des Immissionsschut-
zes bedenklich.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

nein

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Auf einer Teilflache lauft derzeit ein Bebauungsplanverfahren fir ein
Mischgebiet.

Sonstiges

Es ist zu beachten, dass sich dieser Bereich in nordwestlicher
Richtung vom Hubschrauberlandeplatz fir Rettungszwecke ca. 400
— 450 m entfernt befindet. Es darauf hingewiesen, dass der Land-
platz in einer Héhe von 1.047 feet bzw. 319,11 m U. NN. liegt. Eine
genauere Beurteilung, ob eine Bebauung, insbesondere deren Ho-
he mdglich ist, ist erst dann méglich, wenn genauere Planungsdaten
feststehen (Bebauungsplan). Um die Belange des Hubschrauber-
landeplatzes flr Rettungszwecke zu schitzen ist mit einer Hohen-
beschrankung zu rechnen.
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Moglicher Verlust von Hausgarten und Parkplatzen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Je nach Umgestaltung mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezulglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben der Auswei-
sung eines Mischgebiets gegeniber der bestehenden Ausweisung
im FNP als Gewerbeflache keine nennenswerte Veranderung dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung méglichst vieler WE bzw. Mehrstéckige
Bebauung fur mdéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
Sehr geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt

Gegenuber der tatsachlichen bestehenden Nutzung wird davon
ausgegangen, dass in dem bisher teils durch Gewerbe und teils
durch Wohnhauser mit Garten bestandenen Gebiet einige Gebaude
abgebrochen werden und eventuell einige Bereiche umgestaltet
werden. Dies stellt keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung
dar. Die biologische Vielfalt ist aufgrund grofRflachig vorhandener
Garten mittel und kann voraussichtlich erhalten bleiben.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume und Gehdlzstrukturen, Durchgriinung
des Baugebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften
zur okologisch wirksamen Begrunung von Privatgrundstucken

Ergebnis
Aufgrund der bereits bestehenden Festsetzung im FNP sowie der
bereits vorhandenen Uberbauung geringes Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en
Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlielRen
Vogel: Potenzielle Habitate fir Baumfreibriter und Gebulschbruter
(Baumhdhlen wurden nicht nachgewiesen, allerdings ist ein Vor-
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kommen von Hohlenbritern nicht ganzlich ausgeschlossen) sowie
fur Nischenbriter an Gebauden
Zauneidechsen: Vorkommen in den Garten nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist in Teilen bereits versiegelt und wird dort durch eine
Nutzungsanderung nicht zusatzlich beeintrachtigt. In den bisher
unversiegelten Bereichen ist teilweise mit Versiegelungen und damit
dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen und teilweise mit einer
Veranderung der Béden durch Modellierungen und Abgrabungen zu
rechnen. Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und es
liegen keine Bodendaten vor. Es wird aufgrund der bestehenden
Nutzung jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandenen Bdden
nur noch Restfunktionen besitzen.

Es sind jedoch Altlasten vorhanden, die bei einem Eingriff tangiert
werden konnten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Béden - eigent-

lich geringes Konfliktpotenzial aber wegen der Altlasten hohes Kon-
fliktpotential

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Zum Teil Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhdhte
potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der
Bereich liegt innerhalb der der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird UGberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch (Teil-) Versiege-

lungen und der geringen Empfindlichkeit geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebiets.
Der Bereich gehort im Westen zu einem Gewerbeklimatop. Der Be-
reich ist Teil eines bebauten Gebiets mit bedeutenden klimarelevan-
ten Funktionen und erheblicher klimatisch-lufthygienischer Empfind-
lichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Das &stliche Gebiet ge-
hort einem Stadtrandklimatop. Der Bereich ist Teil eines bebauten
Gebiets mit klimarelevanten Funktionen und geringer klimatisch-
lufthygienischer Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung
z.B. Arrondierung, Schlielen von Baullicken.

Gegentber der bisherigen Widmung im FNP keine nennenswerte
Beeintrachtigung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Durch die bisherige Nutzung als Gewerbeflache stellt die Umnut-
zung zu einer gemischten Bauflache keine Beeintrachtigung fur die
Schutzguter Landschaftsbild und Erholung dar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturglter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen. Die beste-
henden Gebaude auf den Privatgrundstlcken stellen Sachguter dar,
die durch eine Uberbauung verloren gehen konnten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Archaologische Befunde belegen einen bronzezeitlichen Bestat-
tungsplatz. Mit weiteren Funden und Befunden, Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG, ist daher im Zuge der vorgesehenen Nachverdich-
tung zu rechnen. Der éstliche Randbereich der Flache umfasst zu-
dem Teile des ebenfalls durch archaologische Funde und Befunde
belegten Kulturdenkmals

Fruhlaténezeitliches Grab, Rdmische Siedlungsreste, Frihalaman-
nische Siedlung. Im Vorfeld weiterer konkreter Planungen ist eine
frihzeitige Beteiligung der arch&ologischen

Denkmalpflege erforderlich. Mit archaologischen Untersuchungen
und wissenschaftlichen Ausgrabungen, die durch den Vorhabentra-
ger zu finanzieren sind und grundsatzlich langere

Zeit in Anspruch nehmen kdnnen, ist zu rechnen.
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Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen |keine

mit angrenzenden Plan-

gebieten

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- | Edeka,
einrichtungen Lidl,

(tagl. Bedarf — 1000 m Krankenhaus

Radius)

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
200 m Rasselbande
1500 m Au-Kindergarten

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
800 m Waldorfschule
1200 m Freihof-Grundschule

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-
ung (grofle Grundstlicke, aber keine ErschlieBung im rlickwartigen
Bereich) mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fir die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Neuinterpretation eines gemischten Quartiers

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschliefung Uber ,Stuttgarter Stra-
3e“ moglich, keine Hauptversorgungsleitung, aber mehrere
Hausanschlussleitungen vorhanden

Entwasserung im Bestand Anschluss in Richtung "Stuttgarter
Stralde", nachster Vorfluter Bypass Kegelesbach, Unterer
Mdihlbach, kein Trennsystem vorhanden, Flache im AKP mit
Befestigungsgrad 80 % berucksichtigt

Aulengebietswasser Nein
Energetische Versorgung
ErschlieBung mit moglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten Erschlielung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei verteilter Anbin-
dung an die Stuttgarter StralRe (mittleres zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen, geschatzt 600 Wege/ Werktag). Im Fall
zusammenhangender Gebietsentwicklungen in Otlingen und
Kirchheim West ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. tberla-
gernder verkehrlicher Wirkungen im Korridor der Stuttgarter
StralRe erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Anbindung an Ubergeordnetes Strallennetz (Stuttgar-
ter Strale).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Hegelstralle 140 m / Takt: halbstlindig / 2 Linien
Fabrikstralte 300 m / Takt: halbstlindig / 2 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥V Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von Grée und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Moglicher Verlust von Hausgarten und Parkplatzen
V¥ Altlasten vorhanden, die bei einem Eingriff tangiert werden kénnten

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche tUberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt wertvoller Einzelbdume und Gehélzstrukturen, Durchgrinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Bereich ist schon wohnbaulich gepragt; Interesse der Eigentiimer sollte daran bestehen
Bauplanungsrecht zu erhalten
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-24

Bauflache ,,Galgenberg Sud“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 149.596 m2 - 15,0 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Wohnbauflache als regionaler Wohnungsbauschwerpunkt
wicklung / Siedlungsdichte

| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-24 — Stand FNP 10.05.2024 2

Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Siden auf dem Galgen-
berg.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache ist 1,3 Kilometer von der Innenstadt entfernt. Es ist den-
noch von einer integrierten Lage auszugehen. Jedoch ist die Er-
schlielung schwierig.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache grenzt an die A8 und befindet sich im Osten des Sied-
lungsgebietes Nagelestal. Nordlich des Gebietes befindet sich ein
Wohngebiet aus Individualwohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausbebauung. Im Sid-Osten befinden sich
Einkaufsmdglichkeiten. Aullerdem verlauft im Osten die Lauter.

Die Flache selbst ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Eine
Entwéasserung scheint hier schwierig.

Topografische Lage

steile Hanglage

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, teilweise stadtisch
mehrere Eigentimer

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: ja

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

Ja, Feldhecke und Feldgeholz

Denkmalschutz

Ja, neolithische Siedlung (§ 2 DSchG), 6 und abgegangener
Galgen (Pruffall), 8M
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Schwerpunkt des Wohnungsbaus

Die Planung entspricht regionalplanerischen Zielvorgaben.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

A8 im Suden
Vorbelastung — Larmpegel 60-70 dB (A) tags
Beachtung der bestehenden Wohngebiete

Diese Flache befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des
Segelfluggelandes Hahnweide. Ab einer Gebaudehdhe von 380 m
0. NN. ist die Zustimmung der Luftfahrbehoérde erforderlich. Eine
genauere Stellungnahme ist erst dann mdglich, wenn die zuldssigen
Gebaudehéhen und Angaben bekannt sind.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache, Kernraum, Suchraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Ist Teilflache der eingestellten Untersuchung zur Stadtebaulichen
Entwicklungsmaflnahme.

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Beeintrachtigung der bisherigen Widmung als Wohnbaugebiet.
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen. Im Regionalplan als Wohnbau-
schwerpunkt ausgewiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Aufgrund der GréRe — hohes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist unter Voraussetzung des Teilgebiets K-08 weitge-
hend vorhanden und kann ohne grof3e Flachenverluste umgesetzt
werden. Es entsteht dann keine weitere Zerschneidung der Land-
schaft; das Vorhaben ist mit etwa 15 ha sehr groR¥flachig. Durch
eine Bebauung der Gewerbeflache entstehen in Richtung A8 und
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HahnweidstraBe ,Restbereiche®, deren zukiinftige Uberbauung
durch das Vorhaben beginstigt wiirde. Dies wirde einen Folgefla-
chenbedarf mit sich bringen. Gegenuber der bisherigen Festsetzung
als Wohnbauflache im FNP stellt eine Umwidmung als gewerbliche
Bauflache jedoch keine nennenswerte Veranderung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und mehrstockige Bebau-
ung flr moéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
Trotz bereits bestehender Ausweisung als Wohnbauflache aufgrund
der Grofiflachigkeit (25 ha) mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Verlust sehr grof¥flachiger landwirtschaftlicher Flachen, als Acker
genutzt. AuRerdem auf einem kleineren Anteil der Flache Verlust
von Streuobstwiesen, teilweise mit Holzlager. Gegenuber der be-
stehenden Ausweisung jedoch keine nennenswerte Anderung.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen von geringer
bis mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein
Verlust der vorhandenen Strukturen statt. Gegenuber der bestehen-
den Ausweisung jedoch keine nennenswerte Anderung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Anmerkung: Das gesetzlich geschiitzte Offenlandbiotop ,Feldgehdlz
am Galgenberg“ mit der Nummer 173221160094 ist im Kartendienst
der LUBW noch verzeichnet, jedoch seit etwa 2012 nicht mehr vor-
handen.

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Obstwiesen
Totholzkafer: Vorkommen in &lteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlieRen

Voégel: Potenzialle Habitate flr Freilandbriter, Potenzielle Habitate
fur Baumfreibriter, Geblschbriter und Hohlenbriter
Zauneidechsen: Vorkommen im Bereich der Streuobstbereiche mit
Holzlager im Westen sowie an den Wegrandern nicht ausgeschlos-
sen.
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Ergebnis
Verlust von Streuobststrukturen und grof3flachigem Offenland. Ar-

tenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegt erodierte Parabraunerde aus Lésslehm vor. Funktionserfillung:
Ausgleichskorper im Wasserkreislaufmittel bis hoch, Filter- und Puf-
fer fir Schadstoffe: hoch, Naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch, Son-
derstandort flr naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist unver-
siegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der Bereich liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter) mit einer Deckschicht aus LoéRsediment
mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit. Der Bereich ist
damit von geringer Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund grof¥flachiger Versiegelungen bisher unversiegelter Berei-

che mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine Freifla-
che mit bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kaltluftpro-
duktions- und Sammelgebiet dar. Lage im Bereich eines Hangab-
windes mit flachenhaftem Kaltluftabfluss in Richtung Norden und
damit von hoher Bedeutung fir die nérdlich liegende Bebauung.
Durch die Nutzung als Gewerbegebiet gehen die Funktionen flir den
Klima- und Lufthaushalt verloren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust von klimaaktiven Freiflachen. Die Bedeutung der Flache ist

auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel steigende Hitzebe-
lastung im Sommer zu betrachten-> hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Gegentiber der bisherigen Widmung im FNP findet keine nennens-
werte Beeintrachtigung statt. Bei der tatsachlich bestehenden Nut-
zung gehen die angrenzenden Wege als Naherholungsort fir Spa-
zierganger und Jogger verloren. Auferdem geht bei der Uberbau-
ung der Sichtbezug der bestehenden Siedlung in die freie Land-
schaft verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grunung

Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastungen und der gegebenen Nutzung, der je-
doch guten Einsehbarkeit und Siedlungsnahe mittleres Konfliktpo-
tenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlief3en

Funde belegen eine neolithische Siedlung in diesem Bereich, deren
genaue Ausdehnung jedoch nicht bekannt ist; mit weiteren Funden
und Befunden, Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG, ist daher zu
rechnen. Darlber hinaus verweist der Gewannname ,Galgenberg*
auf den einstigen Standort des 1324 erstmals erwahnten Kirchhei-
mer Galgens, der noch im 17. Jh. in diesem Bereich bestanden ha-
ben muss, dessen genaue Lage jedoch nicht mehr bekannt ist. In-
nerhalb der ausgewiesenen Priffallflache sind Funde und Befunde
zum einstigen Galgenstandort, denen die Eigenschaft eines Kultur-
denkmals gem. § 2 DSchG zukommen wirde, zu erwarten. Am Er-
halt von Kulturdenkmalen besteht grundséatzlich ein 6ffentliches
Interesse.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
archaologische Voruntersuchungen

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung trégt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Rewe

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
700 m Milchberg Kindergarten
1200 m Kindertagheim Traubsche Stiftung

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
1000 m Alleenschule

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fiir
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschlieffung tber ,Galgenberg Nord*
madglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Lange Morgen" / "in den Stellegarten”
bzw. Hahnweidstralle bzw. "Am Kegelesbach", nachster Vor-
fluter Lauter und Kegelesbach, kein Trennsystem vorhanden,
Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 % berlcksichtigt,
jedoch komplexe Entwasserungssituation

Aulengebietswasser Nein
Energetische Versorgung
ErschlieRung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielfung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlieRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich hohem ver-
kehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei Erschliefung Uber
Hahnweidstrale und Stral’e Milcherberg (hohes bis sehr ho-
hes zusatzliches Verkehrsaufkommen), bauliche Anpassun-
gen in den erschlieBenden Stralen und am Knotenpunkt
Schoéllkopfstralie erforderlich. Verweis auf vorliegende ver-
kehrliche Studie (November 2018).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-08, K-
24) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder ver-
kehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an Ubergeordnetes StralRennetz.
ErschlieBung Uber Hahnweidstralle und Strale Milcherberg
hoch unvertraglich. Alternativ groraumige ErschlieBung in
stidliche Richtung zur Dettinger Strafle und/ oder Nurtinger
Strale mit hohem baulichen Aufwand und weiteren Restrikti-
onen (Natur-/ Landschaftschutz, Flachenverfugbarkeit).

Anbindung an den OPNV

Bahnhof Kirchheim 1000 m / Takt: viertelstindig bis stiindig /
21 Linien
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Anbindung an Fufl- und|Radweg (angrenzend):

Radwegenetz Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRwege gering vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Larmproblematik der Autobahn ist mit einer Gewerbeausweisung vereinbar

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
¥ hoher Erschlielungsaufwand
V¥ Verkehrsabwicklung Uber das bestehende System beinhaltet hohes Konfliktpotenzial

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
nicht empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von Streuobststrukturen und gro3flachigem Offenland
¥ Verlust von klimaaktiven Flachen mit Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Die Flache liegt teilweise innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Stand-orte (Kernflachen,
vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). Gemalf § 21 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu berticksichtigen.

Zu beachten ist das geschutzte Biotop ,Hecke an Obstwiese im Bereich Galgenberg*
(173221161632). Aufgrund heranriickender Bebauung konnte der Schutzstatus verloren gehen,
sodass ein Ausgleich geschaffen werden misste. Laut Kartierungsanleitung flir Offenlandbioto-
pe, wie Feldgeholze und Feldhecken, werden diese nur auf3erhalb des geschlossenen Sied-
lungsbereiches kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbereich gehéren aber dann zu einem
Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof3 sind, den Bebauungszusammenhang deut-
lich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als Sportgelande genutzt werden.
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Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Ausgleichsflachen sind in die Gewerbegebietsentwicklung mit einzuplanen
e Erschliellungsoptionen sind bei einer Untersuchung zu untersuchen

e Durchgrinung des Baugebiets sowie Dachbegriinung

e Durchfiihrung archaologischer Untersuchungen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche ]

Aufnahme der Flache als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan wird kritisch
gesehen.
Flache bleibt weiterhin als Wohnbauflache (regionaler Wohnungsbauschwerpunkt) enthalten.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-25

Bauflache ,,Bohnau*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 567.790 m? - 56,8 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flachennutzung kann durch Umstrukturierung (bspw. Stapelung der
wicklung / Siedlungsdichte | Parkierung) optimiert werden um Nachverdichtungspotenzial zu
I WE generieren.

Vorstellbar ist ein differenziertes Angebot an verschiedenen Gewer-
begroflen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Gewerbegebiet Bohnau im Innenbereich
im Sid-Osten Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache grenzt direkt an Jesingen im Nord-Osten an und im
Nord-Westen an die Bohnau Siedlung.

Bei einem Gewerbebau kann von einer Nachverdichtung ausge-
gangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst ist das bestehende Gewerbegebiet Bohnau, wel-
che noch luckenhafte Bereiche aufweist. Im Osten sowie Sud-
Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Streuobstwiesen.

Im Nord-Osten grenzt der Stadtteil Jesingen an und im Westen die
Bohnau Siedlung. Sudlich verlauft die A8. Durch die Flache verlauft
der GielRnaubach und es grenzen im Norden verlaufend stillgelegte
Bahngleise.

Die Flache liegt im Gebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und grenzt an Altneolithische Siedlungsreste (§ 2

DSchG), 8

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieltende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Im Umfeld der durch archaologische Befunde belegten altneolithi-
schen Siedlung ist mit weiteren Funden und Befunden, Kulturdenk-
malen gem. § 2 DSchG, zu rechnen. Auf die Regelungen der §§ 20
und 27 DSchG wird ausdrticklich hingewiesen.

Topografische Lage

Meist ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, teilweise stadtisch
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

nein Flache ist bereits im
FNP enthalten.

Fir Nachverdichtung
/ Flachenmanage-
ment ist ggf. Bebau-
ungsplan  anzupas-
sen.
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1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-26

Bauflache ,,Parkplatz toom-Baumarkt“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 7.295m?2-0,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flachennutzung kann durch Umstrukturierung (bspw. Stapelung der
wicklung / Siedlungsdichte | Parkierung) optimiert werden um Nachverdichtungspotenzial im
I WE gewerblichen Sektor zu generieren.

Beabsichtigte Nutzungsart | Sonderbauflache

Bisherige Widmung FNP | Sonderbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Innenbereich siidlich der L1200.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache ist circa 500 Meter von der Innenstadt entfernt in einer
direkt integrierten Lage zum Gewerbe sowie zur Siedlung.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst besteht aus einem Parkplatz und wird von weite-
ren Gewerbeflachen umschlossen.

Die L1200 verlauft im Norden. Die Flache ist auRerdem sehr gut
erschlossen.

Diese Flache ist vom Hubschrauberlandeplatz flir Rettungszwecke
in sudwestliche Richtung ca. 250 m entfernt.

Die Flache grenzt an das Kulturdenkmal:

Fruhlaténezeitliches Grab, Romische Siedlungsreste, Frihalaman-
nische Siedlung (§ 2 DSchG), 4

Im Umfeld des durch archaologische Befunde belegten Kulturdenk-
mals ist mit weiteren Funden und Befunden, Kulturdenkmalen gem.
§ 2 DSchG, zu rechnen. Auf die Regelungen der §§ 20 und 27
DSchG wird ausdrticklich hingewiesen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
ein Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist bereits im
FNP enthalten.

Far Nachverdichtung
/ Flachenmanage-
ment ist ggf. Bebau-
ungsplan  anzupas-
sen.

nein

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-27

Bauflache ,,Ostlich der Bohnau“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

229.573 m?-23,0 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Erweiterung des bestehenden Gewerbestandorts Bohnau als Ge-
samtkonzept / Rahmenplan unter Berilcksichtigung des Giel3nau-
bachs und weiterer Restriktion.

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.
Vorstellbar ist ein differenziertes Angebot, wie bereits in der Bohnau
vorhanden.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Flachen fir die Landwirtschaft (+Landschaftsschutzgebiet mit
Schutzzone fir das Funkfeld sowie Bodendenkmalern)
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Sid-Osten Kirchheims bei Jesingen im
AuRenbereich am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Im Nord-Osten grenzt direkt die Siedlung in Jesingen und im Wes-
ten das Gewerbegebiet Bohnau an.
Man kann von einer integrierten Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache ist circa 2000 Meter von der Innenstadt entfernt und
stellt selbst eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit mehreren
Streuobstwiesen dar. Der Gie3naubach fliest am sid-westlichen
Rand durch. Sie grenzt im Nord-Osten an eine Siedlung aus Indivi-
dualwohnbebauung in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung an und im Westen an das bereits bestehende Ge-
werbegebiet.

Topografische Lage

Steile Hanglage in Richtung Nord-Westen

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
Mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: ja

Naturdenkmal: ja, Quellsumpf

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: ja, entlang des Baches

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grlinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja, Quellsumpf und Feldgehdlz

Denkmalschutz

Ja,
Versteinerungen Holzmaden (§ 22 DSchG), 1
Die Flache umfasst die archaologischen Priffalle:
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Neolithische Siedlungsreste (Pruffall), 2
Neolithische Siedlungsreste (Priffall), 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege,
Vorranggebiet Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft,

NATURA 2000-Gebiet

Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Kirchheim unter Teck*. Die Uberschneidung mit dem LSG verstdft
gegen hoherrangiges Recht und ist deshalb unzulassig.

Des Weiteren liegt die Flache innerhalb des Vogelschutzgebietes
,vorland der mittleren Schwabischen Alb“ (7323-441).

Es sind mehrere gemaR § 33 NatSchG geschiitzte Biotope sowie
zwei flachenhafte Naturdenkmalmale betroffen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflachen | und Il, Grenzflache
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen. A8 im Suden, Gewerbege-
biet im Westen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 60-65 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kerngebiet, Kernraum, Suchraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlie®ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Die Flache soll nicht weiterverfolgt werden. Sollte eine Wiederauf-
nahme erfolgen weisen wir vorsorglich darauf hin, dass eine erneute
frihzeitige Beteiligung der arch&dologischen Denkmalpflege erforder-
lich ist. Archaologischen Untersuchungen und wissenschaftlichen
Ausgrabungen im Bereich der beiden ausgewiesenen Priffalle, die
durch den Vorhabentrager zu finanzieren sind, sind in diesem Fall
zu erwarten.
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3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-
schwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-28

Bauflache ,,Feess*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 60.000 m?-6,0 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Standorterweiterung fir die Firma Feess, um ausgelagerte Flachen
wicklung / Siedlungsdichte |in der Stadt freizumachen. Als Option Verbindung / Verknipfung
I WE von larmintensiven Betrieben des Baugewerbes.

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.
Erweiterung fir einen Einzelakteur.

Beabsichtigte Nutzungsart | Sonderbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Aulienbereich zwischen Kirchheim West und
Lindorf.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die B297 grenzt an das Gebiet in isolierter Lage an. Das nachstge-
legene Siedlungsgebiet befindet sich 700 Meter im Stadtteil Lindorf.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst wird von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben
und wird vom Biomiill-Kompostwerk genutzt. Eine Nachverdichtung
ist moglich.

Am ostlichen Rand verlaufen die B297 sowie die A8 im Nord-Osten.

Topografische Lage

Hanglage nach Osten

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

uberwiegend privat, wenig stadtisch
mindesten ein Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: ja
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege PS 3.2.1
(G),
Vorranggebiet VRG Regionaler Grunzug, PS 3.1.1 (2)

Das Plangebiet liegt in einem Regionalen Griinzug. Dieser Bereich
steht somit im Widerspruch zu einem Ziel der Raumordnung. Es
bestehen Bedenken, sofern nicht geklart ist wie diese Gberwunden
werden.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache I
Wirtschafsfunktionskarte Vorrangflur I

Die geplante Erweiterung der Bauflache umfasst eine Flache von 6
ha, die bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Die Fla-
chen sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen der Stufe Il gekenn-
zeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit mittleren Béden und
geringer Hangneigung auf die eine dkonomische Landwirtschaft
nicht verzichten kann. Bei den hier betroffenen Flachen handelt es
sich Uberwiegend um wertvolle Ackerflachen. Daher bestehen ag-
rarstrukturelle Bedenken gegen die geplante Darstellung im FI&-
chennutzungsplan.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Flache mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung im Stden
AA Rabailen, Flachentyp Altablagerung

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen sowie Verkehrsbelastung
Larmpegel 54-76 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Suchraum 500 m)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Es ist zu beachten, dass diese Flache im beschrankten
Bauschutzbereich des Segelfluggelandes Hahnweide und unmittel-
bar in dessen An- und Abflugbereich liegt. Es wird auf die beigeflig-
te Hindernisfreiheitsisometrie der Start- und Landebahn 13/31 ver-
wiesen. Zur héhenmafigen Beurteilung von

eventuellen Bauvorhaben ist auf der Flache K 28 eine Steigung von
1 : 25 anzulegen. (Eine Flugstrecke von 25 m ergibt einen Héhen-
gewinn von 1 m). Aulzerdem liegt der Planbereich K 28 im seitlichen
Hindernisfreiheitsbereich der Start- und Landebahn 7/25. Hier ist
eine Steigung von 1 : 20 zu beachten. Eventuelle BaumalRnahmen
bedirfen nach § 17 LuftVG vorab der Zustimmung der Luftfahrtbe-
hérde. Genauso sind Baumaschinen, die in die Hohe ragen, recht-
zeitig vorab der Luftfahrtbehérde zur Genehmigung vorzulegen. Da
gegenwartig keine weiteren Daten zu den jeweiligen Gebaudehdhen
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vorliegen, ist eine weitere Beurteilung nicht moglich.

Flache liegt Gber der Neubaustrecke Wendlingen — Ulm. Belange
(u.a. unterirdische Bauwerke) sind in der weiteren Planung zu be-
achten.

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel sind
betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen.

Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmaflnahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist weitgehend vorhanden und kann ohne grof3e Fla-
chenverluste umgesetzt werden. Das Vorhaben ist mit ca. 6,0 ha
verhaltnismanig gro¥flachig und ragt weiter in die freie Landschaft.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und Mehrstockige Bebau-
ung flr moéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand Verlust von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, Uberwiegend in Form von Acker. Im zentralen
Bereich sind einige Baume betroffen.

Gegenlber der bisherigen Ausweisung im FNP stellt eine zukunftige
gewerbliche Nutzung im Bereich der bisher als landwirtschaftlichen
Flache eine mittlere Beeintrachtigung dar.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden Nut-
zungsarten von mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung
findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche
Vorschriften zur ékologisch wirksamen Begriinung von Privatgrund-
stiicken

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschitzte Arten

Voégel: Potenzielle Habitate flr Freilandbriter
Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und in Streuobstberei-
chen moglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.
Funktionserfillung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: teils hoch
bis sehr hoch, Filter- und Puffer fur Schadstoffe: mittel, Naturliche
Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation:
keine. Die Flache ist nahezu unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhoéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Die Schutzwiir-
digkeit des Grundwassers in diesem Bereich wird als mittel einge-
stuft. Die Flache ist derzeit unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis

Aufgrund grof¥flachiger Versiegelungen bisher unversiegelter Berei-
che mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Verlust von klimaaktiven Flachen. Freilandklimatop mit angrenzen-
dem Stadtrand- und Gewerbeklimatop, Freiflache mit bedeutender
Klimaaktivitat und Funktionen als Kaltluftproduktions- und Sammel-
gebiet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der
Bereich ist durch die A8 bereits vorbelastet, wenig vielfaltig und von
geringer Eigenart sowie Schénheit. Erholungsnutzung durch Spa-
zierganger / Jogger auf den angrenzenden Wegen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grinung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturglter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschliefen und daher von
potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Rechtzeitiges Einbeziehen der zustandigen Behérden

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

=> Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

i N

Derzeit keine Konflikte erkennbar

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lindorfer Laden

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
1000 m KiTa Lindorf

=> FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Eduard-Morike-GHS Kirchheim-Otlingen 2000 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option flr
preiswertes Wohnen.

Eine Nutzung als Wohnbauflache scheidet aufgrund der Lage zwi-
schen den Gewerbegebieten aus.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschliebung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschlieung tUber Nurtinger Strale
und StichstraRe zu bestehendem Werk moglich.

Aufgrund der topografischen Lage Anschluss an bestehendes
Kanalnetz maoglich, nachster Dornbrunnbach, kein Trennsys-
tem vorhanden, Flache im AKP mit Befestigungsgrad nicht
bertcksichtigt

Aullengebietswasser

Zu berucksichtigen
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Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten Erschlielung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen bzw. Uberwiegend LKW-Verkehr mit
direktem Anschluss an Uberdrtliches Verkehrsnetz)

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Anbindung an bestehnde Erschlieung mit direkter Anbindung
an Ubergeordnetes Strallennetz (B 297 und Autobahn A8)
mdglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Nagelestal 1000 m / Takt: halbsttindlich / 1 Linie

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und asphaltierten Wirtschaftswe-
gen, selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,
FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zum bestehenden Betrieb
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Distanz zur sozialen Infrastruktur

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nahrungsmittelproduktion die-
nen
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
V¥ Verlust einer gro3en klimaaktiven Freiflache

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kirchheim unter Teck® (LSG). Die
Uberschneidung mit dem LSG verstot gegen hdherrangiges Recht und ist deshalb unzulssig.
Direkt angrenzend an das Gebiet befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb* (7323-441). Angrenzend befindet sich eine Feldhecke (Biotop).

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren Ubergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ Ja, Landschaftsschutzgebiet und regionaler Griinzug

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche tUberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets
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Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche ]

Aufnahme der Flache in den Flachennutzungsplan wird kritisch gesehen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-29a

Bauflache ,,Erweiterung Bohnau*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

87.000 m*- 8,7 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Erweiterung des bestehenden Gewerbestandorts Bohnau bis an die
Autobahn.

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar ist ein differenziertes Angebot, wie bereits in der Bohnau
vorhanden.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Landwirtschaftliche Flache (Landschaftsschutzgebiet)

re ieldn| T

YR b LV
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich angrenzend zur A8 im Auflenbereich im
Osten des Bohnauer Gewerbegebietes im Siid-Osten Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt tber 2000 Meter Luftlinie und
das Gebiet liegt in einer integrierbaren Lage.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst wird landwirtschaftlich genutzt und von zwei Ba-
chen durchlaufen. Im Nord-Westen grenzt das Bohnauer Gewerbe-
gebiet an und im Siden die A8. Die restliche Flache ist wie sie
selbst landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden befindet sich der éstliche
Abschnitt des Voralbtunnels mit einer gro3flachigen Baustelle.

Man kann von einer Gewerbeerweiterung ausgehen.

Topografische Lage

Meist ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat,
mindestens ein Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwickluncf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: ja

Naturdenkmal: ja

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: ja

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Quelle: GIS - Regionalplan

Grunzasur: nein

Grlinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja; Auenwald, fliellendes Binnengewasser, Feldgehdlz und -
hecke

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und archaologisches Kulturdenkmal Bronze- und
eisenzeitliche Siedlung (§ 2 DSchG), 24
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Regionaler Griinzug,
Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege,
Gebiet fur Landwirtschaft

Die Flache liegt innerhalb des LSG ,Kirchheim unter Teck®. Die
Uberschneidung mit dem LSG verstéRt gegen hdherrangiges Recht
und ist deshalb unzulassig.

Des Weiteren liegt die Flache innerhalb des Vogelschutzgebietes
,vorland der mittleren Schwabischen Alb“ (7323-441).

Es sind mehrere gemaR § 33 NatSchG geschiitzte Biotope sowie
ein flachenhaftes Naturdenkmal betroffen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Vorbelastung vorhanden — Larmpegel 68-83 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Suchraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel sind
betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlie®ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Die Flache soll nicht weiterverfolgt werden. Sollte eine Wiederauf-
nahme erfolgen weisen wir vorsorglich darauf hin, dass eine erneute
frihzeitige Beteiligung der archaologischen

Denkmalpflege erforderlich ist. Archdologischen Untersuchungen
und wissenschaftlichen Ausgrabungen im Bereich des ausgewiese-
nen Kulturdenkmals, die durch den Vorhabentrager zu finanzieren
sind, sind in diesem Fall zu erwarten.
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3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-
schwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-29b

Bauflache ,,Erweiterung Bohnau*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 75.000 m?2-7,5ha

Angestrebte bauliche Ent- | Erweiterung des bestehenden Gewerbestandorts Bohnau bis an die
wicklung / Siedlungsdichte | Autobahn.

| WE
Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar ist ein differenziertes Angebot, wie bereits in der Bohnau
vorhanden.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Flache

i 2
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich angrenzend zur A8 im Aulienbereich im
Osten des Bohnauer Gewerbegebietes im Siid-Osten Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt iber 2000 Meter Luftlinie und
das Gebiet liegt in einer integrierbaren Lage.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst wird landwirtschaftlich genutzt und von zwei Ba-
chen durchlaufen. Im Nord-Westen grenzt das Bohnauer Gewerbe-
gebiet an und im Siden die A8. Die restliche Flache ist wie sie
selbst landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden befindet sich der éstliche
Abschnitt des Voralbtunnels mit einer gro3flachigen Baustelle.

Man kann von einer Gewerbeerweiterung ausgehen.

Topografische Lage

Meist ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und archdologische Kulturdenkmal Bronze- und
eisenzeitliche Siedlungen (§ 2 DSchG), 24
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Vorranggebiet VRG Regionaler Griinzug, PS 3.1.1 (Z) im Osten
geringflgig tangiert

Vorbehaltsgebiet (VBG) fur Naturschutz und Landschaftspflege, PS
3.2.1 (G) im Osten bertihrt.

Der 6stliche Randbereich des Plangebietes liegt geringfligig im Re-
gionalen Griinzug. Mit der Planung ist der Regionale Griinzug in
diesem Bereich ausgeformt.

Die mit dem Vorbehaltsgebiet verbundenen Belange sind im Rah-
men der Abwéagung besonders zu bericksichtigen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache | und Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Bohnau umfasst
ca. 7,5 ha uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache. Die Fla-
chen sind in der Flurbilanz als Vorrangflache der Stufe | gekenn-
zeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit guten bis sehr gu-
ten Boden auf die eine 6konomische Landwirtschaft nicht verzichten
kann. Diese Flachen sollten von einer Fremdnutzung wie Bebauung
ausgeschlossen bleiben.

Im geplanten Baugebiet befindet sich ein Aussiedlerhof mit einer
kleinen Tierhaltung. Rund 40 % der bewirtschafteten Flachen dieses
Betriebes liegen ebenfalls in diesem Gebiet. Daher missen gegen
die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes erhebliche agrar-
strukturelle Bedenken erhoben werden.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Vorbelastung vorhanden — Larmpegel 65-82 dB (A) tags

Diese Flachen liegen oberhalb der Autobahn A8. Sie werden vom
Platzrundenbereich von Nabern/Teck tangiert. Durch den Luftver-
kehr ist mit einer erhéhten Larmbelastung zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Suchraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Im Bereich der Flache verlauft ein Entwasserungskanal der Neu-
baustrecke Wendlingen — Ulm zum Ehnisbach.
sind

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel
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betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nah-
rungsmittelproduktion dienen. Umsiedlung eines Wohngebaudes
notwendig.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge und Mehrstockige Bebau-
ung fir méglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Gegeniiber dem tatsachlichen Bestand Verlust von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, Uberwiegend in Form von Acker, kleinflachig in
Form von Rotationsgrunland.

Biologische Vielfalt

Der Bereich ist von geringer biologischer Vielfalt. Durch eine Uber-
bauung gehen die vorhandenen Strukturen verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bau-
gebiets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur ékolo-
gisch wirksamen Begriunung von Privatgrundstiucken

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial
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Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fir Freilandbriter, fir Baumfreibriter,
Gebuschbriter, Nischenbrtter (Schuppen) und Hoéhlenbriter
Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und in Streuobstberei-
chen moglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.
Funktionserflllung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, teils sehr hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis
sehr hoch, Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation: keine. Die Flache ist nahezu unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Der Bereich lieht
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
(Grundwassergeringleiter). Darlber liegt eine Deckschicht aus
LéRsediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit
und dadurch geringer Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintragen. Im
Norden besteht ein kleiner Teil der Deckschicht aus Hochterrassen-
schotter (Porengrundwasserleiter, vielfach frei von Grundwasser)
Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund grof3flachiger Versiegelungen bisher unversiegelter Berei-

che mit geringer Empfindlichkeit mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine Freifla-
che mit bedeutender Klimaaktivitat und Funktionen als Kaltluftpro-
duktions- und Sammelgebiet dar. Durch die Nutzung als Gewerbe-
gebiet gehen die Funktionen fir den Klima- und Lufthaushalt verlo-
ren

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust einer groRen klimaaktiven Freiflache. Die Bedeutung der

Flache ist auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel steigen-
de Hitzebelastung im Sommer zu betrachten-> hohes Konfliktpoten-
zial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der
Bereich ist durch die A8 bereits vorbelastet, wenig vielfaltig und von
geringer Eigenart sowie Schonheit.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grinung

Ergebnis
Aufgrund untergeordneter Bedeutung der Wegebeziehungen gerin-

ges Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturglter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschliefen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Geb&aude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundstiicken stellen Sachglter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen

Die Flache umfasst im suddstlichen Bereich Teile des durch archao-
logische Befunde belegten Kulturdenkmals ,Bronze- und eisenzeitli-
che Siedlungen®. Mit weiteren archaologischen

Funden und Befunden ist daher zu rechnen. An der Erhaltung des
ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmals besteht grundsatz-
lich ein 6ffentliches Interesse.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Rechizeitiass Einbezichen.d - ricen Behdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-

denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
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abschlieRende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in naherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung trégt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Norma,
Gaststatte "Zum Hasen"

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
700 m KiTa Schneckenhausle

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
1300 m Teck-Grundschule

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option flr
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschliefung Uber ,Tannenbergstra-
Re“ moglich, Hauptversorgungsleitung vorhanden und keine
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss an ,Tannenbergstral3e”, nachster Vorfluter Giel-
naubach, Trennsystem vorhanden, genauere Prifung auf
Bebauungsplanebene

Aulengebietswasser ja
Energetische Versorgung
ErschlieRung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlielRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres zusatzliches
Verkehrsaufkommen).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-22a,
K-22b, interkommunaler Gewerbestandort Hungerberg) ist
eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Gberlagernder verkehrli-
cher Wirkungen zwingend erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Erschliellung mit direkter Anbindung an Ubergeordnetes Stra-
Rennetz (Tannenbergstral’e / Einsteinstralle) vorhanden. In-
nere Erschlielung zu erstellen.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Bohnau 500 m / Takt: stundlich / 1 Linie

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GrofRe und Dichte zu prifen

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die der Nahrungsmittelproduktion die-
nen
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
V¥ Verlust einer grof3en klimaaktiven Freiflache

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Die Flache liegt teilweise innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Stand-orte (Kernflachen,
vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). Gemal § 21 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen.

Direkt angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen
Alb* (7323-441). Im Rahmen weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung,
bezogen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes, zu erstellen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Beldge, kleinstmoégliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets

e Durchflihrung archaologischer Voruntersuchtungen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung
e Agrarstrukturelle Bedenken

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-30
Bauflache ,,Siidliche B 297 / Kirchheim-Teck/West“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 254.510 m? - 25,5 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Ausweisung eines Gewerbegebietes mit guter verkehrlicher Anbin-
wicklung / Siedlungsdichte | dung an den MIV (Autobahn und B297)

| WE
Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar sind eher groRere Gewerbegrundstiicke fiir Betriebe, die
eine Uberregionale Anbindung an das Verkehrsnetz benétigen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Flache (+Schutzzone fir das Funkfeld)




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-30 — Stand FNP 10.05.2024 2

Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Sid-Westen Kirchheims im Osten des Biomilill-
Kompostwerkes angrenzend zur A8 im AulRenbereich.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt circa 1500 m Luftlinie. Die Lage
ist isoliert und es grenzen lediglich Ackerfelder, Verkehrsstrallen
und das Biomull-Kompostwerk an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst besteht aus Ackerfeldern und grenzt direkt an das
Kompostwerk an. Umgeben wird die Flache von weiteren Ackerfel-
dern und liegt somit im AuflRenbereich. Die A8 grenzt direkt im Nor-
den an. Die nachste Siedlung befindet sich in 500 m Entfernung.

Diese Flache liegt im Bauschutzbereich des Segelfluggelandes
Hahnweide und im direkten An- und Abflugbereich der Start- und
Landebahn 7/25, fernerhin im seitlichen Hindernisfreineitsbereich
der Start- und Landebahn 13/31. In beiden Fallen wird méglicher-
weise der Hindernisfreiheitsbereich stark beeintrachtigt. Eine Be-
bauung ist daher kaum vorstellbar. Nach der Gesamtbewertung in
den vorgelegten Unterlagen wird diese Flache nicht weiterverfolgt
werden.

Topografische Lage

Meist ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat, lediglich Wege stadtisch

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: ja

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja; Simpfe




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-30 — Stand FNP 10.05.2024 3

‘ Denkmalschutz

nein ‘

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landschaftsschutzgebiet,

Regionaler Griinzug,

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege,
NATURA 2000-Gebiet

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache | und Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen, Verkehrslarm durch A8
Vorbelastung vorhanden — Larmpegel 63-80 dB (A) tags (in Rich-
tung A8 zunehmend)

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und Kernraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Die Flache liegt innerhalb des LSG ,Kirchheim unter Teck®. Die
Uberschneidung mit dem LSG verstoRt gegen hdherrangiges Recht
und ist deshalb unzulassig.

Direkt angrenzend an das Gebiet befindet sich das Vogelschutzge-
biet ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb* (7323-441).

Es sind mehrere gemal § 33 NatSchG geschitzte Biotope sowie
ein flachenhaftes Naturdenkmal betroffen.

Erdgashochdruckanlagen und —Telekommunikationskabel sind
betroffen und der Leitungstrager terranets bw GmbH ist im Bebau-

3 Gesamtbewertung der Flache

ungsplanverfahren zu beteiligen.

schwert.

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-31

Bauflache ,,Westlich Hegelesberg“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 30.412m?-3,0 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flache als Freiflache bewahren

wicklung / Siedlungsdichte

| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Landwirtschaftliche Flache (ggf. Uber spezielle Symbolik zusatzlich
Zu sichern)

Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Flache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt am Ortsrand angrenzend zum Gewerbegebiet
Kruichling an den Bahngleisen in Kirchheim West.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache ist 1200 m von der Innenstadt entfernt und liegt in inte-
grierter Lage.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Osten des
Gewerbegebietes Kruichling sidlich der Bahngleise. Im Osten be-
finden sich Baumbestande und im Siden der Kreisverkehr in der
Hegelstralde.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Stadtisch und privat (50% / 50%)

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Flache ist bereits als
nicht Uberbaubare
Flache (landwirt-
schaftliche Flache) im
FNP enthalten.

nein

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 28.04.2021
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Flache Kirchheim / Teck K-32

Bauflache ,,Parkplatze Schafhofacker”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

17.373 m?-1,7 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Entwicklungsoption als Teil der ,Sportmeile® oder als gemischte
Bauflache mit dem Schwerpunkt auf einer gewerblichen Nutzung.

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Grinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand westlich des Stadions der
Kirchheimer Sportplatze.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt 1000 m Luftlinie. Man kann von
einer integrierten Lage sowie Nachverdichtung ausgehen, da sich
im sudlichen Bereich ein Wohngebiet befindet.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache ist bereits teilbebaut mit Einfamilienhdusern und einem
Parkplatz. Im Stden grenzt ein Wohngebiet an wogegen im Norden
landwirtschaftliche Flachen sowie Verkehrsstralen liegen. Im Osten
befinden sich die Sportplatze. Aulerdem wird die Flache von stark
befahrenen Strallen umrandet. Die Flache selbst besteht aus einem
Parkplatz, einer Skateanlage sowie mehreren kleinen Wiesen und
einer bereits bebauten Wohnflache. Im Norden grenzt direkt die
Lindach an sowie der Radweg.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieYlich stadtisch

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine regionalplanerischen Aussagen Uber diese Flache

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Aussage
Wirtschaftsfunktionskarte keine Aussage

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Umgebungslarm durch verkehrsbelastete Strafen
Vorbelastung vorhanden — Larmpegel 59-74 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Derzeit l1auft die Sportentwicklungsplanung.

Sonstiges

Am ,Schafhofacker Sud“, befindet sich ein Altglascontainer Stand-
ort, dieser musste bei Bebauung verlegt werden.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Bei der Nutzungsanderung zu einer gemischten Bauflache gehen
voraussichtlich die Parklatze und eine Art Schrottplatz verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ersatz der Parkflachen und des Lagerplatzes an anderer Stelle.

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Gegenuber der bisherigen Ausweisung als Grinflache entsteht
durch eine Ausweisung des Bereichs als gemischte Bauflache oder
Flache fur Sport eine zusatzliche Neubebauung. Der Bereich ist
bereits von allen Seiten erschlossen und es findet keine zusatzliche
Zerschneidung von Freiflachen statt. Es handelt sich um ein Vorha-
ben im Innenbereich und somit generell um eine gunstige Lage bzgl.
dem Schutzgut Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
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lienhauser und Schaffung méglichst vieler WE bzw. Mehrstéckige
Bebauung fur méglichst viel nutzbare Gewerbeflache. Im Falle einer
Nutzung als Sportflache: keine

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt:

Gegenuber der tatsachlichen bestehenden Nutzung gehen je nach
geplanter Nutzung eine Parkplatzflache, ein Skateplatz, ein Lager-
platz sowie einige kleinflachige Wiesenflachen mit Einzelbadumen
und Gebuschbestanden verloren. Der Bereich ist insgesamt von
geringer bis mittlerer biologischer Vielfalt. Je nach geplanter Nut-
zung koénnen die bestehenden Strukturen verloren gehen. Zudem
kann das im Norden angrenzende geschitzte Offenlandbiotop
(Feldgehdlz an verbautem Trinkbach am Schlo3gymnasium) durch
eine angrenzende Bebauung direkt beeintrachtigt werden, sowie
potenziell den Schutzstatus als Offenlandbiotop verlieren, wenn eine
Lage in der Freien Landschaft nicht mehr gegeben ist.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt von bestehenden Baumen und Geholzstrukturen, insbeson-
dere des geschutzten Offenlandbiotops, Durchgrinung des Bauge-
biets sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kolo-
gisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Je nach geplanter Nutzung mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschlielRen

Voégel: Potenzielle Habitate fir Baumfreibriter, Gebischbriter, Ni-
schenbriter (Gebaude) und Hohlenbriter

Zauneidechsen: Vorkommen an Wegrandern und Kleinstrukturen
madglich

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegt Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm
Funktionserflllung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel bis
hoch, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: mittel bis hoch, Natirliche
Bodenfruchtbarkeit: hoch, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation:
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keine. Der Bereich ist zum Grolfiteil bereits versiegelt. Es wird auf-
grund der bestehenden Nutzung davon ausgegangen, dass die vor-
handenen Bdden nur noch Restfunktionen besitzen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen bereits vorbelasteter Béden - gerin-

ges Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte
potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das
Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismer-
gel-Formation und wird Uberdeckt von einer Altwasserablagerung,
die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Po-
rendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Jurensis-
mergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf.

Die Lindach schliel? im Norden direkt an das Gebiet an.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch (Teil-) Versiege-
lungen und der geringen Empfindlichkeit geringes Konfliktpotenzial.
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen innerhalb eines bebauten Gebie-
tes. Stadtrandklimatop mit angrenzendem Wald- und Freilandbiotop.
Teil eines bebauten Gebiets mit klimarelevanten Funktionen und
geringer klimatisch-lufthygienischer Empfindlichkeit gegenuber Nut-
zungsintensivierung z.B. Arrondierung, SchlieRen von Bauliicken.
Das Gebiet ist durch die Stralde negativ belastet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Aufgrund des Bestands und der Belastung geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Nutzungsanderung als gemischte Bauflache und Freizeitnutzung
Skatepark sind kompatibel.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Integrieren in stadtebauliches Konzept

Ergebnis
geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturglter sind im Gebiet nicht bekannt. Der Skatepark stellt ein
Sachgut dar und wirde bei der Nutzungsanderung wahrscheinlich
verloren gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieRende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential
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Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndaherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Edeka,
Norma,
Gasthof Teckkeller

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Rauner 600 m
Rasselbande Lichtenstein (Bohnau) 800 m

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Konrad Widerholt Schule 800 m
Janusz-Korczak-Schule 1200 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Aufgrund der Larmsituation und der verkehrlichen Lagegunst sollte
der Standort nur mit ergédnzender Wohnnutzung in Betracht gezo-
gen werden (daher keine Aussage Uber die Dichte und der Option
preiswerten Wohnens).

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Aufgrund der Insellage gibt es keine stadtebaulichen Strukturen, die
aufgegriffen werden mussen. Eine Anderung der Kérnung ist vor-
stellbar.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung



ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-32 — Stand FNP 10.05.2024

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit mittlerem Aufwand ErschlieBung Uber ,Jesinger Strale*
mdglich, keine Hauptversorgungsleitung, aber Hausan-
schlussleitungen vorhanden

Anschluss in Richtung "Zu den Schafhofackern", nachster
Vorfluter Lindach, kein Trennsystem vorhanden, Flache im
AKP mit differenzierten Befestigungsgraden (10 bis 60 %)

berlcksichtigt
Aulengebietswasser Nein
Energetische Versorgung
ErschlieBung mit moglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten Erschlielung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen). Hinweis: Es mussten ggf. adaquate
Parkmdglichkeiten gefunden werden.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Anbindung an das Ubergeordnete Straflennetz (Jesin-
ger Stralde und StralRe zu den Schafhofackern).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Stadion 200 m / Takt: halbstlindig / 8 Linien
Eichendorffstralle 500 m / Takt: halbstiindig / 2 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

mit Abstellanlagen

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V keine, unter Vorbehalt einer Ersatzparkierung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Bei der Nutzungsanderung zu einer gemischten Bauflache gehen voraussichtlich die
Parklatze und des Lagerplatzes verloren.
V¥ Teilweise Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Gberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt von bestehenden Baumen und Gehdlzstrukturen, insbesondere des geschutzten
Offenlandbiotops, Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation I&sst auf eine ziigigere Realisierung schlielen
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-33

Bauflache ,Vorplatz Parkflaiche Krankenhaus*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 4593 m?-0,5 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flachennutzung kann durch Umstrukturierung (bspw. Stapelung der
wicklung / Siedlungsdichte | Parkierung) optimiert werden um Nachverdichtungspotenzial zu
I WE generieren.

Siedlungsdichte ist stark entwurfsabhangig.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache und Flache fur den Gemeinbedarf

Bisherige Widmung FNP | Gemischte Bauflache und Flache flir den Gemeinbedarf
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich in Innenbereich angrenzend zum Kranken-
haus an der L1200.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betrdgt circa 400 Meter. Die Flache
grenzt an das Krankenhaus an sowie zu einer Siedlung in der nord-
westlichen Ecke.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache grenzt an das Krankenhaus im Norden an und im Nord-
Westen an ein kleines Wohngebiet aus Einfamilien- und Doppel-
hausern. Im Siden befinden sich Dienstleistungsgebaude wie ein
Autohandler und Baumarkt. Die Flache selbst besteht aus Strallen-
begleitgriin aus Baumen und Unterwuchs und wird von zwei Stra-
Ren umschlossen. Man kann von einer integrierten Lage ausgehen,
da sich die Flache im Innenbereich befindet.

Aufgrund der direkten Nahe zum Hubschrauberlandeplatz fiir Ret-
tungszwecke der Medius Klinik (ca. 130 m - 150 m in sldliche Rich-
tung vom Landeplatz entfernt) ist auf die Bauhdhen der dort mdégli-
chen Bebauung zu achten. Um die Belange des Hubschrauberlan-
deplatzes fur Rettungszwecke zu schitzen ist definitiv mit einer H6-
henbeschrankung zu rechnen. In diesem Zusammenhang der Hin-
weis darauf, dass sich der Landplatz in einer Hohe von 1.047 feet
bzw. 319,11 m U. NN. befindet. Auch hier ist eine weitergehende
Beurteilung ist erst dann maoglich, wenn genaue Daten zur

Lage der Gebaude und deren Hohen bekannt sind.

Aufgrund der nahen Lage zum Hubschrauberlandplatz ist mit einer
wesentlich erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rech-
nen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrgumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Die Flache umfasst Teile des durch archaologische Befunde beleg-
ten Kulturdenkmals ,Frihlatenezeitliches Grab, Romische Sied-
lungsreste, Frihalamannische Siedlung®. Mit weiteren archaologi-
schen Funden und Befunden ist daher zu rechnen. Im Vorfeld jegli-
cher mit Bodeneingriffen verbundener Baumalinahmen im Bereich
der Denkmalflache sind im Vorfeld archdologische Untersuchungen
und ggf. wissenschaftliche Ausgrabungen notwendig, die durch den
Vorhabentrager zu finanzieren sind. Eine friihzeitige weitere Beteili-
gung der archaologischen Denkmalpflege ist erforderlich.

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat, lediglich StralRe stadtisches Eigentum,
Eigentum Landkreis

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

nein Flache ist bereits im
FNP enthalten.
Gestapelte Parkie-
rung kann uber FIa-
chenmanagement
und ggf. Anpassung
Bebauungsplan erfol-
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gen unter Beachtung
des Baumbestands.

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache bleibt im FNP enthalten.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-34

Bauflache ,,Bereich zw. CharlottenstraBRe und SaarstraBe“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 37.845m?-3,8 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Entwicklung der Flache als gemischte Bauflache unter Einbezug der
wicklung / Siedlungsdichte | Erweiterungsabsichten des Krankenhauses.

I WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 300
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 140 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache und Flache fur den Gemeinbedarf — Gesund-
heitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bisherige Widmung FNP | Flache fir den Gemeinbedarf — Schule und — Gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

&,

< “’_\
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Nord-Westen Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Eine integrierte Lage ist mdglich. Die Flache grenzt an ein Sied-
lungsgebiet an im Osten und Sud-Westen. Der Abstand zur Innen-
stadt betragt 700 Meter Luftlinie.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Norden und Nord-Westen der Flache wird Landwirtschaft betrie-
ben. Sudlich und &stlich grenzen Siedlungen an bestehend aus In-
dividualbebauungen in Form von Einfamilien- und Doppelhausern.
Sudlich-6stlich grenzen das Krankenhaus an sowie die Charlotten-
stralle in Richtung L1200. Nérdlich der Flache verlauft die Lauter.
Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und ist unversie-
gelt.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat und Landkreis

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, archaologischer Priffall ,Vorgeschichtliche Siedlungsreste
/ Graber?*
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache | und Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Kein Biotopverbund

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Diese Flache liegt ca. 150 m bis 300 m in nordlicher Richtung vom
Hubschrauberlandeplatz fur Rettungszwecke der Medius Klinik ent-
fernt. Auch hier ist eine genauere Beurteilung erst dann mdglich,
wenn genauere Daten Uber die geplante Bebauung und deren Bau-
hoéhe feststehen. Um die Belange des Hubschrauberlandeplatzes
fur Rettungszwecke zu schiitzen ist mit einer Hohenbeschrankung
zu rechnen. Fir die Planung von Baulichkeiten ist es deshalb hilf-
reich, wenn sich die mdgliche Bebauungshéhe an der Umgebungs-
bebauung orientiert. Auch hier der Hinweis auf die Hohe des Lan-
deplatzes (1.047 feet bzw. 319,11 m . NN.) und die erhdéhte Larm-
belastung durch den Luftverkehr.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Nutzungsanderung der Flache zu gemischter Bauflache kann nicht
mehr alle sozialen Nutzungen ermaoglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Aus sozialer Sicht mittleres Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezuglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegentber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge, mehrstéckige Bebauung
und Mehrfamilienhauser und Schaffung von méglichst vielen WE /
Nutzflache

Ergebnis
geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope

Der Bereich ist im bestehenden Flachennutzungsplan bereits als
Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen, eine Anderung der
Ausweisung als Gemischte Bauflache und Flache fir den Gemein-
bedarf stellt demgegenuber keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.
Das im Suden an das Ackergebiet angrenzende geschitzte Offen-
landbiotop (Eschen-Ahorn-Baumhecke am nérdlichen Ortsrand von
Kirchheim) kann durch eine angrenzende Bebauung direkt beein-
trachtigt werden, sowie potenziell den Schutzstatus als Offenlandbi-
otop verlieren, wenn eine Lage in der Freien Landschaft nicht mehr
gegeben ist.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Landwirtschaftliche Flache
in Form von Acker ist der Bereich aktuell von geringer biologischer
Vielfalt, gegenliber der bisherigen Ausweisung findet keine Ande-
rung statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bau-
gebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur ékolo-
gisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Ausweisung mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Voégel: Potenzielle Habitate fir Freilandbriter (aufgrund der Sied-
lungs- und Gehdlzkulissen jedoch unwahrscheinlich)
Zauneidechsen: Vorkommen an den Wegradern nicht ausgeschlos-
sen

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie

durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung. Im Bestand
liegen grofitenteils kalkhaltiger Brauner Auenboden aus Auenlehm
und kalkhaltiger Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Auen-
boden-Auengley vor.

Funktionserfillung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel bis
hoch, teils hoch, Filter- und Puffer flir Schadstoffe: insgesamt hoch
bis sehr hoch, Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: insgesamt mittel bis
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hoch, Sonderstandort flr naturnahe Vegetation: keine

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Ausweisung mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschliefung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das Gebiet liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
und wird Uberdeckt von einer Altwasserablagerung, die als wirksa-
me Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Jurensismergel- Formati-
on weisen eine geringe Durchlassigkeit auf. Da der gesamte Be-
reich sich allerdings innerhalb der Talaue der Lauter und in der na-
heren Umgebung mehrerer Oberflachengewasser befindet, ist von
einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Insgesamt ist daher
trotz der geringen Durchlassigkeit der Hydrogeologischen Formation
und der vorhandenen Deckschichtenfunktionen von einer hohen
Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen. Das Gebiet ist un-
versiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-

tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Der Bereich ist Teil eines Freilandklimatops und stellt eine Freifla-
che mit wenig bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kalt-
luftproduktions- und Sammelgebiet dar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Freilandklimabiotop, angrenzend an ein Stadtrandklimatop und mit

weniger bedeutender Klimaaktivitat mit Funktionen als Kaltluftpro-
duktions- und Sammelgebiet. Bereich ist bodeninversionsgefahrdet.

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und
Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege. Der
Bereich ist wenig vielfaltig und von geringer Eigenart sowie Schon-
heit. Erholungsnutzung durch Spazierganger / Jogger auf den an-
grenzenden Wegen, ansonsten keine Erholungsfunktionen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
gute Durchgriinung des Baugebiets sowie landschaftsgerechte Ein-
grunung

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachgiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlief3en

Luftbildbefunde weisen auf eine abgegangene Siedlung; im Bereich
des Gewanns aufgefundene Graber deuten zudem auf einen ehe-
mals hier gelegenen Bestattungsplatz. Mit archdologischen Funden
und Befunden zu einer abgegangenen Siedlung sowie weiteren Be-
stattungen ist innerhalb des ausgewiesenen Bereiches zu rechnen.
Diesen wirde die Eigenschaft von Kulturdenkmalen gem. § DSchG
zukommen, an deren Erhalt grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse
bestent.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Vorfeld weiterer Planungen werden archaologische Voruntersu-
chungen und im Anschluss an diese ggf. archaologische Ausgra-
bungen erforderlich.

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fur schwere =>» Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Unfélle oder Katastrophen

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-

mit angrenzenden Plan- ,
wandels bei.

gebieten

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- | Edeka,
einrichtungen Lidl,

(tagl. Bedarf — 1000 m toom Baumarkt,
Radius) Teckcenter

Lage zu Gemeinbedarfs-

einrichtungen, Auswirkun- | =» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
gen der Gebietsentwick- | Rasselbande GmbH 300 m

lung auf die vorhandene | Au-Kindergarten 400 m

soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Freihof-Grundschule 1000 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte | Entwicklung eines gemischten Quartiers in Abgrenzung Erweiterung
Option preiswertes Woh- | des Krankenhauses.

nen
Standort kann auch eine Option fir preiswertes Wohnen sein.

Beitrag zur Heterogenitat | Neuinterpretation von gemischten Quartieren in Verbindung Woh-
im Stadtteil nen und Arbeiten.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit mittlerem Aufwand ErschlieBung Uber ,Saarstrale“ mog-
lich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschlusslei-
tung vorhanden

Mischwasseranschluss in Erweiterungsgebiet "In der Au",
nachster Vorfluter Lauter, kein Trennsystem vorhanden, un-
abhangige Oberflachenentwasserung zu K-02, Flache als
Trennsystem im AKP berlcksichtigt

Aullengebietswasser

Nein

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

Vorhanden / méglich / nicht méglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aufgrund der
GrolRe des Gebiets in Bezug auf technische Umsetzung und

(Inselnetz) Wirtschaftlichkeit zu prifen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres bis hohes
zusatzliches Verkehrsaufkommen, geschatzt 1.050 Wege/
Werktag fir Wohnnutzung, weitere Verkehre durch gewerbli-
che Nutzung und Krankenhaus). Im Fall zusammenhangender
Gebietsentwicklungen (K-02, K-34) ist eine vertiefte Betrach-
tung sich ggf. Uberlagernder verkehrlicher Wirkungen erfor-
derlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz.
ErschlieBung Uber Austral’e (Saarstralle) — Charlottenstralle
mit Anbindung an Paradiesstrale und Stuttgarter Stralde
durch Wohngebiet und entlang Krankenhaus z. T. unvertrag-
lich. Zusatzliche oder alternative Erschliefung Uber noch her-
zustellende Verlangerung Hegelstralte und Gebiet K-02.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Medius Klinik 650 m / Takt: halbstlindig / 2 Linien
Saarstralle 800 m / Takt: viertelstiindig / 4 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):
Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
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Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRwege gering vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V verkehrliche Abwicklung
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GroRe und Dichte

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
V¥ Verlust klimaaktiver Flache
V¥V Verlust einer siedlungsnahen, jedoch strukturarmen Freiflache und Einschrankung der
Erholungsfunktion der angrenzenden Wege

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Zu beachten ist das geschutzte Biotop ,Eschen-Ahorn-Baumhecke am nérdlichen Ortsrand von
Kirchheim® (173221160103). Aufgrund heranriickender Bebauung kénnte der Schutzstatus ver-
loren gehen, sodass ein Ausgleich geschaffen werden musste. Laut Kartierungsanleitung fir
Offenlandbiotope, wie Feldgeholze und Feldhecken, werden diese nur auf3erhalb des geschlos-
senen Siedlungsbereiches kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbereich gehdren aber dann
zu einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof3 sind, den Bebauungszusammen-
hang unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als Sportgelande genutzt werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Baugebiets

e Durchflihrung archaologischer Voruntersuchungen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-35

Bauflache ,,GE-Flache westlich Rewe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 2.972m?-0,3 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Entwicklung der derzeit untergenutzten Flache als gemischte Bau-
wicklung / Siedlungsdichte |flache.

/| WE
Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 25
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 12 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Kirchheim am Rande der
Innenstadt.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Entfernung zur Innenstadt betragt circa 400 Meter und weitere
Mischgebiete umschlief3en die Untersuchungsflache.
Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird umgeben von Mischgebieten mit einer angrenzen-
den sldlichen Verkehrsstrale. Unterirdisch der Flache flief3t die
Lauter. Die Flache ist zentral mit guter Anbindung.

Die Flache selbst ist bereits versiegelt und dient der Parkplatznut-
zung.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
drei Eigentimer

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: ja
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte,
Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend)

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte keine Aussage
Wirtschaftsfunktionskarte keine Aussage

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

stadtische Randeinwirkungen; in den nachfolgenden Planungsebe-
nen ist neben der Larmbelastung der Stralle besonderes Augen-
merk auf die Emissionen des norddstlichen Parkdecks zu richten.
Keine Vorbelastung — Larmpegel 54 dB (A) tags

Diese Flache liegt ca. 1000 - 1200 m vom Landeplatz fir Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt. Flr die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
der Umgebungsbebauung orientiert. Als Luftfahrtbehdrde bitten wir
im weiteren Verfahren, insbesondere bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen, beteiligt zu werden. In diesem Bereich ist mit einer
erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von privater Stellplatzflache

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegenliber
der bestehenden Ausweisung im FNP keine nennenswerte Veran-
derung dar. Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich und
somit generell um eine guinstige Lage bzgl. dem Schutzgut Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE bzw. mehrstéckige
Bebauung fur mdéglichst viel nutzbare Gewerbeflache

Ergebnis
Sehr geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Biotope und Biologische Vielfalt:

Gegenlber der tatsachlichen bestehenden Nutzung geht durch
Uberbauung eine Parkplatzflaiche, an den Randern teilweise mit
Ruderalvegetation, Hecken und Geholzen verloren. Der Bereich ist
im bestehenden Flachennutzungsplan jedoch bereits als Gewerbe-
flache ausgewiesen, eine Umwidmung zu einer gemischten Baufla-
che stellt demgegentber keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Erhalt wertvoller Gehdlzbestande, Durchgriinung des Baugebiets
sowie Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch
wirksamen Begrinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Ausweisung und der tatsachlichen Nut-
zung geringes Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en
Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhdhlen nicht auszuschlieRen
Vogel: Potenzielle Habitate fir Baumfreibriter und Gebulschbruter
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(Baumhoéhlen wurden nicht nachgewiesen, allerdings ist ein Vor-
kommen von Hoéhlenbritern nicht ganzlich ausgeschlossen)
Zauneidechsen: Vorkommen in Randbereichen nicht ausgeschlos-
sen

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Boden ist bereits zum grofRten Teil versiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden Ausweisung mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhohte
potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird UGberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf. Da
der gesamte Bereich sich allerdings innerhalb der Talaue der Lauter
und sich in der direkten Umgebung die Lauter befindet, ist von ei-
nem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Insgesamt ist daher
trotz der geringen Durchlassigkeit der Hydrogeologischen Formation
und der vorhandenen Deckschichtenfunktionen von einer hohen
Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Flache ist bereits zum gréten Teil versiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Stadtrandklimatop mit Funktion als Kaltluftsammelgebiet. Die 6stli-

che Halfte ist Teil eines bebauten Gebiets mit bedeutender klimare-
levanter Funktion und erheblicher klimatisch-lufthygienische Emp-
findlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierung. Die westliche Halfte
ist Teil eines bebauten Gebiets mit klimarelevanten Funktionen und
geringer klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenuber Nut-
zungsintensivierung z.B. Arrondierung, Schliel3en von Bauliicken.

Geringes Konfliktpotenzial ist zu erwarten

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Bereich weist keine Landschaftsbildqualitat auf. Ebenso wenig dient
der Bereich der Erholungsfunktion

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis

Sehr geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachgiiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieRen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archdologische Funde nicht bekannt. —
nach aktuellem Kenntnisstand geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in naherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Kumulative Auswirkungen | keine

mit angrenzenden Plan-

gebieten

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs- | REWE,

einrichtungen Aldi Sud,

(tagl. Bedarf — 1000 m denn’s Biomarkt,

Radius) Metzgerei,
Backerei

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Kindertagheim Traubsche Stiftung 400 m
Milcherberg-Kindergarten 800 m

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Alleenschule 500 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Die regionalplanerische Dichte von 80 EW/ha kann am Standort
umgesetzt werden.

Je nach Nutzungsmischung kann der Standort eine Option flr
preiswertes Wohnen darstellen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Neuinterpretation von gemischten Quartieren oder Solitarlésung
vorstellbar.




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-35 — Stand FNP 10.05.2024

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und dringend zu ertlichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieRung uber ,Schéllkopfstrale*
mdglich, keine Hauptversorgungsleitung, aber Hausan-
schlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung Schdllkopfstrale, nachster Vorfluter
Lauter, kein Trennsystem vorhanden, Flache im AKP mit Be-
festigungsgrad 80 % bericksichtigt

Aulengebietswasser Nein
Energetische Versorgung
ErschlieRung mit madglich

(Erd-) Gas

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht moglich und
aufgrund der geringen Grofte unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung andern, ist eine Er-
schliefung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer
Energien

Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-

tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen, geschatzt 100 Wege/ Werktag flr
Wohnnutzung).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Gaiserplatz 100 m / Takt: morgens 3x/ 1 Linie
Hahnenweide 350 m / Takt: 5-10 Minuten / 22 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung
A Nachverdichtungspotenzial

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Ertlichtigung der aufReren Erschlielung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V Teilweise Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Erhalt wertvoller Geholzbestande, Durchgriinung des Baugebiets
e Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Gberbaubare Grund-
stlcksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Geringe Anzahl an Eigentiimern lasst auf zlgigere Realisierung schlieRen
e Aufgrund der Umgebungsstruktur wird das Wohnen als nachrangig gesehen.
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-36

Bauflache ,,Haarlet“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 10.982 m?-1,1 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Flache als Freiflache bewahren

wicklung / Siedlungsdichte

| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Landwirtschaftliche Flache (ggf. Uber spezielle Symbolik zusatzlich
Zu sichern)

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt am Ortsrand im AufRenbereich nahe des Hohen
Reisachs im Norden Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt liegt bei 1100 m Luftlinie und die Flache
grenzt direkt an ein Wohngebiet stlich der Notzinger Stral’e an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache ist derzeit eine Grinflache, welche an die Siedlung im
Osten angrenzt. Umgeben wird die Flache im &stlichen Bereich von
Streuobstwiesen und weiteren Grinflachen. In Norden ist das NA-
TURA 2000- und Erholungsgebiet ,Hohes Reisach®. Im Westen und
Siiden der Flache sind weitere Wohngebiete auf hoherem Gelande.

Topografische Lage

Die Flache liegt in sehr steiler Hanglage

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein

Quellschutzgebiet: nein

Uberschwemmungsgebiet / HQ100: ja (reinragende kleine
Flache)

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine Nutzung ausgewiesen

Flurbilanz

Flurbilanzkarte Vorrangflache 1l / Grenzflur
Wirtschaftsfunktionskarte Grenzflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 49 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache, Kernraum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust an Wohnbauflache

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Bezlglich des Schutzguts Flache stellt das Vorhaben gegeniber
der bestehenden Ausweisung im FNP eine positive Veranderung
dar

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Erhalt der landschaftstypischen Vegetation
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Relevanz fur europarechtlich geschutzte Arten
Kein Artenschutzbetroffen

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verbesserung der Situation, da keine Versiegelung durch bauliche
Tatigkeiten stattfindet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser. Grundwasserbildung
kann ungestort erfolgen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Frischluftentstehung kann weiterhin auf den Wiesen erfolgen und
abflieRen in Richtung stadteinwarts.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Erholungsfunktion bleibt bestehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter
Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kultur- und Sachgdter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschliel’ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

|
—
—

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Positive Auswirkung, da die Flache unbebaut bleibt

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen
(tagl. Bedarf)

Nahversorger im 1000 m Radius vorhanden:
Aldi Sud 950 m

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Waldkindergarten Kirchheim unter Teck e.V. 850 m

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Freihof-Grundschule 1300 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Keine Bebauung vorgesehen

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Keine Bebauung vorgesehen

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieBung vorhanden, jedoch schlechter Zustand

Ver- und Entsorgung

Keine Frischwasserleitung im Haarletweg vorhanden

Abwasserkanal und Vorfluter Weppach vorhanden

Aulengebietswasser

bedingt

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme
(Inselnetz)

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme nicht mdglich und
aufgrund der geringen GréRe unwirtschaftlich. Sollten sich die
Rahmenbedingungen der Umgebung &andern, ist eine Er-
schlieung nochmals zu prifen.

Nutzung regenerativer
Energien

Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Erschlielung Uber Haarletweg mit kurzer Anbindung an das
Ubergeordnete Strallennetz (Notzinger Steige L 1201).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Brahmsstralie 650 m /Takt: halbstindig / 6 Linien
Hugo-Wolf-Weg 400 m /Takt: halbstlindig / 6 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful’- und Radweg,
geschotterter Wirtschaftsweg,

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Erschlielungsaufwand

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
nicht empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust an Wohnbauflache

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial bei Herausnahme der Flache

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Keine bauliche Entwicklung, da nuturrdumliche Qualitaten Uberwiegen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Kein Potenzial

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Nicht zu bewerten
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8 Gesamtbewertung der Fliche -

Herausname der Bauflache aus dem Flachennutzungsplan wird empfohlen.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-37
Bauflache ,,BlessOff*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 34.498 m?- 3,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfihrfliche des Bebauungsplanes 02.05/2 ,Zwischen Bosch-
wicklung / Siedlungsdichte |und SteingaustraRe“ - 2. Anderung
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Westen der Innenstadt im Kirchheim.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt wenige Meter. Die Flache wird
von weiteren Gebauden umgeben.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache liegt im Norden der Agentur fir Arbeit angrenzend zur
Stuttgarter Stral’e und befindet sich in geringer Entfernung zur In-
nenstadt. Man kann hier von einer Nachverdichtung ausgehen da
die Flache sich im Innenbereich befindet und bereits versiegelt und
bebaut und gleichzeitig ein weiterer Llickenschluss mdglich ist.

Aufgrund der geringen Entfernung zu Hubschrauberlandeflache fir
Rettungshubschrauber auf der Medius Klinik (ca 250 m bis 350 m)
ist die Hohenlage des Landeplatzes fur Rettungshubschrauber
(1.047 feet bzw. 319,11 m U. NN.) zu beachten.

Um die Belange des Hubschrauberlandeplatzes fir Rettungszwecke
zu schitzen ist mit einer Hohenbeschrankung zu rechnen. Aufgrund
der nahen Lage zum Hubschrauberlandeplatz ist mit einer wesent-
lich erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

zum Teil stadtisch (circa 50%), zum Teil privat (circa 50%)
mehrere Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erértert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-38
Bauflache ,,Alte Plochinger Steige 23-31“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 4.375m?-0,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfiihrflache des Bebauungsplanes 09.03 ,Alte Plochinger Stei-
wicklung / Siedlungsdichte | ge*
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Flache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Norden Kirchheims an-
grenzend zur L1207.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt liegt bei 700 Meter Luftlinie. Die Flache
grenzt direkt an das Wohngebiet im Norden Kirchheims an. Man
kann daher von einer integrierten Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache selbst ist aktuell teilversiegelt mit drei Wohngebduden
und am sidlichen Rand unversiegelt mit Baumbestanden. Es grenzt
ein Wohngebiet im Norden direkt an sowie im Nord-Osten und Si-
den, welche durch Verkehrsstralien getrennt werden. Im Siden
verlauft die Lauter unterhalb der L1207. Hier ist eine Nachverdich-
tung vorstellbar.

Diese Flache liegt ca. 600 - 700 m vom Landeplatz fir Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt. Fur die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
der Umgebungsbebauung orientiert. Es ist mit Hohenbeschrankun-
gen zu rechnen. Als Luftfahrtbehérde bitten wir im weiteren Verfah-
ren, insbesondere bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, betei-
ligt zu werden. AuRerdem ist in diesem Bereich mit einer erhéhten
Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Die Flache befindet sich in einer steilen Hanglage.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mindestens ein Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erdrtert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \";

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-39

Bauflache ,,Lauterterrassen”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 2.864 m?2-0,3 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachflhrflache des Bebauungsplanes 02.03/1 ,Im Herrschaftsgar-
wicklung / Siedlungsdichte |ten* - 1. Anderung
/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Grinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich in der Innenstadt und ist bereits mit einem
Bauwerk belegt.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache wird umgeben von typischen Innenstadt-
Dienstleistungsgebauden sowie dem Stadt- und Alleenpark im Wes-
ten. Es kann von einer integrierten Lage ausgegangen werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Durch die Lage in der Innenstadt ist die Flache gut erschlossen und
wird von typisch innerstadtischen Elementen umgeben. Im Westen
befindet sich ein Sportrasen sowie die angrenzende Parkanlage
(Herrschaftsgarten). Die Flache selbst ist von Gebauden belegt.

Diese Flache liegt ca. 800 - 900 m vom Landeplatz fur Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt und ist im An- und Abflug-
bereich. Fir die Planung von Baulichkeiten ist es hilfreich, wenn
sich die mdgliche Bebauungshéhe der Umgebungsbebauung
orientiert. Es ist mit Héhenbeschrankungen zu rechnen. Als Luft-
fahrtbehorde bitten wir im weiteren Verfahren, insbesondere bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen, beteiligt zu werden. Au3erdem
ist in diesem Bereich mit einer erhéhten Larmbelastung durch den
Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mindestens ein Eigentiimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erdrtert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \";

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-40

Bauflache ,,Herrschaftsgarten”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 7.051 m2-0,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachflhrflache des Bebauungsplanes 02.03/1 ,Im Herrschaftsgar-
wicklung / Siedlungsdichte |ten* - 1. Anderung
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Grunflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fir den Gemeinbedarf — Schule
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt in der Innenstadt.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Mehrere Dienstleister- sowie Wohngebaude umschlielen die Fla-
che. Da diese Flache ein Stadtpark in integrierter Lage ist, ist die
Nutzung als Grinflache gewahrleistet. Im Westen befindet sich au-
3erdem ein angrenzender Sportrasen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird als Stadtparks bzw. Naherholung genutzt. Ausge-
stattet ist diese Parks mit Wiesen, Baumen und Wegen.

Gepragt ist die Umgebung von typischen Innenstadtgebauden fir
Wohnen und Dienstleistung und wird von diesen umgeben. Eine
ErschlieBung durch viele Straflden zu dieser Flache ist gegeben.

Diese Flache liegt ca. 800 - 900 m vom Landeplatz fir Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt und ist im An- und Abflug-
bereich. Fir die Planung von Baulichkeiten ist es hilfreich, wenn
sich die mdgliche Bebauungshéhe der Umgebungsbebauung
orientiert. Es ist mit Héhenbeschrankungen zu rechnen. Als Luft-
fahrtbehorde bitten wir im weiteren Verfahren, insbesondere bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen, beteiligt zu werden. Au3erdem
ist in diesem Bereich mit einer erhéhten Larmbelastung durch den
Luftverkehr zu rechnen.

Die Flache umfasst Teile des Kulturdenkmals sowie archaologi-
schen Priffalls:

Frih- und hochmittelalterliche Siedlung und frihneuzeitliche stadti-
sche und herrschaftliche Ziegelhiitte (§ 2 DSchG), 9M

Fruh- bis hochmittelalterliche Siedlung (Pruffall), 5M

Fir den Bereich westlich der Lauter ist eine frih- bis hochmittelalter-
liche Siedlung durch archaologische Aufschlisse nachgewiesen,
deren genaue Ausdehnung bislang jedoch nicht bekannt ist. Inner-
halb der ausgewiesenen Denkmal- und Priiffallflache sind daher
weitere archaologische Funde und Befunde, Kulturdenkmale gem. §
2 DSchG, zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan sieht eine Festschreibung der Flache als
Grinflache vor. Bedenken seitens der archaologischen Denkmal-
pflege kdnnen daher zurickgestellt werden.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieYlich stadtisch

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erértert.

nein
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1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-41

Bauflache ,,Hungerbriinnele*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 3.389m2-0,3 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachflhrflache des Bebauungsplanes 27.02/1 ,Hungerbrinnele® -
wicklung / Siedlungsdichte | 1. Anderung
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Grinflache - Spielplatz
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Innenbereich des Bohnauer Siedlungs-
gebietes und angrenzend am Bohnauer Gewerbegebiet um Sid-
Osten Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt circa 1200 Meter Luftlinie. Man
kann bei dieser Flache von einem integrierten Wohnbaugebiet aus-
gehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Umgeben wird die Flache von dem Gewerbegebiet im Osten und
dem Wohngebiet im Westen, welches von Individualwohnbebauung
in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie
wenigen Mehrfamilienhdusern gepragt ist.

Im Suden der Flache findet landwirtschaftliche Nutzung stadt.

Die Flache selbst ist teilversiegelt und im sudlichen Bereich eine
Grunflache.

Die Flache liegt im Bereich des Grabungsschutzgebietes:

Versteinerungen Holzmaden (§ 22 DSchG), 1

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlie®ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Topografische Lage

Meist ebenes Gebiet, leicht steigend in Richtung Siid-Ost

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Circa 50/50 — privat/stadtisch (unbebauter Bereich)

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erértert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-42

Bauflache ,,Klosterwiese*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 4.088 m?-0,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachflhrflache des Bebauungsplanes 04.06/1 ,Klosterviertel* - 1.
wicklung / Siedlungsdichte | Anderung
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Grinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt 150 Meter im Osten der Innenstadt am Ziegelwasen
im Nord-Osten Kirchheims.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt circa 150 Meter Luftlinie und
sowohl im Norden als auch im Stden und Westen grenzen direkt
Wohngebiete an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird umrandet von Wohngebieten, welche von Individu-
alwohnbebauung in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung sowie wenigen Mehrfamilienhdusern gepragt sind.
Im Sid-Osten befindet sich das Freibad und im Norden verlauft die
Lindach. Des Weiteren befinden sich im Osten vermehrte Ackerfla-
chen und im Norden angrenzend verlauft die Lindach.

Die Flache selbst ist bereits teilversiegelt und bebaut. Der dstliche
Boden ist mit Bauschutt belegt. Man kann von einer Nachverdich-
tung ausgehen.

Diese Flache liegt ca. 1000 - 1200 m vom Landeplatz fiur Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt. Fur die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
der Umgebungsbebauung orientiert. Als Luftfahrtbehérde bitten wir
im weiteren Verfahren, insbesondere bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen, beteiligt zu werden. In diesem Bereich ist mit einer
erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieYlich stadtisch

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erdrtert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-43

Bauflache ,, Teckkeller®

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 3.871m?2-0,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfihrfliche des Bebauungsplanes 04.03/1 ,Freibad - Rauner-
wicklung / Siedlungsdichte | schule®
/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF K-43 — Stand FNP 10.05.2024 2

Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Sitden des Kirchheimer Freibads, welches an
der 6stlich verlaufenden B297 im Innenbereich liegt.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt circa 600 m Luftlinie. Sowohl im
Nord-Westen und Westen als auch im Osten, Stid-Osten und Siiden
grenzen Wohngebiete an. Man kann von einer integrierten Flache
ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird von mehreren Siedlungsgebieten umschlossen und
lediglich im Nord-Osten sind Grinflachen in Form von Streuobst-
wiesen zu erkennen. Die Kirchheimer Sportplatze befinden sich
westlich und werden von dem Verkehrsknoten der Jesinger Stralte
und B297 separiert.

Die Flache selbst ist bereits vollversiegelt durch einen Gasthof und
einem Einfamilienhaus sowie Garagen und wird von Baumen um-
randet. Auch findet hier eine Gastronomische Nutzung mit einer
Terrasse statt.

Man kann von einer Nachverdichtung ausgehen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erértert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \";

Flache wird berichtigt.

Stand 29.04.2021
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Flache Kirchheim / Teck K-44

Bauflache ,,Weileracker suidliche Bebauungsreihe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 4.175m?-0,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfihrflache des Bebauungsplanes 03.02 ,Weileracker®
wicklung / Siedlungsdichte

/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Wohnbauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich in Kirchheim Nord-Ost nahe dem Kreisver-
kehr der B297.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt circa 200 Meter Luftlinie.
Die Lage ist integrierbar und im Innenbereich. Und grenzt an weite-
re Siedlungen an. Auch ist die Flache bereits mit Hidusern bebaut.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Umrandet wird die Flache von Siedlungen in Form eines Wohnge-
bietes aus Individualwohnbebauung durch Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehrfamilienhdusern. Ledig-
lich im Westen befindet sich der Friedhof. Im Westen verlauft die
B297; wird jedoch durch die Flache des Spielplatzes gepuffert.

Die Flache selbst ist bereits teilversiegelt mit einem unbebauten
Grundstuck.

Es besteht Nachverdichtungspotenzial im Innenbereich.

Diese Flache liegt ca. 900 - 1000 m vom Landeplatz fur Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt. Fur die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
der Umgebungsbebauung orientiert. Als Luftfahrtbehdrde bitten wir
im weiteren Verfahren, insbesondere bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen, beteiligt zu werden. In diesem Bereich ist mit einer
erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Die Flache liegt im Bereich des Kulturdenkmals:
Merowingerzeitlicher Friedhof und Siedlungsbefunde (§ 2 DSchG),

12

Mehrfach dokumentierte Siedlungs- und Bestattungsfunde belegen
einen merowingerzeitlichen Friedhof sowie eine Siedlung. In den
bislang noch unbebauten, nicht tiefgreifend durch jingere Baumal3-
nahmen gestorten Arealen ist mit weiteren archaologischen Funden
und Befunden, Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG, zu rechnen.

Die bislang als Wohnbauflache ausgewiesene Flache soll in eine
gemischte Bauflache umgewidmet werden und die Moglichkeit der
Nachverdichtung bieten. Eine erneute friihzeitige Beteiligung der
archaologischen Denkmalpflege ist bei Planungen innerhalb des
ausgewiesenen Kulturdenkmals erforderlich. Mit archaologischen
Untersuchungen und ggf. Ausgrabungen, ggf. zu Lasten und auf
Kosten des Bauherrn bzw. Vorhabentragers, ist zu rechnen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mindestens ein Eigentiimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erdrtert.

nein
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1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-45

Bauflache ,, Arztezentrum Kirchheim*“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadltteil
Flachengrolie 5.000m2-0,5ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfiihrflache des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 02.02/2
wicklung / Siedlungsdichte |,Arztezentrum Kirchheim*
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich westlich der Kirchheim Innenstadt.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Abstand zur Innenstadt betragt circa 450 Meter Luftlinie.
Die Lage ist integriert und im Innenbereich.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Umgrenzt wird die Flache von der nérdlich gelegenen Stadthalle mit
Einkaufsmdglichkeiten, sowie mit dem im Osten gelegenen Ein-
kaufszentrum.

Diese Flache liegt im direkten An- und Abflugbereich der Hub-
schrauberlandeflache fir Rettungshubschrauber und ist von diesem
ca. 340 m entfernt. Aufgrund der besonderen Lage ist die klinftige
Nutzung dieser Flache und deren zuldssigen Bebauungshdhen

in einem spateren Verfahren zu beurteilen, denn ohne diese Anga-
ben ist eine weitere Beurteilung nicht mdglich. Um die Belange des
Hubschrauberlandeplatzes fir Rettungszwecke zu schitzen ist mit
einer HOhenbeschrankung zu rechnen. Aufgrund der nahen Lage
zum Hubschrauberlandeplatz ist mit einer wesentlich erhéhten

Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mindestens ein Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erértert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird berichtigt.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-46
Bauflache ,,Ostlich Schafhofweg“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 1.600 m2- 0,16 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Wohnbauliche Erweiterung um ca. 10 m des bestehenden Gebietes
wicklung / Siedlungsdichte | Schafhofweg unter Berlcksichtigung umliegender Siedlungsstruktur
/| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Landwirtschaftliche Nutzung
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich 6stlich der Bestandsgebaude des Schaf-
hofwegs.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an den bestehenden Sied-
lungsrand an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Westlich angrenzend befindet sich das Wohngebiet Schafhofweg -
Sonnenwiese, welches von Individualwohnbebauung in Form von
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung gepragt ist.

Die Flache selbst besteht aus Gartenland mit Baumbestand.

Die Flache liegt im Bereich des Grabungsschutzgebietes:

Versteinerungen Holzmaden (§ 22 DSchG), 1

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Topografische Lage

Die Flache steigt nach Osten an.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat
mehrere Eigentimer

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

nein Eine Erweiterung
schafft Bebauungstie-
fen, die eine 2.-

Reihe-Bebauung er-
moglichen, was stad-
tebaulich an der Orts-
randlage nicht ge-
winscht ist.

1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-47

Bauflache ,,Zwischen Schafhof und Aufstiegstrae“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

40.000 m?-4,0 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
/| WE

Wohnbauliche Erweiterung des bestehenden Gebietes Schafhof
unter Berucksichtigung umliegender Siedlungsstruktur

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 320
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 150 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Landwirtschaftliche Nutzung
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.

Die Flache befindet sich zwischen der Aufstiegsstralle und dem
westlichen Rand der Siedlung Schafhof

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an die Auslaufer des Wohn-
gebiets Schafhof an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Ostlich angrenzend befindet sich das Wohngebiet Schafhof, wel-
ches von Individualwohnbebauung in Form von Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenhausbebauung sowie wenigen Mehrfamilienhdusern
gepragt ist.

Im Westen grenzt die Aufstiegsstrale an.

Die Flache selbst besteht aus unterteilten Streuobstwiesen.

Topografische Lage

Die Flache steigt nach Nord-Osten stark an.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ubrwiegend privat
mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwickluncf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: ja
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

ja

Denkmalschutz

Ja, Die Flache liegt im Bereich des Grabungsschutzgebietes:
Versteinerungen Holzmaden (§ 22 DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Keine Siedlungskategorie angegeben

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il / Grenzflache IlI
Wirtschaftsfunktionskarte Untergrenzflur IV

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Vorbelastung Stralle — Larmpegel 60 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

3 Gesamtbewertung der Flache

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen eine Entwicklung erschwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-48

Bauflache ,,Nordlich der Alten Schlierbacher StraBe*“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

921 m?-0,09 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Wohnbauliche Erweiterung im Bereich des Flst. 2399/6.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Flache fur die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.
Die Flache befindet sich nérdlich der Alten Schlierbacher Stralde

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an den bestehenden Sied-
lungsrand an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Westlich angrenzend befinden sich Auslaufer des Gebietes Schaf-
hofweg/Sonnenwiese, welches von Individualwohnbebauung in
Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung gepragt
ist.

Die Flache selbst besteht aus Gartenland mit Baumbestand.

Topografische Lage

Das Gelande fallt nach Norden ab.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

privat,
mindesten ein Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische NATURA2000-Gebiet
Aussagen/ Grundsatze

Flachen mit besonderen —
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten -—-

Immissionsschutzrechtli- | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
che Aspekte Larmpegel 54-55 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan -
1999
und regionaler Biotopver-
bund

Vorliegen von Rahmen- ---
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges -

3 Gesamtbewertung der Flache

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-
schwert.

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-49

Bauflache ,, Trosterbriinnele

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrolie

800 m?- 0,08 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Wohnbauliche Erweiterung im Bereich des Flst. 2399/6.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Flache fur die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Kirchheim.
Die Flache befindet sich stdlich der Stral3e ,Zum Trdsterbrinnele®.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an den bestehenden Sied-
lungsrand an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Ostlich angrenzend befinden sich Auslaufer des Wohngebiets
Doschler, welches von Individualwohnbebauung in Form von Ein-
familien- und Doppelhausbebauung gepragt ist.

Die Flache selbst besteht aus Wiesenland.

Topografische Lage

Das Gelande ist eben.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

privat,
mindesten ein Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Larmpegel 51 dB (A) tags

Diese Flache liegt ca. 400 m vom Landeplatz fir Rettungshub-
schrauber der Medius- Klinik entfernt. Damit liegt sie im Platzrun-
denbereich der Rettungshubschrauber. Eine genauere Beurteilung,
ob eine Bebauung mdglich ist und in welcher Hohe, ist erst dann
moglich, wenn genauere Planungsdaten feststehen. Es ist mit HO-
henbeschrankungen zu rechnen. Aufierdem ist in diesem Bereich
mit einer erhdhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rech-
nen.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Kernraum Biotopverbund mittlere Standorte

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Beeintrachti-
gung der angrenzenden Erholungsfunktion. Aufgrund der geringen
Grole und der unmittelbaren Lage am Siedlungsrand jedoch nur
geringflgiger Eingriff.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft.

Ergebnis
Geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aufgrund der weitgehend bereits vorhandenen ErschlieRung, der
geringen FlachengréRe sowie der Lage zwischen bestehender Sied-
lung und den westlich angrenzenden Kleingarten entstehen fur das
Schutzgut Flache nur geringe Beeintrachtigungen.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung madglichst vieler WE, sowie gefallige Aus-
gestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer, leicht arron-
dierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Verlust einer als Wiese genutzten Flache, die in geringem Umfang
auch einer nach der FFH-Richtlinie gesetzlich geschutzten Mager-
wiese (LRT 6510) entspricht und Kernflache des Biotopverbunds
mittlerer Standorte ist.

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzung als (teils hoch-
wertige) Wiese von mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Be-
bauung findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durchgrinung des Baugebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche
Vorschriften zur 6kologisch wirksamen Begriinung von Privatgrund-
stlcken.

Ergebnis

Aufgrund der Uberwiegend mittelwertigen Wiese und des nur kleinen
hochwertigen Bereiches wird insgesamt von einem mittleren Kon-
fliktpotenzial ausgegangen.

Relevanz fur europarechtlich geschiitzte Arten

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese

Zauneidechsen: Vorkommen in den Randbereichen nicht ausge-
schlossen

Vogel: Potenzielle Habitate flr Hohlenbriter, Baumfreibriter und
Gebluschbriter in den angrenzenden Strukturen (Wirkraum)

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

Im Gebiet liegt kalkhaltiger Brauner Auenboden aus Auelehm vor,
teilweise mit Vergleyung im nahen Untergrund.

Funktionserfillung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel bis
hoch, Filter- und Puffer flir Schadstoffe: hoch, Natirliche Boden-
fruchtbarkeit: mittel bis hoch, Sonderstandort flir naturnahe Vegeta-
tion: keine. Die Flache ist mit Ausnahme des Feldweges unversie-
gelt.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust von Bodenfunktionen - mittleres bis hohes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird Uberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf. Da
der gesamte Bereich sich allerdings innerhalb der Talaue der Lauter
und in der ndaheren Umgebung mehrerer Oberflachengewasser be-
findet, ist von einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Ins-
gesamt ist daher trotz der geringen Durchlassigkeit der Hydrogeolo-
gischen Formation und der vorhandenen Deckschichtenfunktionen
von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.
Der Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebie-
tes oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Mittleres  Konfliktpotenzial gegentber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat flr den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegenlber
nutzungséndernden Eingriffen geht durch Uberbauung und Versie-
gelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Die Flache stellt als Wiese eine fir das Landschaftsbild typische
Nutzung in der Aue dar. Aufgrund der geringen GroRe weist die Fla-
che selbst damit eine Eigenart und Schdénheit auf, aber keine be-
sondere Vielfalt. Sie befindet sich in unmittelbarer Siedlungsnahe
und wird zur Erholung durch die Bevolkerung genutzt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegrtinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
Aufgrund der geringen GrofRRe und der westlich angrenzenden Ge-

hélzstrukturen geringes Konfliktpotential

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieften und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ergebnis
Denkmale nicht vorhanden, archaologische Funde nicht bekannt.
Nach aktuellem Kenntnisstand - geringes Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt1

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

|—
Derzeit keine Konflikte erkennbar

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4  Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Backerei Mayer
Toom Baumarkt

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
300 m Kindergarten Doschler

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
975 m Freihofgrundschule

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Standort mit geringer Dichte.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der bestehenden Struktur.

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

AuRere ErschlieRung vorhanden

Ver- und Entsorgung

Frischwasseranschluss an bestehendes Netz im Trosterbrin-
nele

Abwasseranschluss an bestehendes Netz im Trosterbriinnele

Aulengebietswasser

Nein

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-

Erschlieung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
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warme, Nahwarme

sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten Erschlielung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

ErschlieBung Uber Bestand.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Saarstraflte 550 m / Takt: stiindlich / 2 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

geschottertee Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful’- und Radweg,

FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Herstellung der ErschlielRung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

empfehlenswert eingestuft.
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Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Verlust einer Grinflache mit Wiesennutzung
V¥ Verlust einer kleinrdumigen klimaaktiven Flache innerhalb eines bebauten Gebiets

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Durchgriinung des Baugebiets

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Eigentumssituation lasst auf eine zlgigere Realisierung schlieen, da wenig Beteiligte

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-50

Bauflache ,,Zementstrae“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 12.000 m?-1,2 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfihrfliche des Bebauungsplanes 12.10/1 ,Sidlich der Ze-
wicklung / Siedlungsdichte | mentstrafe“ - 1. Anderung
/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Plangebiet liegt ca. 0,7 km dstlich der historischen Altstadt von
Kirchheim unter Teck.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der Planbereich befindet sich westlich der Umgehungsstralie B297
und grenzt Ostlich an die bestehende Bebauung um den Ziegel-
wasen an. Der Bereich kann als integrierte Ortsrandlage eingestuft
werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Betriebsgebdude mit
Lager- und Werkstattnutzungen, sowie grofe Flachen zum Abstel-
len von Fahrzeugen.

Die Flachen sind quasi vollstandig durch Gebaude oder Abstellfla-
chen bebaut bzw. versiegelt.

Topografische Lage

Leichtes Gefalle nach Stidwesten

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlief3lich privat

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erdrtert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \";

Flache wird berichtigt.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-51

Bauflache ,,Am Jauchernbach*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 7.000 m2-0,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfiihrflache des Bebauungsplanes 15.01/1 ,Am Jauchernbach” -
wicklung / Siedlungsdichte | 1. Anderung
/ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Flache flr den Gemeinbedarf

Bisherige Widmung FNP | Grinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Kirchheim unter Teck und
liegt ca. 1,3 km suddstlich des historischen Stadtzentrums Kirch-
heim unter Teck.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Lage des Planbereichs kann als Stadtrandlage beschrieben
werden und weist dennoch eine integrierte Lage zwischen den
Wohngebieten im Bulkesweg und der Siedlung Bohnau auf.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Geltungsbereich befindet sich eine Grinflache mit der Bezeich-
nung ,Sport- und Spielflache®, welche im slidwestlichen Bereich —
angrenzend zur Tannenbergstral’e — geschottert ist und derzeit zum
Abstellen von Kfz (u. A. Wohnmobile) genutzt wird. Zum Charakter
der im Geltungsbereich enthaltenen Flache ist hinzuzufligen, dass
diese eine Mindernutzung aufweist und zugleich keine attraktive
Wirkung innerhalb der Stadt erzielt. Die umliegende Bebauung ist
gepragt von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern (Siedlung Bohnau
und Ostseite des Bulkesweg), wie auch die markanten Zeilenbauten
im Bulkesweg (Westseite). Des Weiteren befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 50 m zum Geltungsbereich eine Ansammlung ge-
meinwesenorientierter Nutzungen von Seniorenzentrum, Kirche und
Kindergarten.

Topografische Lage

Relativ eben mit B6schungskante nach Suden zur Tannenbergstra-
Re

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieYlich stadtisch

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erdrtert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird berichtigt.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-52

Grunflache ,,Am Hohenreisach*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 21.700 m2-21,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Herausnahme des Symbols Parkanlage
wicklung / Siedlungsdichte

| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Flache fir die Landwirtschaft

Bisherige Widmung FNP | Grinflache mit Symbol Parkanlage
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Kirchheim unter Teck und
liegt ca. 1,5 km nordwestlich des historischen Stadtzentrums Kirch-
heim unter Teck.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Lage des Planbereichs kann als Stadtrandlage beschrieben
werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Geltungsbereich befindet sich eine private Grunflache mit dich-
tem Baumbestand entlang der aufieren Grundstlicksgrenzen.

Fir die Flache ist jedoch eine offentliche Nutzung als Park nicht
notwendig, da im direkten Umfeld frei begehbare Griinraumstruktu-
ren vorzufinden sind.

Die Lage am Stadtrand mit den Sonderbausteinen im Norden (CJD
und DRK Zentrallager) sowie die sich in der Alten Plochinger Steige
Einfamilienhduser mit groRzigigen Grundstlicken unterstreicht dies.
Dennoch soll die Flache unbebaut bleiben (u.a. Ausbildung eines
grinen Stadteingangs, Larmeintrag durch Strafle) und wird daher
im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Diese Flache liegt ca. 800 - 900 m vom Landeplatz fir Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt und ist im An- und Abflug-
bereich. Fir die Planung von Baulichkeiten ist es hilfreich, wenn
sich die mdgliche Bebauungshéhe der Umgebungsbebauung
orientiert. Es ist mit Hdhenbeschrankungen zu rechnen. Als Luft-
fahrtbehorde bitten wir im weiteren Verfahren, insbesondere bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen, beteiligt zu werden. Au3erdem
ist in diesem Bereich mit einer erhéhten Larmbelastung durch den
Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Das Gelande steigt erst von Nordwesten nach Siidosten an und fallt
dann im Bereich der Landesstral3e.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlief3lich privat

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja

nein Flachendarstellung  wird
aus o.g. Grinden ange-
passt.

Die Zubringerleitung
Kirchheim-Nord der Lan-
deswasserversorgung ist
dadurch nicht beeintrach-

tigt.
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1 Gesamtbewertung der Fliche

Flache wird angepasst.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-53

Bauflache ,Nordlich Altenheim*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck

Stadtteil

Flachengrolie 6.100 m2- 0,61 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Darstellung als gemischte Bauflache
wicklung / Siedlungsdichte

| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Grinflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Plangebiet befindet sich ca. 0,6 km nérdlich des historischen
Stadtzentrums Kirchheim unter Teck.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Lage des Planbereichs kann als Stadtrandlage beschrieben
werden und weist eine integrierte Lage auf.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

In der ndheren Umgebung befinden sich grofformatige Baukdrper
als Geschosswohnungsbau bzw. Altenheim, sowie Garagenzeilen.
Nordlich verlauft die L1200 mit Gberdrtlicher Funktion.

Die im FNP dargestellte Griinflache gibt es so nicht, da bereits ein
Bebauungsplan die 0.g. Nutzung ermdéglicht. Dieser setzt gegen die
Stral3e einen entsprechenden Begriinungsanteil an.

Diese Flache liegt ca. 900 - 1000 m vom Landeplatz fur Rettungs-
hubschrauber der Medius-Klinik entfernt. Flr die Planung von Bau-
lichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mégliche Bebauungshéhe
der Umgebungsbebauung orientiert. Als Luftfahrtbehdrde bitten wir
im weiteren Verfahren, insbesondere bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen, beteiligt zu werden. In diesem Bereich ist mit einer
erhéhten Larmbelastung durch den Luftverkehr zu rechnen.

Topografische Lage

Relativ eben

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieBlich stadtisch

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Flachendarstellung
wird aus o.g. Grin-
den angepasst.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird angepasst.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-54

Grinflache ,,ZusammenfluR Windbach und GieBnau“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Kirchheim unter Teck
Stadtteil
Flachengrolie 129.000 m2-12,9 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Der Bereich stellt einen Freiraum besonderer Qualitat im Sinne ei-
wicklung / Siedlungsdichte | ner Aneinanderreihung von Naturdenkmalen, Ausgleichsflachen und
/ WE Biotopen, sowie dem Zusammenflul des Windbachs und der Giel3-
nau.

Beabsichtigte Nutzungsart | Grinflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Kirchheim unter Teck und
liegt ca. 2,4 km suddstlich des historischen Stadtzentrums Kirch-
heim unter Teck.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Lage des Planbereichs kann als Aullenbereich beschrieben
werden.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Im Geltungsbereich befinden sich verschiedene Grundstiick mit
mehr oder weniger intensiver Wiesennutzung mit vereinzelten
Streuobstbdumen.

Aufgrund der hohen freirdumlichen Bedeutung soll die Flache als
Grunflache dargestellt werden, da eine grofRflachige Bewirtschaf-
tung im landwirtschaftlichen Sinn nicht mdglich zielfihrend er-
scheint.

Topografische Lage

Das Gelande steigt nach Nordosten an.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Flachendarstellung
wird aus o.g. Grin-
den angepasst.

1 Gesamtbewertung der Fliche \")

Flache wird angepasst.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck K-55

Bauflache ,,Stadteingang Nord-Ost“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Kirchheim unter Teck

Flachengrélie

29.317 m?-2,9 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
/| WE

Die wohnbauliche Erweiterung beidseitig der B297 soll die Kirchhei-
mer Ortseinfahrt aufwerten.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Flachen fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf der Gemarkung Kirchheim. Die
Flache befindet sich nérdlich und stdlich der Schlierbacher Stralle /
B297.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Untersuchungsflache grenzt direkt an den westlich liegenden, be-
stehenden Siedlungsrand an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Westlich angrenzend befinden sich Auslaufer des Gebietes Wan-
gerhaldenbach, welches von Individualbebauungen in Form von Ein-
und Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Zulassig sind in diesem Gebiet
Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe.

Topografische Lage

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden ab.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfligbarkeit / Ei-
gentumsstruktur

Die Flurstiicke 2471/1, 2454/1, 2418 sind in offentlicher Hand, alle
weiteren Flachen sind in privatem Eigentum von mindestens einem
Eigentlimer.

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: Nein
Landschafsschutzgebiet: Ja
Naturdenkmal: Nein

Natura 2000-Gebiet: Nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: Nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: Nein
Biotope nach § 33 LNatSchG: Ja

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiete: Nein
Quellschutzgebiete: Nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: Ja

Regionalplanerische Ziele
(Griinzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: Nein

Regionaler Griinzug: Ja

Wohnbauschwerpunkt: Nein

Gewerbeschwerpunkt: Nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: Nein
Erganzungsstandorte: Nein

Gesetzlich geschutzte Bio-
tope

Biotope nach § 33 LNatSchG entlang des Wangerhaldenbachs
und auf Teilbereichen der Flurstiicke 2483, 2477/1

Denkmalschutz

Keine
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landschaftsschutzgebiet

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Flachen mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung

AA Schlierbacher Strale Il (Teilbereiche der Flurstlicke 2477/1, 2481

und 2482)

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randbedingungen,
Larmpegel von 60 - 64 dB (Hochstwert Nacht) und 65 - 69 dB
(Hochstwert Tags) entlang der Schlierbacher Strale.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund trockene Standorte: 1.000 m — Suchraum
Biotopverbund mittlere Standorte: Kernflache, Kernraum, 500 m —
Suchraum

Feuchte Standorte: Kernflache, Kernraum, 500 m — Suchraum, 1.000
m - Suchraum

Vorliegen von Rahmenpla-
nen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Lage aulderhalb der OD-Grenze.

3 Gesamtbewertung der Fliche

ter betrachtet.

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen ist eine Entwicklung erschwert. Die Flache wird nicht wei-

Stand 08.11.2022






