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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-01a

Bauflache ,,Leiblensbett”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Jesingen

Flachengrolie

17.000 m?-1,7 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Arrondierung des Ortsrandes

Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 270
EW zu rechnen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 130 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Flache fur die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Norden Jesingens am direkten Orts-
rand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Durch die direkte Angrenzung an ein Wohngebiet besteht kein Ab-
stand zu einer Siedlung und eine integrierte Lage ist mdglich.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Umgeben wird die Flache in der nérdlichen Halfte von landwirt-
schaftlich genutzten Ackerfeldern und Streuobstwiesen. Die Siidsei-
te besteht aus Individualbebauung in Form vorwiegend Einfamilien-
und Doppelhausern und wenigen Reihenhausern.

Die Flache selbst wird als Ackerfeld genutzt und liegt in einer integ-
rierbaren Lage.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mehrere Eigentimer (Bereitschaft wurde 2019 im sldlichen Teil
abgefragt)

ja

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklunf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Granzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe 1)

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache 1/ Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Die geplante Erweiterung der Bauflache umfasst eine Flache von
ca. 1,7 ha, die bisher vollstandig landwirtschaftlich genutzt wird. Die
Flachen sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen | und Il gekenn-
zeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit mittleren bis sehr
guten Bbéden auf die eine 6konomische Landwirtschaft nicht verzich-
ten kann. Diese Flachen sollten von einer Fremdnutzung wie Be-
bauung ausgeschlossen bleiben. Bei den hier betroffenen Flachen
handelt es sich um wertvolle Ackerflachen. Daher bestehen agrar-
strukturelle Bedenken gegen die geplante Darstellung im Flachen-
nutzungsplan.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Kein Verlust nen-
nenswerter Erholungsfunktionen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher Be-
deutung flr die Bevdlkerung. Besonders wertvolle Erholungsraume
sind nicht betroffen > mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Erschlielung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet im Wes-
ten gut mdglich. Durch die Form der geplanten Flache am Sied-
lungsrand wird nicht unndétig Landschaft zerschnitten. Allerdings
entsteht durch diese Abgrenzung eine neue Siedlungskante nach
Osten zur freien Landschaft ohne abschlieRende Ausformung eines
klaren Siedlungsrandes. Dadurch beglinstigt diese Kante eine wei-
tere Siedlungsentwicklung in dstlicher Richtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung madglichst vieler WE, sowie gefallige Aus-
gestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer, leicht arron-
dierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen: Verlust von Grin-
land- und Ruderalflachen und deren Biotopfunktionen, iberwiegend
jedoch Verlust von Ackerflachen (Teils Rotationsgrinland).
Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen bereits von

geringer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet kein er-
heblicher Verlust statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durchgrinung des Baugebiets sowie Dachbegrinung. Verbindliche
Vorschriften zur ékologisch wirksamen Begriinung von Privatgrund-
stlicken
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Ergebnis
Verlust von Biotopstrukturen von Uberwiegend geringer und teilwei-
se mittlerer Bedeutung. 2> geringes Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Voégel: Potenzielle Habitate fir Offenlandbriter (eher unwahrschein-
lich durch umgebende Wohnbebauung und Baumbestande)

Zauneidechsen: Vorkommen an den Wegrandern sind unwahr-
scheinlich, aber nicht vollstandig auszuschlief3en

Ergebnis
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

Kalkhaltiger Brauner Auenboden und Brauner Auenboden
Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Naturli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort flr naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe. Das Gebiet liegt
innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation
und wird Uberdeckt von einer Altwasserablagerung, die als wirksa-
me Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Jurensismergel- Formati-
on weisen eine geringe Durchlassigkeit auf. Dadurch geringe Emp-
findlichkeit gegentber Stoffeintragen. Der Eingriffsbereich liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Quellen-
Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption
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Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat fir den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegentber
nutzungséndernden Eingriffen. Klimaaktivitat geht durch Uberbau-
ung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aktuell aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Ackerflache anth-
ropogen Uberformt, wenig vielfaltig und von magiger Eigenart sowie
Schénheit. Von zwei Seiten jedoch gut einsehbar. Bei Uberbauung
Verlust des Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie
Landschaft und Einschrankung der Erholungsfunktion der angren-
zenden Wege (Nutzung des angrenzenden Weges durch Spazier-
ganger/ Jogger), sowie Verlust der privat genutzten Gartenbereiche

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
-> geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschliefen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebaude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundstiicken stellen Sachglter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Rochizoiticos Cinbozichond <neicon Bohdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieRende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.
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Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in der ndheren Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,

Edeka,
Praesent,
Muhle Sting,
Apotheke,
Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Jesingen 200 m

=> FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Lindachschule 700 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Der regionalplanerische Dichtewert von 80 EW/ha soll umgesetzt
werden.

In Teilbereichen kann die Option des preiswerten Wohnens bedient
werden.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Weiterbauen der Struktur als Wohngebiet Uberwiegend flr das Indi-
vidualwohnen.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-01A — Stand FNP 70.05.2024

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand Erschlie3ung tber ,Schénbergstrale*
madglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung Schonbergstralle bzw. Kapellenstrale,
nachster Vorfluter Trinkbach im Norden und Lindach im Si-
den, kein Trennssystem vorhanden, Flache im AKP mit Befes-
tigungsgrad 35 % bericksichtigt

AulRengebietswasser

bedingt, aufgrund des geringen Gefalles

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich; aufgrund der
GrolRe des Gebiets in Bezug auf technische Umsetzung und

(Inselnetz) Wirtschaftlichkeit zu prifen.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres zusatzliches
Verkehrsaufkommen, geschatzt 950 Wege/ Werktag).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (J-01a, J-
02) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder ver-
kehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz.
ErschlieBung Uber Schonblickstrale und Kapellenstrale mit
Anbindung zur Vordere Stralle (L 1200) durch Wohngebiete
bedingt vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Wartehalle 450 m / Takt: halbstindig / 6 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

mit Abstellanlagen

FuRweg vorhanden (mit Schulweg)




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-01A — Stand FNP 70.05.2024 9

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zu sozialen Einrichtungen
A wirtschaftliche Erschliellung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:

¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
V¥ Verlust von Bédden und deren Funktionen durch Versiegelung

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering bis mittel

Im Zuge des hohen Flachenverbrauchs muss mit einem grofRen Bedarf an entsprechenden Aus-
gleichsflachen gerechnet werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Durchgrinung des Baugebiets

o Fur wirtschaftliche Erschlief3ung ist entsprechende Dichte zu verfolgen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

e Flache wurde bereits auf Mitwirkungsbereitschaft gepruift
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-01b

Bauflache ,,Roggenacker”

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 17.513 m?-1,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Arrondierung des Ortsrandes

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Bei Erweiterung der Bebauungsstruktur mit relativ lockerer Individu-

alwohnform ist mit ca. 25 WE zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 50 EW zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Norden Jesingens am direkten Orts-
rand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Durch die direkte Angrenzung an ein Wohngebiet besteht kein Ab-
stand zu einer Siedlung und eine integrierte Lage ist mdglich.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Umgeben wird die Flache in der nérdlichen Halfte von landwirt-
schaftlich genutzten Ackerfeldern und Streuobstwiesen. Die Siidsei-
te besteht aus Individualbebauung in Form vorwiegend Einfamilien-
und Doppelhdusern und wenigen Reihenhausern. Im Siid-osten
befinden sich Sportplatze.

Die Flache selbst wird als Ackerfeld genutzt und liegt in einer integ-
rierbaren Lage.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mehrere Eigentiimer (Bereitschaft wurde 2019 abgefragt)

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Granzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Il)

Der Planung stehen leine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Die geplante Erweiterung der Bauflache umfasst eine Flache von
ca. 1,7 ha, die bisher vollstandig landwirtschaftlich genutzt wird. Die
Flachen sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen der Stufe | ge-
kennzeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit guten bis sehr
guten Bdden auf die eine 6konomische Landwirtschaft nicht verzich-
ten kann. Diese Flachen sollten von einer Fremdnutzung wie Be-
bauung ausgeschlossen bleiben. Bei den hier betroffenen Flachen
handelt es sich gréftenteils um wertvolle Ackerflachen. Daher be-
stehen agrarstrukturelle Bedenken gegen die geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen

Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Das Plangebiet riickt an eine bestehende Sportanlage heran. So-
fern die Sportanlagen aufierschulisch genutzt werden, ist im konkre-
ten Bebauungsplanverfahren anhand einer schalltechnischen Un-
tersuchung unter Vorgabe eventueller Schallschutzmalihahmen
nachzuweisen, dass die Richtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung an der heranrickenden Wohnbebauung eingehalten
werden.

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Teilweise Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Kein
Verlust nennenswerter Erholungsfunktionen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher Be-
deutung fir die Bevdlkerung, Wertvolle Erholungsraume sind nicht
betroffen 2> mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet im Su-
den gut méglich. Durch die langgezogene Form der geplanten FIa-
che am Siedlungsrand wird nicht unnétig Landschaft zerschnitten.
Allerdings entsteht durch diese Abgrenzung eine neue Siedlungs-
kante nach Osten und Westen zur freien Landschaft ohne abschlie-
Rende Ausformung eines klaren Siedlungsrandes. Dadurch begiins-
tigt diese Kante eine weitere Siedlungsentwicklung in westlicher und
Ostlicher Richtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE, sowie gefallige Aus-
gestaltung des Ortsrandes, um die Entstehung neuer, leicht arron-
dierbarer Kanten zu vermeiden.

Ergebnis
geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Teilweise Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen: Verlust
von Ackerflachen (Rotationsgrunland). AuRerdem Verlust einer
Fettwiesenflache mit Holzlager sowie einer Gehdlzgruppe.
Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen von mittlerer
bis geringer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein
Verlust der vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, Durchgriinung des Bauge-
biets sowie Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kolo-
gisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken
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Ergebnis
geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in der Wiese

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Vogel: Potenzielle Habitate fur Offenlandbriter (eher unwahrschein-
lich durch umgebende Wohnbebauung und Baumbestande), Poten-
zielle Habitate flr Baumfreibriter, Nischenbriter an Schuppen und
Gebulschbriter (keine erkennbaren Baumhdhlen, Hohlenbriter al-
lerdings nicht vollstandig auszuschlie3en)

Zauneidechsen: Vorkommen im Bereich des Holzlagers und an der
StralRenbdschung nicht auszuschliel3en

Ergebnis
Verlust einer Wiese mit Geholzstruktur. Artenschutzrechtliches Kon-

fliktpotenzial voraussichtlich gering bis mittel

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial |

Auswirkungen

Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

kalkhaltiger Brauner Auenboden und Brauner Auenboden
Funktionserflllung: Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Natirli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist Uberwiegend unversiegelt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Bdden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung > wittleres hohes Konfliktpo-
tenzial

Auswirkungen auf Wasser

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlieung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird Uberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf.
Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen. Der
Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder Quellen-Schutzgebietes.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenlber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserfillung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat fir den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegentber
nutzungséndernden Eingriffen. Klimaaktivitat geht durch Uberbau-
ung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust des Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie
Landschaft und Einschrankung der Erholungsfunktion der angren-
zenden Wege. Aufgrund der ausschlieRlichen Nutzung als Ackerfla-
che anthropogen uberformt, wenig vielfaltig und von geringer Eigen-
art sowie Schdnheit. Von drei Seiten jedoch gut einsehbar

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachgiiter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieen und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-

denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielRende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
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lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Denkemale-nicht vorhanden—archiclogisehe Eunde-nicht bekannt.
geringes mittleres Konfliktpotential

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in der naheren Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,

Edeka,
Praesent,
Mdihle Sting,
Apotheke,
Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Jesingen 200 m

=>» FuBlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Lindachschule 700 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-
ung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fir die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht
gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Der stadtebauliche Vorentwurf greift die vorherrschenden Individu-
alwohnformen sudlich der Roggenackerstralle auf und flihrt diese
fort.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

Verkehrserschlielung

AuRere ErschlieBung vorhanden, jedoch im Zuge einer Ent-
wicklung zu sanieren

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Roggenacker®
mdglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung Roggenackerstral’e, nachster Vorfluter
Trinkbach im Norden und Lindach im Siden, kein Trennssys-
tem vorhanden, Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 %
berucksichtigt

Aulengebietswasser

bedingt, aufgrund des geringen Gefalles

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielfung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlieRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen mdéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen, geschatzt 200 Wege/ Werktag).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz.
ErschlieBung uber RoggenackerstralRe mit kurzer Anbindung
zur Holzmadener StralRe (K 1265) vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Wartehalle 480 m / Takt: halbstiindig / 6 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

mit Abstellanlagen

FulRweg vorhanden (mit Schulweg)
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ 6konomischer Aufwand

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Teilweise Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering bis mittel

Im Zuge des hohen Flachenverbrauchs muss mit einem grof’en Bedarf an entsprechenden Aus-
gleichsflachen gerechnet werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standortliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Durchgrinung des Baugebiets

o Fir wirtschaftliche Erschlief3ung ist entsprechende Dichte zu verfolgen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

¢ Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer wurde bereits abgefragt
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

o Geringes bis mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Pla-
nungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche I

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-02 — Stand FNP 70.05.2024 1

Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-02

Bauflache ,,Untere Auacker

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Jesingen

Flachengrolie

43.942 m>-4,4 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Herstellung des Lickenschlusses zwischen den Gewerbegebieten
entweder durch weitere gewerbliche Nutzung oder auch durch
Wohnen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.
Vorstellbar ist ein differenziertes Angebot, wie bereits in der Bohnau
vorhanden; bzw. eher kleinteiliger fir die lokale Handwerkerschaft.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP

Flache fur die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich im Sid-Osten Kirchheims bei Jesingen im
AuRenbereich am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Im Norden grenzt direkt die Siedlung in Jesingen und im Westen
das Bohnauer Gewerbegebiet an.
Man kann von einer integrierten Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache ist circa 2000 Meter von der Kirchheimer Innenstadt ent-
fernt und stellt selbst eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit
mehreren Streuobstwiesen dar. Der Gie3naubach fliest am Suden.
Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden und Osten an eine
Siedlung aus Individualwohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausbebauung und im Westen an das bereits
bestehende Gewerbegebiet.

Topografische Lage

leichte Hanglage in Richtung Westen

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlielich privat
Mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

nein

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und neolithische Siedlungsreste (Priffall), 3
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanzstufe Il),
Vorranggebiet VRG Trasse fiur Schienenverkehr, Sicherung, PS
4.1.21.5(2)

Das Plangebiet grenzt an den Streckenabschnitt einer Bahnlinie
zwischen Kirchheim unter Teck und Weilheim an der Teck. Nach
Plansatz 4.1.2.1.5 (Z) des Regionalplans ist die Trasse von Nutzun-
gen freizuhalten, die einer moglichen spateren Wiedereinflihrung
eines schienengebundenen Verkehrs entgegenstehen kdnnten.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |l
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Die geplante Erweiterung der Bauflache umfasst eine Flache von
ca. 4,4 ha, die bisher liberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.
Die Flachen sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen der Stufe Il
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit mittleren
Bdden und geringer Hangneigung auf die eine 6konomische Land-
wirtschaft nicht verzichten kann. Bei den hier betroffenen Flachen
handelt es sich grofitenteils um wertvolle Ackerflachen. Daher be-
stehen agrarstrukturelle Bedenken gegen die geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Im konkreten Bebauungsplanverfahren ist auf die Schnittstellen-
problematik zwischen der Wohnnutzung und der geplanten gewerb-
lichen Nutzung einzugehen.

Landwirtschaftliche Randeinwirkung

Keine Vorbelastung — Larmpegel 55 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges
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3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie von privat
genutzten Obstwiesen. Kleinflachig Verlust von privaten siedlungs-
nahen Erholungsflachen, Uberwiegend jedoch durch Nutzung und
fehlende Zuganglichkeit keine Erholungsfunktion

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von Bedeutung
fur die Bevolkerung. Kleinflachig gehen private Bereiche zur sied-
lungsnahen Erholung verloren - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist weitgehend vorhanden und kann ohne grof3e Fla-
chenverluste umgesetzt werden. Es entsteht keine weitere Zer-
schneidung der Landschaft; das Vorhaben ist mit 4,4 ha verhaltnis-
maRig groRflachig, passt sich jedoch an die bestehenden Baurander
an. Es entstehen keine neuen ,Baulicken®

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung méglichst vieler WE bzw. Mehrstéckige
Bebauung fur mdéglichst viel nutzbare Gewerbeflache, Abschlielen-
de Ausgestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
Mit ca. 4,4 ha verhaltnismaRig groRflachiger Bereich, jedoch glnsti-
ge Lage - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Teilweise Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen: Verlust
von Ackerflachen (teils Rotationsgriinland) und Fettwiesenflachen.
Aulerdem Verlust zweier Grundstliicke mit einer Mischung aus Gar-
ten- und Streuobstnutzung mit teils alteren Obstbdumen und dichte-
ren Gehdlzstrukturen

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden Nut-
zungsarten von mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung
findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbaume, Durchgrinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
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men Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Vogel: Potenzielle Habitate flir Baumfreibruter, Nischenbriter an
Schuppen und Gebuschbriter (keine erkennbaren Baumhéhlen,
Hohlenbriter allerdings nicht vollstadndig auszuschlieRen)
Zauneidechsen: Vorkommen in den Garten- und Streuobstberei-
chen sowie an den Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen, Obstbaum- und Kleingartenstrukturen. Arten-

schutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Etwa zu einer Halfte kalkhaltiger Brauner Auenboden und Brauner
Auenboden und zur anderen Halfte Pararendzina und mittel entwi-
ckelter Pelosol aus Tonflielerden Uber Ton- und Mergelstein des
Unterjuras

Funktionserfullung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Naturli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fiir naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist Uberwiegend unversiegelt.

Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundstlcksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird im Norden Uberdeckt von einer Altwas-
serablagerung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton-
und Jurensismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit
auf. Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintradgen. Der
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Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag.

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Verlust von klimaaktiven Flachen. Freilandklimatop mit angrenzen-
dem Stadtrand- und Gewerbeklimatop, Freiflache mit bedeutender
Klimaaktivitat und Funktionen als Kaltluftproduktions- und Sammel-
gebiet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen 2> mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aufgrund der nahezu ausschliellichen Nutzung als Ackerflache
anthropogen Uberpragt, sowie wenig vielfaltig und von geringer Ei-
genart sowie Schonheit. Ermdglicht von den Siedlungsbereichen
aus einen freien Blick in die Landschaft.

Nutzung als siedlungsnahe Erholungsflache mit Nutzung der Wege
durch Spazierganger/Jogger und einem kleinen Gemeinschaftsgar-
ten

Verlust des Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie
Landschaft und Verlust eines Gemeinschaftsgartens der der Naher-
holung dient, sowie Einschrankung der Erholungsfunktion der an-
grenzenden Wege.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotential
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Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlielen und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Lesefunde weisen auf eine neolithische Siedlung. Funde und Be-

funde sind auch im ndheren Umfeld nicht auszuschlief3en. Auf die
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG wird ausdricklich hingewie-
sen.

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieltende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

geringes mittleres Konfliktpotential

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

=> Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt'

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in der naheren Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

|—
Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,

Mdihle Sting GmbH,
Norma,

Edeka,

Apotheke,

Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Jesingen 900 m

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Lindachschule Jesingen 900 m
Janusz-Korczak-Schule 1500 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option flr
preiswertes Wohnen.

Eine Nutzung als Wohnbauflache scheidet aufgrund der Lage zwi-

schen den Gewerbegebieten aus.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Lettenackerstra-
Re“ moglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausan-
schlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung Hans-Bockler-Stralle bzw. Albert-
Schweitzer-Strale, nachster Vorfluter Regenwasserkanal
Hans-Bdckler-Stralle bzw. Albert-Schweitzer-Strale vorhan-
den, Flache im AKP mit Befestigungsgrad 75 % berlcksichtigt

Aulengebietswasser

Zu bericksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit
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(Inselnetz) zur konkreten ErschlieRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres bis hohes
zusatzliches Verkehrsaufkommen, je nach geplanter Nut-
zung). Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (J-
01a, J-02, K-27) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. tber-
lagernder verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete Stral’ennetz.
ErschlieBung uber Mdrikestrafle durch Wohngebiet Jesingen
bedingt vertraglich. ErschlieRung tber Willi-Bleiche-Stralle mit
Anbindung zur Einsteinstral3e vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Wartehallte 350 m / Takt halbstindig / 6 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

StralRenbegleitender Radweg, Gemeinsamer strallenbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
FuRweg vorhanden

7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung

der Freiraumaspekte

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialer Infrastruktur
A vertretbarer Erschliellungsaufwand

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als

bedingt empfehlenswert eingestuft.
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Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
¥ Verlust der Bodenfunktionen von Bdden mit mittlerer Bedeutung durch Uberbauung und
Versiegelung
V¥ Verlust von klimaaktiven Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel
Direkt angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen

Alb* (7323-441). Im Rahmen weiterer Verfahren ware zwingend eine Natura2000-Vorprufung
bezogen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu erstellen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegriinung.
Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksamen Begriinung von Privatgrundstiicken

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung
e Standort weist Nahe zu weiteren gewerblichen Nutzungen auf

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

o Mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-03a

Baufliche ,,Ostlich der BrunnenstraRe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde /
Stadtteil

Jesingen

Flachengrolie

34.307 m?*- 3,4 ha

Angestrebte bauliche Ent-
wicklung / Siedlungsdichte
| WE

Fortflhrung der Bebauungsstruktur durch wohnbauliche oder ge-
werbliche Nutzung

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.
Vorstellbar ist ein kleinteiliges Angebot, wie bereits in der Brunnen-
stral3e vorhanden.

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbliche Bauflache oder Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP

Flache fur die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Sitd-Osten Jesingens am Ortsrand im Aul3enbe-
reich.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Es ist kein Abstand zum nachstangrenzenden Siedlungsbestand
vorhanden, da im Norden ein Wohngebiet angrenzt. Daher ist die
Flache integrierbar.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache grenzt an das Wohngebiet im Norden an, welches vor-
wiegend von Einfamilienhausern gepragt ist.

Im Sdden befinden sich lediglich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen; die Flache selbst wird ebenfalls als zwei Ackerfelder und eine
kleine Streuobstwiese genutzt. Im Sid-Osten befindet sich der
Hunde-Sportplatz. Man kann hier von einer integrierten Lage am
Ortsrand ausgehen.

Topografische Lage

Leichte Hanglage in Richtung Nord-Westen

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun? zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja (kleine Flache im Siden)

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet (kleine
Flache im Stden)

Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache,
Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache 1/ Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Im konkreten Bebauungsplanverfahren ist auf die Schnittstellen-
problematik zwischen der Wohnnutzung und der geplanten gewerb-
lichen Nutzung einzugehen.

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernraum und -flache)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Kein Verlust nen-
nenswerter Erholungsfunktionen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher Be-
deutung fir die Bevolkerung, Wertvolle Erholungsraume sind nicht
betroffen - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Inanspruchnahme einer 3,4 ha grofen, unversiegelten Flache, Er-
schlieBung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet im Nordos-
ten und Nordwesten gut mdglich. Durch die langgezogene Form der
geplanten Flache am Siedlungsrand wird nicht unnétig Landschaft
zerschnitten. Allerdings wird durch eine Erweiterung des Siedlungs-
randes nach Sudosten hin die Freiflache zwischen Jesingen und
Holzmaden immer kleiner, was ein potenzielles ,Zusammenwach-
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sen“ der beiden Siedlungsbereiche in Zukunft potenziell beginstigt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE bzw. Mehrstockige
Bebauung flr moglichst viel nutzbare Gewerbeflache, Abschliel3en-
de Ausgestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
MaRig glinstige Lage aufgrund Beginstigung des ,Zusammenwach-
sens” von Siedlungen > mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Auf etwa einem Drittel der Flache Verlust von Streuobstbestanden
und deren Biotopfunktionen, teilweise innerhalb eines Vogelschutz-
gebietes gelegen. Die Streuobstbereiche beinhalten teils alte, wert-
volle Baume. In den ubrigen Bereichen Verlust von Landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in Form von Acker und kleinflachig Griinland

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden Nut-
zungsarten von mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung
findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Aufgrund Uberwiegender Landwirtschaftlicher Nutzung, jedoch teil-
weise Lage im Vogelschutzgebiet mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Vogel: Potenzielle Habitate fur Offenlandbriter (eher unwahrschein-
lich durch umgebende Wohnbebauung und Baumbestande), Poten-
zielle Habitate fir Ho6hlenbriter, Baumfreibriter, Gebulschbriter
sowie fir Nischenbriter an Schuppen

Zauneidechsen: Vorkommen in den Streuobstbereichen sowie an
den Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen- und Streuobststrukturen. Artenschutzrechtli-

ches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Auswirkungen auf
Boden

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Kleinflachig Pararendzina und mittel entwickelter Pelosol aus Ton-
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flieRerden Uber Ton- und Mergelstein des Unterjuras, ansonsten
kalkhaltiger Brauner Auenboden und Brauner. Funktionserfillung:
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis mittel, Filter- und
Puffer fur Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Naturliche Bodenfrucht-
barkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: keine. Die
Flache ist unversiegelt.

Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Bdden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschliefung und Bebauung erhéhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird im Norden Uberdeckt von einer Altwas-
serablagerung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton-
und Jurensismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit
auf. Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen. Der
Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegenuber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit angrenzendem Stadtrand- und Gewerbeklima-
top und einem kleinen Waldklimabiotop im Sitdwesten. Dient als
Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kalt-
luftproduktions- und Sammelgebiet. Verlust der Klimafunktionen bei
Uberbauung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Das Landschaftsbild ist im betroffenen Bereich durch Ackernutzung
stark anthropogen gepragt. Im Norden und Nordwesten wird die
Flache durch bestehende Siedlung/Gewerbe begrenzt. Im Westen
befindet sich ein kleines Streuobstgebiet, das jedoch von maRiger
Schénheit und Vielfalt ist. Bei Uberbauung Verlust des Blickbezuges
von der bestehenden Siedlung in die freie Landschaft und Ein-
schrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege (Nut-
zung des angrenzenden Weges durch Spazierganger/ Jogger)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlie®en und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Rechizeitiass Einbezichen.d - rlicen Behdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielkende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes mittleres Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in der naheren Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,

Edeka,
Praesent,
Mdihle Sting,
Apotheke,
Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

= Fulllaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Jesingen 1000 m

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Lindachschule 650 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlielung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option fiir
preiswertes Wohnen.

Eine Nutzung als Wohnbauflache scheidet aufgrund der Lage zwi-
schen den Gewerbegebieten aus.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber ,Naberner Strale*
madglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Naberner Strale", nachster Vorfluter
Regenwasserkanal "Naberner Stralle" vorhanden, Flache im
AKP mit Befestigungsgrad 75 % bertcksichtigt

Aulengebietswasser

Zu bericksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlielRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres zusatzliches
Verkehrsaufkommen, je nach geplanter Nutzung).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (J-03a, J-
03b, J-08) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagern-
der verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz.
ErschlieBung Uber Naberner Stralte zur Vorderen Stralle
(L 1200) durch Wohngebiete bedingt vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Rathaus 600 m / Takt: halbstiindig / 4 Linien

Anbindung an Fufl3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):
Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
nicht empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
V¥ Verlust von Streuobstbestanden und deren Biotopfunktionen
V¥ Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Im Zuge des hohen Flachenverbrauchs muss mit einem grofRen Bedarf an entsprechenden Aus-
gleichsflachen gerechnet werden.

Ein Teil der Flache Uberlagert sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabi-
schen Alb“ (7323-441). Sollte die Flache weiter betrachtet werden, ware die Abgrenzung des
Gebietes um die Flache des Vogelschutzgebietes zu andern. Im Rahmen weiterer Verfahren
ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung bezogen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes zu erstellen.

Zudem liegt ein Teil der Flache innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte
(Kernflachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). GemaR § 21
BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle O6ffentlichen
Planungstrager bei ihren Planungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu
berucksichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren tbergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V ja, kleine Flache FFH- und Vogelschutzgebiet im Siden
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption
e Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegriinung

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

¢ mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche ]

Aufnahme der Flache in den Flachennutzungsplan wird kritisch gesehen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-03b

Baufliche ,,Ostlich der BrunnenstraRe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 37.164 m2-3,7 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Gewerbliche Bebauung in Verbindung mit Firma Keller
wicklung / Siedlungsdichte

I WE Erweiterung fir einen Einzelakteur.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-03B — Stand FNP 70.05.2024 2

Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Sitd-Osten Jesingens am Ortsrand im Aul3enbe-
reich.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Es ist kein Abstand zum nachstangrenzenden Siedlungsbestand
vorhanden, da im Norden ein Wohngebiet angrenzt. Daher ist die
Flache integrierbar.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache grenzt an das Wohngebiet im Norden an, welches vor-
wiegend von Einfamilienhausern gepragt ist.

Im Sdden befinden sich lediglich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen; die Flache selbst wird ebenfalls als zwei Ackerfelder und eine
kleine Streuobstwiese genutzt. Im Siden befindet sich der Hunde-
Sportplatz. Im Norden befindet sich aullerdem das Maschinenbau-
unternehmen ,Keller Lufttechnik GmbH®. Man kann hier von einer
integrierten Lage am Ortsrand ausgehen.

Topografische Lage

Leichte Hanglage in Richtung Nord-Westen

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

Flache ist bereits als
gewerbliche Baufla-
che im FNP enthal-
ten; Aktivierung durch
Flachenmanagement.

nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: ja (kleine Flache im Suden)
FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein
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Gesetzlich geschutzte
Biotope

keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache,
Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 50 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernraum und —flache im Stiden)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Kein Verlust nen-
nenswerter Erholungsfunktionen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen maoglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsétzlich von hoher Be-
deutung fur die Bevolkerung, Wertvolle Erholungsraume sind nicht
betroffen > mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Inanspruchnahme einer 3,4 ha grof3en, unversiegelten Flache, Er-
schlieBung grundsatzlich vom bestehenden Wohngebiet im Nordos-
ten und Nordwesten gut mdglich. Durch die langgezogene Form der
geplanten Flache am Siedlungsrand wird nicht unnétig Landschaft
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zerschnitten. Allerdings wird durch eine Erweiterung des Siedlungs-
randes nach Sudosten hin die Freiflache zwischen Jesingen und
Holzmaden immer kleiner, was ein potenzielles ,Zusammenwach-
sen“ der beiden Siedlungsbereiche in Zukunft potenziell beginstigt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhduser und Schaffung mdglichst vieler WE bzw. Mehrstockige
Bebauung flr moglichst viel nutzbare Gewerbeflache, Abschliel3en-
de Ausgestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
MaRig glinstige Lage aufgrund Beginstigung des ,Zusammenwach-
sens” von Siedlungen > mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

=>» Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Auf etwa einem Drittel der Flache Verlust von Streuobstbestanden
und deren Biotopfunktionen, teilweise innerhalb eines Vogelschutz-
gebietes gelegen. Die Streuobstbereiche beinhalten teils alte, wert-
volle Baume. In den ubrigen Bereichen Verlust von Landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in Form von Acker und kleinflachig Grinland

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der sich abwechselnden bestehenden Nut-
zungsarten von mittlerer biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung
findet ein Verlust der vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgriinung des Baugebiets sowie
Dachbegrinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begriinung von Privatgrundstiicken

Ergebnis
Aufgrund Uberwiegender Landwirtschaftlicher Nutzung, jedoch teil-
weise Lage im Vogelschutzgebiet mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz flr europarechtlich geschiitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Totholzkéfer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhohlen nicht auszuschliel3en

Voégel: Potenzielle Habitate fir Offenlandbriter (eher unwahrschein-
lich durch umgebende Wohnbebauung und Baumbestande), Poten-
zielle Habitate fur Hohlenbriter, Baumfreibriter, Gebulschbriter
sowie fir Nischenbriter an Schuppen

Zauneidechsen: Vorkommen in den Streuobstbereichen sowie an
den Wegrandern nicht ausgeschlossen

Ergebnis
Verlust von Wiesen- und Streuobststrukturen. Artenschutzrechtli-

ches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-03B — Stand FNP 70.05.2024 5

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kleinflachig Pararendzina und mittel entwickelter Pelosol aus Ton-
flieBerden Uber Ton- und Mergelstein des Unterjuras, ansonsten
kalkhaltiger Brauner Auenboden und Brauner. Funktionserflllung:
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis mittel, Filter- und
Puffer fur Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Natirliche Bodenfrucht-
barkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: keine. Die
Flache ist unversiegelt.

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche Uberbaubare Grundsticksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Bdden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhdhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird im Norden Uberdeckt von einer Altwas-
serablagerung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton-
und Jurensismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit
auf. Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen. Der
Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmégliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit angrenzendem Stadtrand- und Gewerbeklima-
top und einem kleinen Waldklimabiotop im Sitdwesten. Dient als
Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitdt und Funktionen als Kalt-
luftproduktions- und Sammelgebiet. Verlust der Klimafunktionen bei
Uberbauung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets

Ergebnis
Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Das Landschaftsbild ist im betroffenen Bereich durch Ackernutzung
stark anthropogen gepragt. Im Norden und Nordwesten wird die
Flache durch bestehende Siedlung/Gewerbe begrenzt. Im Westen
befindet sich ein kleines Streuobstgebiet, das jedoch von maRiger
Schénheit und Vielfalt ist. Bei Uberbauung Verlust des Blickbezuges
von der bestehenden Siedlung in die freie Landschaft und Ein-
schrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege (Nut-
zung des angrenzenden Weges durch Spazierganger/ Jogger)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen,
deren Auftreten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlie®en und
daher von potenzieller Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Rechizeitiass Einbezichen.d - rlicen Behdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielkende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand geringes mittleres Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfalle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in der ndheren Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erdbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,

Edeka,
Praesent,
Mdihle Sting,
Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Jesingen 1000 m

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Grundschule
Lindachschule 680 m

=>» Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlief3ung.

Flache soll gewerblich genutzt werden, daher keine Option flr
preiswertes Wohnen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und ggf. zu ertiichtigen

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung Uber das Neubaugebiet
J-03a moglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausan-
schlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung "Naberner Strale", nachster Vorfluter
Regenwasserkanal "Naberner Stralle" vorhanden, Flache im
AKP mit Befestigungsgrad 75 % berucksichtigt

Aulengebietswasser

Zu bericksichtigen

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlielRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich mittlerem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (mittleres zusatzliches
Verkehrsaufkommen, je nach geplanter Nutzung).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (J-03a, J-
03a, J-08) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagern-
der verkehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz.
ErschlieBung Uber Naberner Stralte zur Vorderen Stralle
(L 1200) durch Wohngebiete bedingt vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Rathaus 600 m / Takt: halbstindig / 4 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):
Mischverkehr auf Fahrbahn und
asphaltierten Wirtschaftswegen,
FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ verkehrliche Abwicklung

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
nicht empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
V¥ Verlust von Streuobstbestanden und deren Biotopfunktionen
V¥ Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich mittel

Im Zuge des hohen Flachenverbrauchs muss mit einem grofRen Bedarf an entsprechenden Aus-
gleichsflachen gerechnet werden.

Ein Teil der Flache Uberlagert sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabi-
schen Alb® (7323-441). Sollte die Flache weiter betrachtet werden ware die Abgrenzung des
Gebietes um die Flache des Vogelschutzgebietes zu andern. Im Rahmen weiterer Verfahren
ware zwingend eine Natura2000-Vorprifung bezogen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des
Vogelschutzgebietes zu erstellen.

Weiterhin liegt ein Teil der Flache innerhalb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (Kern-
flachen, vergleiche Fachplan Landesweiter Biotopverbund, LUBW 2014). GemaR § 21
BNatSchG in Verbindung mit § 22 Absatz 1 Satz 2 NatSchG sind alle 6ffentlichen Planungstra-
ger bei ihren Planungen verpflichtet, die Belange des Biotopverbundes zu berlicksichtigen.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren Ubergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V ja, kleine Flache FFH- und Vogelschutzgebiet im Siden
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Fliche ]l

Aufnahme der Flache in den Flachennutzungsplan wird kritisch gesehen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-04

Bauflache ,,Ostlicher Ortsrand Jesingen*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 61.323 m?-6,1 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Arrondierung des 6stlichen Ortsrandes

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 490

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 235 WE zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Westen Jesingens am Ortsrand im Auf3enbe-
reich im landwirtschaftlichen Gebiet.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Im Sid-Westen grenzt ein Wohngebiet direkt an, daher ist eine in-
tegrierte Lage mdglich.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und wird im Nor-
den und Osten von Streuobstwiesen sowie Ackerfelden umgeben.
Im Nord-Westen befinden sich die Jesinger Sportplatze. Im Sud-
Westen verlauft angrenzend die Neue Weilheimer Straf’e in Rich-
tung L1200.

Das Maschinenbauunternehmen grenzt aufserdem im Siiden an.

Die Flache wird von einem landlichen Raum umgeben und ist an
das Wohngebiet integrierbar.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwickluncf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Grinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

Keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Regionaler Griinzug,
Landwirtschaftliche Flache,
Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |/ Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Ein Heranriicken von Wohnbebauung an bestehende, nicht einge-
schrankte Gewerbegebiete, ist aus Griinden des Immissionsschut-
zes bedenklich.

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen und Verkehrslarm im Sid-
Westen

Keine Vorbelastung — Larmpegel 57-64 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Biotopverbund mittlerer Standort (Kernflache und -raum; Such-
raum)

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Eine kleine Teilflache ist als magere Flachlandmahwiese (dem FFH-
Lebensraumtyp magere Flachlandmahwiese 6510 zuzuordnen) kar-
tiert und gemal § 19 BNatSchG geschitzt. Eingriffe in diese Le-
bensraume sind gemal § 13 BNatSchG in Verbindung mit dem
USchadG in gleicher Art und gleichem Umfang auszugleichen. Die
Erheblichkeit des Eingriffs ist dabei im Rahmen einer Umweltscha-
densprifung festzustellen.

Zu beachten ist das geschutzte Biotop ,Hecken am Kanal zwischen
Jesingen und Holzmaden® (173221161668). Aufgrund heranriicken-
der Bebauung kénnte der Schutzstatus verloren gehen, sodass ein
Ausgleich geschaffen werden musste. Laut Kartierungsanleitung fir
Offenlandbiotope, wie Feldgehdlze und Feldhecken, werden diese
nur auflierhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs kartiert. Un-
bebaute Flachen im Siedlungsbereich gehéren aber dann zu einem
Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof3 sind, den Be-
bauungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv
gartnerisch oder als Sportgelande genutzt werden.

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlie®ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.
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3 Gesamtbewertung der Fliche -

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-
schwert.
Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-05

Bauflache ,,Jesingen Ost“

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 20.110 m?-2,0 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Bauliche Struktur am Ortseingang ausbilden

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Bei einer angesetzten Siedlungsdichte von 80 EW/ha ist mit ca. 160

EW zu rechnen.
Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 75 EW zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache und Flache fir die Landwirtschaft
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Westen Jesinges teilweise im Innenbereich so-
wie am Ortsrand und schlief3t die ,Neue Weilheimer Stral3e“ ein.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache ist in integrierter Lage und hat keinen nennenswerten
Abstand zum nachstangrenzenden Siedlungsbereich.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache ist im Westen bereits versiegelt mit mehreren Parkfla-
chen des Instituts flir Umweltschutz. Im Osten ist die Flache unver-
siegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Umgeben wird die FIa-
che lediglich im Nord-Osten von Landwirtschaft; die restliche Um-
gebung besteht aus angrenzenden Wohngebieten durch Einfamili-
enhauser und dem Maschinenbauunternehmen ,Keller Lufttechnik
GmbH* im Sud-Osten.

Des Weiteren verlauft die Lindach im Sidden ohne direkt anzugren-
zen. Durch die Flache verlauft aulRerdem die ,Neue Weilheimer
Stral’e” Richtung L1200 und K1265.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieRlich privat, lediglich StralRen und Wege stadtisch
mehrere Eigentimer

Tiefere Priufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grunzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja, Feldhecke im Siden

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und Kulturdenkmal Muhlkanal Jesinger Muhle (§ 2
DSchG)




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-05 — Stand FNP 70.05.2024 3

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe,
StralRe flr den Verkehr,
keine Ausweisung im Osten

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache | im Osten
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il im Osten

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten — bei Nutzungsan-
derung zu untersuchen

AS Lederwarenfabrik Neue Weilheimer StralRe 14, Flachentyp Alt-
standort

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen und Verkehrslarm
Vorbelastung vorhanden/Grenziberschreitung des Richtwertes —
Larmpegel 73 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevdlkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten und die
Parkflache im Westen kann verloren gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
AusgleichsmalRnahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher Be-
deutung fur die Bevolkerung, Wertvolle Erholungsraume sind nicht
betroffen - mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise Innenbereichs-Vorhaben auf zu grof3en Teilen bereits
versiegelten Flachen. Im westlichen Teil kleinflachig Arrondierung
des Siedlungsrandes durch Uberbauung bisher landwirtschaftlich
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genutzter Flachen. Erschlielung bereits vorhanden oder Uber an-
grenzende Siedlungsbereiche moglich; dadurch keine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme oder Zerschneidung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung méglichst vieler WE bzw. Mehrstéckige
Bebauung fir moglichst viel nutzbare Gewerbeflache, Abschlieen-
de Ausgestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis

Verhaltnismalig geringe Neuninanspruchnahme von Flache, uber-
wiegend bereits genutzt; gunstige Lage - geringes Konfliktpotenzi-
al

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

In den bereits Uberbauten Bereichen nur sehr geringfligiger Verlust
von Biotopstrukturen, im Westlichen, nicht bebauten Teilstlck je-
doch Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und kleinflachig
Kleingarten. Zusatzlich ist ein Eingriff in das geschitzte Offenland-
biotop ,Hecken am Kanal zwischen Jesingen und Holzmaden® nicht
auszuschlief3en.

Biologische Vielfalt:

In den bereits Uberbauten Bereichen und im Bereich der Ackerfla-
che im Westen ist das Gebiet von geringer, im Bereich des Muhl-
bachs und der angrenzenden Gehdlzstrukturen vom hoher biologi-
scher Vielfalt. Durch Uberbauung ist je nach Ausdehnung ein Ver-
lust wertvoller Strukturen maéglich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt vorhandener Geholzstrukturen, insbesondere des geschiitz-
ten Offenlandbiotops, Durchgriinung des Baugebiets sowie Dach-
begrinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksamen
Begriinung von Privatgrundstlicken

Ergebnis

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu geschutzten Offenlandbioto-
pen, der jedoch Uberwiegend bereits bestehenden gewerblichen
Nutzung mittleres Konfliktpotenzial

Relevanz fir europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdohlen nicht auszuschlieRen

Totholzkafer: Vorkommen in alteren Baumen mit Totholz und
Baumhdohlen nicht auszuschliefen

Vogel: Potenzielle Habitate fur Baumfreibruter, Nischenbriter an
Gebauden und Gebuschbriter (keine erkennbaren Baumhdhlen,
Hoéhlenbrter allerdings nicht vollstandig auszuschlieRen)
Zauneidechsen: Vorkommen in den Kleingartenbereichen sowie an
den Wegrandern nicht ausgeschlossen
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Ergebnis
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering bis

mittel

Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Landwirtschaftlich genutzte Flache: kalkhaltiger Brauner Auenboden
und Brauner Auenboden

Funktionserflllung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fiir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Natdirli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fir naturnahe Vege-
tation: keine.

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung sowie
durch Abgrabungen, Modellierungen und Verdichtung.

Bei Eingriff mogliche Tangierung der Altasten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstlicksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Hohes Konfliktpotential durch die Altlasten

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Teilweise Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate. Durch ErschlieBung und Bebauung erhéhte
potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird im Norden Uberdeckt von einer Altwas-
serablagerung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton-
und Jurensismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit
auf. Dadurch geringe Empfindlichkeit gegenliber Stoffeintragen. Der
Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder Quellen-Schutzgebietes.

Lage direkt am FlieRgewasser, dadurch erhdhtes Risiko von Stoffe-
intragen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundstiicksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Mittleres Konfliktpotenzial gegenlber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag
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Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Im Westen Stadtrandbiotop mit geringer klimarelevanter Funktion
und einer StraRe mit Luft- und Larmbelastung. Ostliches Gebiet
grofitenteils gleich mit einem kleinen Teil Freilandklimatop das je-
doch auch von der Stral’e negativ belastet ist und keine Funktion
als Kaltluftproduktions- und Sammelgebiet hat.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis

Verlust klimatisch gering wirksamer Flachen - Geringes Konfliktpo-
tenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Nutzung als siedlungsnahe Erholungsflache mit privater Gartennut-
zung. Fir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Wenig Vielfaltig und
von maRiger Eigenart sowie Schonheit. Bei Uberbauung Verlust des
Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie Landschaft
und Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege
(Nutzung des angrenzenden Weges durch Spazierganger/ Jogger),
sowie Verlust der privat genutzten Gartenbereiche.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegrtinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingriinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschliefen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebaude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundsticken stellen Sachguter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Rochtzoiticos Cinbozichond < relicon Bohdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlieltende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ein Eingriff in den Muhlkanal ist aus denkmalfachlicher
Sicht dringend zu vermeiden. Wir weisen darauf hin, dass an der
Erhaltung der Kulturdenkmale aus wissenschaftlichen, kiinstleri-
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schen und heimatgeschichtlichen Griinden ein

offentliches Interesse (§§ 2, 28 DSchG i.V.m . §§ 8 und 15 (3)
DSchG) besteht. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Ver-
anderung des Erscheinungsbilds dieser Kulturdenkmale

ist nach vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand gerirges mittleres Konfliktpotenzial

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen

=>» Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndherer Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

‘.

Erbebenzone 0

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-
wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Lidl,

Edeka,
Praesent,
Mdihle Sting,
Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
Stadtischer Kindergarten Jesingen 700 m

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
Lindachschule 550 m

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Der regionalplanerische Dichtewert von 80 EW/ha soll umgesetzt
werden.

In Teilbereichen kann die Option des preiswerten Wohnens bedient
werden.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Im direkten Umfeld gibt es keine stadtebaulichen Strukturen an die
angeknupft werden muss.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit einfachem Aufwand ErschlieBung tUber ,Weiler Schafhof*
mdglich, Hauptversorgungsleitung vorhanden, aber keine
Hausanschlussleitung vorhanden

Anschluss in Richtung Amselweg oder alternativ "Neue Weil-
heimer StralRe", nachster Vorfluter evtl. Muihlbach, kein
Trennsystem vorhanden, Flache nicht im AKP bertiicksichtigt

Aulengebietswasser

bedingt, aufgrund des geringen Gefalles

Energetische Versorgung

ErschlieRung mit
(Erd-) Gas

madglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

Erschlielung mit Fern- bzw. Nahwarme méglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten ErschlielRung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich bzw. zu pru-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen maéglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial (geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen, geschatzt 550 Wege/ Werktag).

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Direkte Anbindung an das Ubergeordnete Straltennetz (Neue
Weilheimer Stralle).

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
Rathaus 350 m / Takt: halbstindig / 4 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

mit Abstellanlagen

FuRweg vorhanden (mit Schulweg)
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V Flachengrélie

Gesamtbewertung

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
bedingt empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
¥ Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten
V¥V Hohes Konfliktpotential durch die Altlasten
V¥ Teilweise Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial voraussichtlich gering bis mittel

Zu beachten ist das geschutzte Biotop ,Hecken am Kanal zwischen Jesingen und Holzmaden®
(173221161668). Aufgrund heranriickender Bebauung kdnnte der Schutzstatus verloren gehen,
sodass ein Ausgleich geschaffen werden musste.

Laut Kartierungsanleitung fir Offenlandbiotope, wie Feldgehdlze und Feldhecken, werden diese
nur aullerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs kariert. Unbebaute Flachen im Siedlungs-
bereich gehéren aber dann zu einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof sind,
den Bebauungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder als
Sportgelande genutzt werden.

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren bergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V¥ Ja, Feldhecke im Siiden
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Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

o Dachbegrinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmogliche Uberbaubare
Grundstucksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

e Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen, insbesondere des geschitzten Offenlandbiotops,
Durchgrinung des Baugebiets

e Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbilds dieser
Kulturdenkmale ist nach vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentumssituation erschwert eine zligige Entwicklung

Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine moégliche Entwicklung

e Gering bis mittleres Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungs-
ebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird nur bedingt zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-06

Bauflache ,,Ostlich Firma Keller*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 23.905m?-2,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Erweiterung der gewerblichen Nutzung

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Siedlungsdichte ist abhangig von der konkreten Erschlieung.

Erweiterung fir einen Einzelakteur.

Beabsichtigte Nutzungsart | Gewerbliche Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Grinflache - Dauerkleingarten
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Stud-Westen Jesingens nahe der Gemarkung.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache liegt in 280 Metern Entfernung zum nachstangrenzenden
Siedlungsbestand.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Man kann von einer teilweise isolierten Lage hinsichtlich der Sied-
lungsangrenzung und gleichzeitig einer Integration an das Fabrikge-
l&nde ausgehen.

Die Flache selbst wird als Parkplatz genutzt und ist zum grofiten
Teil unversiegelt mit Baumbestédnden und geringermalien versiegelt
durch zwei Wohnhauser, deren Zufahrten und Garagen. Durch die
Flache verlauft im Nord-Osten die Lindach und wird von Baumrei-
hen begleitet. Im Stid-Westen liegt eine Parkflache, welche auch als
Materiallager dient und auch die Alte Weilheimer Stral3e verlauft.
Umgeben wird das Untersuchungsgebiet im Norden, Osten und
Suden von landwirtschaftlichen Flachen. Lediglich im Westen grenzt
das Im Norden grenzt die Neue Weilheimer Strale in Richtung
Holzmaden an.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet,

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

AusschlieBlich privat, lediglich Stralen und Lindach stadtisch
mehrere Eigentimer

Tiefere Priifung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklun

zu bewerten

ja

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: ja

Regionalplanerische Ziele
(Grinzasur, Grinzug etc.)

Grlnzasur: nein

Grlinzug: ja

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein
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Gesetzlich geschutzte
Biotope

Ja, Feldgeholze

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1 und Kulturdenkmal Muahlkanal Jesinger Muhle (§ 2
DSchG)

2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Regionaler Griinzug,
Uberschwemmungsgebiet,

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen,
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache I
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen und Verkehrslarm im Nord-
Westen
Keine Vorbelastung — Larmpegel 68 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden*“ tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-

denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlielende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-

3 Gesamtbewertung der Flache

lage konkreter Planungen erfolgen.

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-

schwert.

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 05.12.2022
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Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-07

Bauflache ,,Nordlich der KornbergstraRe*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 10.130 m?-1,0 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Arrondierung des Ortsrandes

wicklung / Siedlungsdichte

I WE Im Zug der Entwicklung des Gebietes wurde ein stadtebaulicher

Vorentwurf erstellt, der auf der Flache ca. 10 Ein- und Doppelhau-
ser, sowie 10 Reihenhauser vorsieht.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 EW/WE ist mit ca. 42 EW zu
rechnen.

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Flache fiir die Landwirtschaft

=
o= ,;;;,..—..'::‘Lisg@]q
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache befindet sich am Ortsrand im Nord-Westen Jesingens an
der Gemarkung zu Kirchheim.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Es ist kein nennenswerter Abstand vorhanden, da die Flache direkt
an das Wohngebiet im Siden angrenzt. Man kann daher von einer
integrierten Lage ausgehen.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Flache wird im Norden, Nord-Osten und Westen von landwirt-
schaftlicher Nutzung umgeben; im Siden befinden sich dagegen
angrenzende Siedlungen aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhau-
sern.

Man kann hier von einer integrierten Lage ausgehen, da bereits
Wohngebiete sowie eine ErschlieBung angrenzen. Die Flache selbst
wird landwirtschaftlich mit einer Ablageflache genutzt.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Ausschlieflich privat,
mehrere Eigentimer (Bereitschaft wurde 2019 abgefragt)

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklunf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein
Landschaftsschutzgebiet: nein
Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: nein
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Griinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschitzte
Biotope

Keine

Denkmalschutz

Ja, Grabungsschutzgebiet Versteinerungen Holzmaden (§ 22
DSchG), 1
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

Landwirtschaftliche Flache

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache |l
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Die geplante Erweiterung der Bauflache umfasst eine Flache von
ca. 1 ha, die bisher etwa zur Halfte landwirtschaftlich genutzt wird.
Die Flachen sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen der Stufe Il
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um Flachen mit mittleren
Bdden und geringer Hangneigung auf die eine 6konomische Land-
wirtschaft nicht verzichten kann. Bei den hier betroffenen Flachen
handelt es sich grofitenteils um wertvolle Ackerflachen. Daher be-
stehen agrarstrukturelle Bedenken gegen die geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan.

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen, Sportplatze
Keine Vorbelastung — Larmpegel 49 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Keine Betroffenheit

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

In der ,FauBlerstralie®, befindet sich ein Altglascontainer Standort,
dieser musste bei Bebauung verlegt werden.

3 Umweltbelange

Auswirkungen auf
Menschen / Bevolkerung

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen
Teilweise Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Kein
Verlust nennenswerter Erholungsfunktionen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Ausgleichsmalinahmen mdglichst nicht zulasten der Landwirtschaft

Ergebnis

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind grundsatzlich von hoher Be-
deutung fur die Bevolkerung, Wertvolle Erholungsraume sind nicht
betroffen - mittleres Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
die Flache

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

ErschlieBung ist tber die im Stiden angrenzende Siedlung weitge-
hend vorhanden. Es entsteht keine weitere Zerschneidung der
Landschaft; das Vorhaben ist mit ca. einem ha kleinflachig und
passt sich an die bestehenden Baurander an. Es entstehen keine
neuen ,Baulicken®, da durch die neue Abgrenzung eine abschlie-
Rende Ausformung des Siedlungsrandes stattfindet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Effektive Nutzung der Flache durch enge Bebauung und Mehrfami-
lienhauser und Schaffung maoglichst vieler WE, AbschlieRende Aus-
gestaltung des Siedlungsrandes

Ergebnis
VerhaltnismaRig kleinflachiger Bereich in glnstiger Lage > gerin-
ges Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf
Pflanzen (Biotope), Tiere
und

Biologische Vielfalt

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Biotope:

Teilweise Verlust von Landwirtschaftlich genutzten Flachen in Form
von Acker. Auflerdem Verlust von Fettwiesenflachen einer Wiesen-
flache mit Holzlager sowie mehreren Schuppen und einzelnen
Baumen

Biologische Vielfalt:

Das Gebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen von geringer
biologischer Vielfalt. Durch eine Bebauung findet ein Verlust der
vorhandenen Strukturen statt

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Erhalt wertvoller Einzelbdume, Durchgrinung des Baugebiets sowie
Dachbegriinung. Verbindliche Vorschriften zur 6kologisch wirksa-
men Begrunung von Privatgrundsticken

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial

Relevanz fir europarechtlich geschitzte Arten

Fledermause: Potenzielle Tagesquartiere in eventuell vorhandenen
Baumhdohlen nicht auszuschlieRen

Schmetterlinge: Potenziell Blaulinge in den Wiesen

Voégel: Potenzielle Habitate fur Baumfreibriter, Nischenbriter an
Schuppen und Gebuschbriter (keine erkennbaren Baumhéhlen,
Hohlenbriter allerdings nicht vollstadndig auszuschlieRen)
Zauneidechsen: Vorkommen im Bereich des Holzlagers und an den
Wegrandern nicht auszuschlielen

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial
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Auswirkungen auf
Boden

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

kalkhaltiger Brauner Auenboden und Brauner Auenboden
Funktionserflllung: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: gering bis
mittel, Filter- und Puffer fiir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch, Natdirli-
che Bodenfruchtbarkeit: mittel, Sonderstandort fur naturnahe Vege-
tation: keine. Die Flache ist Uberwiegend unversiegelt.

Verlust von Béden und deren Funktionen durch Versiegelung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmdgliche uUberbaubare Grundsticksflache, qualifizierte Bo-
denverwertungskonzeption

Ergebnis
Verlust der Bodenfunktionen von Béden mit mittlerer Bedeutung

durch Uberbauung und Versiegelung = mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Wasser

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Neuversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Durch Erschlielung und Bebauung erhdhte potenzielle
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe.

Das Gebiet liegt innerhalb der Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation und wird Uberdeckt von einer Altwasserablage-
rung, die als wirksame Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit fungiert (LGRB). Die Obtususton- und Juren-
sismergel- Formation weisen eine geringe Durchlassigkeit auf.
Dadurch geringe Empfindlichkeit gegentber Stoffeintragen. Der
Eingriffsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder Quellen-Schutzgebietes.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener  Belage,
kleinstmogliche Uberbaubare Grundsticksflache, Qualifizierte Ent-
wasserungskonzeption

Ergebnis
Geringes Konfliktpotenzial gegeniber Beeintrachtigungen des

Grundwassers durch Verringerung der Grundwasserneubildung und
Schadstoffeintrag




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-07 — Stand FNP 70.05.2024 6

Auswirkungen auf Klima /
Luft (Frisch- / Kaltluftaus-
tausch)

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Freilandklimatop mit Funktionserflllung als Kaltuftsammel- und Kalt-
luftproduktionsgebiet sowie mit bedeutender Klimaaktivitat flr den
angrenzenden Siedlungsraum und hoher Empfindlichkeit gegenliber
nutzungsandernden Eingriffen. Die Klimafunktion geht durch Uber-
bauung und Versiegelung verloren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgrinung des Baugebiets

Ergebnis

Verlust klimatisch wirksamer Flachen - Mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf die
Landschaft /
Erholungsfunktion

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Aufgrund der Nutzung als Ackerflache anthropogen Uberpragt, so-
wie wenig vielfaltig und von geringer Eigenart sowie Schénheit. Von
zwei Seiten jedoch gut einsehbar. Bei Uberbauung Verlust des
Blickbezuges von der bestehenden Siedlung in die freie Landschaft
und Einschrankung der Erholungsfunktion der angrenzenden Wege
(Nutzung des angrenzenden Weges durch Spazierganger/ Jogger)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Dachbegriinung, Durchgriinung des Baugebiets, landschaftsgerech-
te Eingrinung des Siedlungsrandes

Ergebnis
- geringes bis mittleres Konfliktpotenzial

Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgiiter

= Konfliktpotenzial

Auswirkungen

Kulturguter sind im Gebiet derzeit nicht nachgewiesen, deren Auftre-
ten ist aber bei Bauarbeiten nicht auszuschlieRen und daher von
potenzieller Bedeutung. Die bestehenden Gebaude und Lagerberei-
che auf den Privatgrundsticken stellen Sachguter dar, die durch
eine Uberbauung verloren gehen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Rochizoitiass Einbezichond - rdicen Dehdrd

Sollten die Bodeneingriffe im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerun-
gen Holzmaden* tief genug sein, kdnnen paldontologische Kultur-
denkmale betroffen sein. In diesen Fallen muss das Naturkundemu-
seum Stuttgart als zustandige Fachinstitution beteiligt werden. Eine
abschlief’ende Beurteilung und Stellungnahme kann erst nach Vor-
lage konkreter Planungen erfolgen.

Ergebnis
Nach aktuellem Kenntnisstand gerirges mittleres Konfliktpotenzial
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Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

= Konfliktpotenzial Unfélle/ Katastrophen gesamt!

Storfallbetriebe: = Konfliktpotenzial

Keine in ndheren Umgebung

Hochwasser: = Konfliktpotenzial

Derzeit keine Konflikte erkennbar

Erdbeben: = Konfliktpotenzial

Erdbebenzone 0

‘.

Kumulative Auswirkungen
mit angrenzenden Plan-
gebieten

Uberbauung tragt zur allgemein steigenden Inanspruchnahme von
Freiflachen und damit zu Verstarkung der Auswirkungen des Klima-

wandels bei.

4 Soziale Aspekte

Lage zu Nahversorgungs-
einrichtungen

(tagl. Bedarf — 1000 m
Radius)

Café Backer Mayer Kirchheim,
EDEKA Ullrich,

Lidl,

Muhle Sting,

Apotheke,

Backer

Lage zu Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Auswirkun-
gen der Gebietsentwick-
lung auf die vorhandene
soziale Infrastruktur

=>» FuRlaufige Erreichbarkeit Kindertageseinrichtungen
200 m Stadtischer Kindergarten Jesingen

= Fulllaufige Erreichbarkeit Grundschule
1200 m Lindachschule Jesingen

= Kapazitat der vorhandenen Infrastrukturausstattung

Auslastungsgrad (beide Einrichtungen) mittel bis hoch

Realisierbare Hohe/Dichte
Option preiswertes Woh-
nen

Es ist faktisch aufgrund der bereits bestehenden Bestandsbebau-

ung mit einer geringeren Quantitat zu rechnen.

Eine Eignung fir die Option preiswertes Wohnen wird eher nicht

gesehen.

Beitrag zur Heterogenitat
im Stadtteil

Der stadtebauliche Vorentwurf greift die vorherrschenden Individu-

alwohnformen am Ortsrand auf und fuhrt diese fort.

1 Durchschlagend ist die hochste Einzeleinstufung
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5 Okonomische Aspekte

Aufwand technische Infrastruktur

VerkehrserschlielRung

AuRere ErschlieRung vorhanden und intakt

Ver- und Entsorgung

Mit mittlerem Aufwand ErschlieBung Uber ,Fauslerstrale*
madglich, keine Hauptversorgungsleitung und Hausanschluss-
leitung vorhanden

Anschluss in Richtung Fauslerstrale, nachster Vorfluter
Trinkbach im Norden und Lindach im Suden, kein Trennsys-
tem vorhanden, Flache im AKP mit Befestigungsgrad 35 %
berlcksichtigt

AulRengebietswasser

bedingt, aufgrund des geringen Gefalles

Energetische Versorgung

ErschlieBung mit
(Erd-) Gas

moglich

ErschlieBung mit Fern-
warme, Nahwarme

ErschlieBung mit Fern- bzw. Nahwarme mdglich, aber techni-
sche Umsetzung und Wirtschaftlichkeit muss in Abhangigkeit

(Inselnetz) zur konkreten Erschlielung gepruft werden.
Nutzung regenerativer Die Nutzung regenerativer Energien ist moéglich bzw. zu pri-
Energien fen.

Passive und aktive
Solarenergienutzung

Solarenergienutzung ist in Abhangigkeit der Dachform und
der Ausrichtung der Dachflachen méglich bzw. zu prifen.

6 Mobilitat

Auswirkung des Verkehrs-
aufkommens aus der Un-
tersuchungsflache auf das
gesamtstadtische MIV-
Netz

Singulare Gebietsentwicklung mit voraussichtlich geringem
verkehrsplanerischen Konfliktpotenzial bei ErschlieBung Uber
Fauslerstral’e (geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen,
geschatzt 150 Wege/ Werktag).

Im Fall zusammenhangender Gebietsentwicklungen (K-09, J-
07) ist eine vertiefte Betrachtung sich ggf. Uberlagernder ver-
kehrlicher Wirkungen erforderlich.

ErschlieBungsoptionen der
Untersuchungsflache MIV

Keine direkte Anbindung an (bergeordnetes Stral3ennetz.
ErschlieBung Uber FauslerstralRe aufgrund geringer Gebiets-
grofde vertraglich.

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Haltestelle Bus
FauslerstraRe 650 m / Takt: stiindlich; zu Schulzeiten im 15-
Minuten-Takt / 6 Linien

Anbindung an Fuf3- und
Radwegenetz

Radweg (angrenzend):

Mischverkehr auf Fahrbahn und

asphaltierten Wirtschaftswegen,

Strallenbegleitender Radweg, Gemeinsamer stral’enbeglei-
tender Geh- und Radweg, Radfahrstreifen, Schutzstreifen,
selbststandiger gemeinsamer Ful3- und Radweg,

mit Abstellanlagen

FuRweg vorhanden
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7 Fachliche Bewertung und Beurteilung der Fliche, Empfehlungen

Standortbezogene fachliche Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht unter Einbeziehung
der Freiraumaspekte

Elr eine Ausweisung der Flache sprechen als Hauptaspekte aus stadtebaulicher Sicht:
A Arrondierung des Ortsrandes
A Nahe zur sozialen Infrastruktur
A verkehrliche Abwicklung

Gegen die Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht als Hauptaspekte:
V¥ Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung in Abhangigkeit von GrofRe und Dichte

Gesamtbewertung:

Die Untersuchungsflache wird aus stadtebaulicher Sicht in der Summe aller Einzelaspekte als
empfehlenswert eingestuft.

Fachliche Beurteilung der Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkte der Umweltbelange sind:
V Teilweise Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
V¥ Verlust von Bdden und deren Funktionen durch Versiegelung
V¥ Verlust klimatisch wirksamer Flachen
¥V Bei Uberbauung Verlust des Blickbezuges in die freie Landschaft

Einordnung artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial

Einordnung des Konfliktpotenzials mit den nicht abwagbaren Ubergeordneten Umweltrestriktio-
nen
Konfliktauslésende Restriktion

V keine

Fachliche Empfehlungen und standértliche Hinweise fiir eine mégliche Entwicklung

e Durchgriinung des Baugebiets sowie Dachbegriinung in der Bauleitplanung zu sichern

e Dachbegriinung, Verwendung versickerungsoffener Belage, kleinstmdgliche Gberbaubare Grund-
stlcksflache, Qualifizierte Entwasserungskonzeption

o Fur wirtschaftliche ErschlieBung ist entsprechende Dichte zu verfolgen

Entwicklungspotential / Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung

o Eigentimer haben bereits positive Signale fiir eine Entwicklung gegeben
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Artenschutzfachliche Empfehlungen fiir eine mégliche Entwicklung

¢ Geringes Konfliktpotenzial — vertiefende Untersuchung in weiteren Planungsebenen

8 Gesamtbewertung der Flache |

Flache wird zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan empfohlen.

Stand 06.12.2022




ALTERNATIVENPRUFUNG — GEBIETSSTECKBRIEF J-08 — Stand FNP 70.05.2024 1

Flache Kirchheim / Teck — Jesingen J-08

Bauflache ,Festplatz Jesingen*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen
Stadtteil
Flachengrolie 3.746 m2-0,4 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Nachfiihrflache des Bebauungsplanes 61.04/1 ,Béckeler - Gassen-
wicklung / Siedlungsdichte | cker* — 1. Anderung — Festplatz Jesingen
[ WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Gemischte Bauflache

Bisherige Widmung FNP | Griinflache — Sportplatz und - Festplatz

oG

"’5'7“;7‘7'
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Flache liegt im Westen Jesinges teilweise im Innenbereich so-
wie am Ortsrand.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Die Flache ist in integrierbarer Lage. Nordlich, sudlich und westlich
grenzen Wohngebiete aus Einfamilienhdusern an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Das Maschinenbauunternehmen ,Keller Lufttechnik GmbH* grenzt
an die Flache im Osten. Nordlich, stdlich und westlich grenzen
Wohngebiete an. Die Flache befindet sich also in einer integrierba-
ren Lage. Die Erschliellung ist auRerdem maRig gut.

Die Flache selbst ist teilweise unversiegelt mit wenigen Parkmaog-
lichkeiten an zwei Gebauden, zu welchen mehrere Wege flihren.
Die Flache liegt im Innenbereich und es kann von einer Nachver-
dichtung ausgegangen werden.

Topografische Lage

Ebenes Gebiet

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

ausschlieBlich stadtisch

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwicklung zu bewerten

ja nein Als Flache zur Berichti-
gung wurden Belange
bereits im Bebauungs-
planverfahren erértert.

1 Gesamtbewertung der Fliche \";

Flache wird berichtigt.

Stand 03.05.2021
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Flache Kirchheim / Teck J-09

Bauflache ,,Bockeler

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen
Stadtteil
Flachengrolie 1.424 m?- 0,14 ha

Angestrebte bauliche Ent- | Wohnbauliche Erweiterung im Bereich des Flst. 795 mit dem Ziel
wicklung / Siedlungsdichte | Wohnbauflache fir TinyHouses zu schaffen.
| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Wohnbauflache

Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Jesingen.
Die Flache befindet sich nérdlich der Kleingartenanlage Sommer-
hartwasen.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der sldliche Ortsrand Jesingens ist ca. 125 m entfernt.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Untersuchungsflache ist von landwirtschaftlicher Flache und von
Streuobstbestand umgeben.

Die Flache selbst besteht aus Griinland mit Baumbestand.

Topografische Lage

Das Gelande fallt leicht nach Nordosten ab.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverflgbarkeit /
Eigentumsstruktur

privat,
mindesten ein Eigentiimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwickluncf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische NATURA2000-Gebiet
Aussagen/ Grundsatze
Flurbilanz Flachenbilanzkarte Vorrangflache |l

Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen —
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten -—-

Immissionsschutzrechtli- | Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
che Aspekte Larmpegel 55-56 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan Kernraum Biotopverbund mittlere Standorte
1999
und regionaler Biotopver-
bund

Vorliegen von Rahmen- -
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges ---

3 Gesamtbewertung der Fliche

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-
schwert.

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 25.11.2022
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Flache Kirchheim / Teck J-10
Bauflache ,,Siidlich Keller*

0 Grundinformationen

Stadt / Gemeinde / Jesingen

Stadtteil

Flachengrolie 54.000 m?-5,4 ha
Angestrebte bauliche Ent- | Landwirtschaftliche Flache
wicklung / Siedlungsdichte

| WE

Beabsichtigte Nutzungsart | Landwirtschaftliche Flache
Bisherige Widmung FNP | Gewerbliche Bauflache

XK

97

W
DN
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Lage und Charakter im
gesamtstadtischen
Kontext

Die Untersuchungsflache liegt auf Gemarkung Jesingen.
Die Flache befindet sich sudlich der der Bahnlinie im &stlichen Teil.

Lage zum nachstangren-
zenden Siedlungsbestand

Der sudliche Ortsrand Jesingens schlief3t an.

Siedlungsstrukturelle Pra-
gung der Nachbarschaft /
der Untersuchungsflache

Die Untersuchungsflache ist von landwirtschaftlicher Flache und von
Streuobstbestand umgeben.

Die Flache selbst besteht ebenfalls aus landwirtschaftlicher Flache.

Topografische Lage

Das Gelande fallt leicht nach Norwesten ab.

Naturrdumliche
Gliederung / Geologie

Schwabisches Keuper-Lias-Land

Flachenverfigbarkeit /
Eigentumsstruktur

Uberwiegend privat,
mehrere Eigentimer

ja

Tiefere Prufung erforderliche, um angestrebte bauliche Entwickluncf zu bewerten

‘ nein

1 Ubergeordnete Restriktionen / Vorgaben

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz
(NSG/LSG/ND/
Natura 2000),
Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Naturschutzgebiet: nein

Landschaftsschutzgebiet: nein

Naturdenkmal: nein

Natura 2000-Gebiet: nein

FFH- und Vogelschutzgebiet: ja, Vogelschutzgebiet
Schutzgebiet Landeswaldgesetz: nein

Ausweisungen nach dem
Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Quell-
schutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete)

Wasserschutzgebiet: nein
Quellschutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet / HQ100: nein

Regionalplanerische Ziele
(Grunzasur, Grinzug etc.)

Grunzasur: nein

Griinzug: nein

Wohnbauschwerpunkt: nein

Gewerbeschwerpunkt: nein

Standort fUr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte: nein
Erganzungsstandorte: nein

Gesetzlich geschiitzte keine
Biotope
Denkmalschutz nein
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2 Sonstige Zielvorgaben

Regionalplanerische
Aussagen/ Grundsatze

NATURA2000-Gebiet

Flurbilanz

Flachenbilanzkarte Vorrangflache Il
Wirtschaftsfunktionskarte Vorrangflur Il

Flachen mit besonderen
Funktionen
(ohne Ausweisung)

Altlasten

Immissionsschutzrechtli-
che Aspekte

Landwirtschaftliche Randeinwirkungen
Larmpegel 55-56 dB (A) tags

Landschaftsrahmenplan
1999

und regionaler Biotopver-
bund

Kernraum Biotopverbund mittlere Standorte

Vorliegen von Rahmen-
planen und sonstigen
Vorplanungen

Sonstiges

Flache konnte Uber Iangere Zeit nicht entwickelt werden und ist nur
schwer zu erschlieRen. Stadtebaulich sinnvoller erscheint der LU-
ckenschluss J-02.

3 Gesamtbewertung der Flache

Aufgrund Ubergeordneter Restriktionen und sonstiger Zielvorgaben ist eine Entwicklung er-

schwert.

Flache wird nicht weiter betrachtet.

Stand 25.11.2022






