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BEZUG

-, Teilfortschreibung des Regionalplans Region Stuttgart® in der Sitzung des Gemeinderates
vom 28.09.2022 (8 115 0, Sitzungsvorlage GR/2022/116)

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen® in der Sitzung des Gemeinderates vom 08.02.2023 (§ 7
0, Sitzungsvorlage GR/2023/26)
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STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Eine nachhaltige Entwicklung istdas Leitprinzip der StadtKirchheim unter Teck. Eine Strategie mitrealistischen
Zielen und konkreten MafRnahmen, die regelmaRig Uberpruftund gegebenenfalls korrigiertwird, ist dafur die

Grundlage.

Zentrale Aspekte fur eine zukunftsfahige Gesellschaftsind dabei Ressourcen zu schonen und eine
generationengerechte Entwicklung. Darunter falltauch die Sicherung einer zukunftsfahigen Haushalt- und
Finanzwirtschaft. Lokales Handeln wird als Schlissel fur eine tragfahige globale Zukunftb etrachtet. Voraussetzung
dafiir ist eine nachhaltig ausgerichtete Verwaltung mitVorbildfunktion.

Handlungsfelder

Prioritat 1

[  Wohnen und Quartiere

[]  Bildung

DX  Klimaschutz, Klimafolgenanpassung
und Energie

Prioritat 2

(] Wirtschaft, Arbeit und Tourismus
[]  Mobilitat und Versorgungsnetze
[]  Umwelt- und Naturschutz

Prioritat 3

[1 Gesellschaftliche Teilhabe und
burgerschaftliches Engagement

[]  Kultur, Sport und Freizeit
Gesundes und sicheres Leben

Prioritét 4
[0  Moderne Verwaltung und Gremien

Betroffene Zielsetzungen

AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

[ ] Keine Auswirkungen

X Positive Auswirkungen

[] Geringfiigige Reduktion <100t CO24q/a
X Erhebliche Reduktion 2100t COzé0/a

Hinweise:t CO2 &q/a = Tonnen Kohlendioxidaquivalente pro
Jahr; Bei einererheblichen Erh6hung sind Alternativen zur
Verringerung der CO2-Emissionenim Textteil dargestelltund
das Klimaschutzmanagementwurde b eteiligt.

[] Negative Auswirkungen

[] Geringfiigige Erhéhung <100t CO24g/a
[] Erhebliche Erhéhung einmalig 2100t CO24q
[] Erhebliche Erhéhung langfristig 210t CO2ag/a

Pro Hektar Flache kénnen PV-Module mit einer Leistung von circa 1 MWp Leistung installiert
werden. Bei einem voraussichtlichen Stromertrag von 1000 MWh/a kdnnten circa 450 t CO2/a

eingespart werden.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Erganzende Ausfihrungen:

Bei einer eventuellen spateren Beteiligung der Stadtwerke fallen zun&chst Investitionskosten an.
In der Folge werden entsprechende Ruickflisse tUber die Renditen erwartet. Mittel sind im
Wirtschaftsplan der Stadtwerke vorhanden. Es kdnnen Kosten durch den Kauf von
Grundstucken entstehen, diese Investitionen werden im Rahmen der Zustandigkeiten zur
Beschlussfassung vorgelegt. Da der zeitliche Faktor bei den Projektierern liegt, ist eine
Zeitschiene fur die finanzielle Relevanz ab dem nachsten Doppelhaushalt zu planen. Die

Betrage konnen aktuell nicht beziffert werden.




Ampel | Begriindung

Es handelt sich um eine freiwillige Aufgabe, die sich aus dem Klimaschutzkonzept und
den Zielvereinbarungen aus dem Handlungsfeld Klimaschutz-, Klimawandelanpassung
und erneuerbare Energien ergibt. Hier wurde beschlossen den Ausbau der
erneuerbaren Energien im Bereich PV zu fordern. Dafir wurden vom Gemeinderat auch
geeignete Flachen fir den Bau von PV-Freiflachenanlagen beschlossen.

Mit dem Vorgehen soll die Wahrscheinlichkeit erhdht werden, dass sich die Eigentiimer
auf einen Projektierer einigen und dabei nicht nur der Pachtpreis eine Rolle spielt. Mit
der PV-Freiflachenanlage kann der Anteil erneuerbarer Energie am Stromverbrauch in
Kirchheim entscheidend gesteigert werden.

Der geplante Kauf landwirtschatftlicher Fl&achen dient nicht nur der Verpachtung an einen
kiinftigen Projektierer, sondern ermdglicht auf lange Sicht auch, das Flachen fir den
Tausch oder Ausgleich zur Verfigung stehen. Zum Kaufpreis und den Einnahmen aus
der Verpachtung ist zum aktuellen Zeitpunkt noch nichts zu sagen.

Das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-W rttemberg gibt Ziele fir den Ausbau von
erneuerbaren Energien Uber Windkraftanlagen und PV-Freiflachenanlagen von
insgesamt zwei Prozent der Flache vor. Im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans
wurden dazu geeignete Flachen im Gemeinderat beschlossen und an die Region
Stuttgart gemeldet.




ANTRAG

Kenntnisnahme des Sachstands zum PV- Freiflachenprojekt ,Lange Hecke” in Jesingen.

ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans wurde von der Verwaltung untersucht
welche, von der Region Stuttgart vorgeschlagenen Flachen, sich fir den Bau von Freiflachen—
PV-Anlagen eigenen wirden. Dieser Vorschlag wurde vom Gemeinderat beschlossen.
Hintergrund daflr ist das im Rahmen des Klimaschutzgesetzes Baden-W lrttemberg festgelegte
Ziel 0,2 % der Flache fur PV-Freiflachenanlagen zu nutzen.

Mittlerweile gibt es fir eine dieser Flachen im Gewann ,Lange Hecke* zwei mdgliche
Projektentwickler, die Interesse bekundet haben, dort eine PV- Freiflachenanlage zu realisieren.
Auch die Stadt ist mit zwei Grundstticken Eigentiimer von Flachen, die in diesem Gebiet liegen.
Die Flachen sind einerseits Wegflache und werden andererseits als Griinland bewirtschaftet. Bei
ersten Gespréachen mit Eigentimern und Bewirtschaftern dieser Flachen wurde die
Uberwiegende Bereitschaft geaul3ert, die Flachen fir den Bau einer PV-Freiflachenanlage zur
Verfugung zu stellen.

Um eine Einigung der Eigentiimer auf einen Projektierer zu unterstitzen wird die Stadt sichin
diesem Prozess als Moderator anbieten. Diese Rolle der Moderation wird vom Sachgebiet 121 -
Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Innovation tibernommen. Die Ortsverwaltung Jesingen ist durch
die ortliche Zustandigkeit fur die Koordination zusténdig. Damit konnte gleichzeitig eingebracht
werden, dass neben wirtschaftlichen Aspekten auch Aspekte in Bezug auf
Beteiligungsmaglichkeiten der lokalen Bevolkerung an der Anlage, der dkologischen
Ausgestaltung der Anlage oder auch der Wertschopfung in der Region bertcksichtigt werden.
Dazuwurde ein Kriterienkatalog erarbeitet, mit dem sich die Projektierer bewerben kénnen und
mit dessen Hilfe der am besten geeignetsten Projektierer ausgewahlt wird. In einem nachsten
Schritt soll dieser Kriterienkatalog den Eigentimern vorgestellt und sich auf das weitere
Vorgehen verstandigt werden.

Vorab wird hiermit dieser Kriterienkatalog dem Gemeinderat vorgelegt. Der Kriterienkatalog soll
auch dazu dienen, den Bau der PV-Freiflachenanlagen mdglichst nachhaltig zu gestalten und
damit die Akzeptanz dieser Anlagen in der Bevolkerung zu férdern.

ERLAUTERUNGEN ZUM ANTRAG

Der zu beplanende Bereich liegt stidlich der Autobahn A8 und der neuen ICE-Strecke, erstreckt
sich auf insgesamt 3,7 Hektar Grundflaiche und wird durch die Wege begrenzt (Anlage 1 zur
Sitzungsvorlage IWU/2024/018). Aufgrund von nachbarschaftlichen Belangen konnte die
tatsachlich zur Verfiigung stehende Flache kleiner sein. Die Flache wird Uberwiegend
landwirtschaftlich als Grunland genutzt, auf zwei Grundstiicken wurden Ausgleichsflachen der
Bahn fur die ICE-Trasse ausgewiesen. Der Bereich wurde durch den Bau der Bahntrasse sehr
in Mitleidenschaft gezogen, da sowohl der Bau der Trasse als auch die Anlieferung von Material
Uber die Feldwege geschehen ist. Die Beschaffenheit des Bodens ist sehr lehmhaltig und damit
eher wasserundurchlassig (siehe auch Eignungspriufung zum Gewann ,Langhecke” im Rahmen
der Fortschreibung des Regionalplan / Anlage 2 zur Sitzungsvorlage IWU/2024/018)

In diesem Gewann, das durch die Trassenfuhrung im Norden und die Wegegestaltung im Stden
in natlrliche Grenzen fur das Projekt vorbereitet ist, liegen insgesamt 24 Grundstlcke, die auf
21 Eigentimer bzw. Eigentimergemeinschaften verteilt sind. Zwei Grundstiicke sind im
stadtischen Eigentum, acht Grundstiicke sind im Eigentum der Bahn AG, zwei Grundstlcke sind
im Eigentum der Bundesstral3enverwaltung, zwolf Grundstiicke sind in Privatbesitz.



Bisheriges Vorgehen

Ende September 2023 hatte die Ortsverwaltung Jesingen zu einem ersten Informationsgespréach
die Grundstiickseigentimer und die Landwirte, welche diese Flachen in Pacht bewirtschaften
eingeladen. Beteiligt waren zudem die Abteilung Nachhaltige Entwicklung der Stadt, die
Stadtwerke Kirchheim unter Teck und ein moglicher Projektierer. Von den insgesamt 12 privaten
Eigentimern waren sieben Eigentimer bzw. Eigentimergemeinschaften der Einladung gefolgt,
wovon zwei Eigentiimer Landwirte sind, welche die Flachen bewirtschaften. Die vorgestellten
Plane und die Darstellung des Sachverhalts wurden durchgangig von allen Anwesenden positiv
bewertet. Es wurde Grundsatzliches zum Bau von Freiflachenphotovoltaikanlagen, sowie die
dafir maoglichen Flachen in Kirchheim unter Teck vorgestellt. Des Weiteren wurde auf die
Moglichkeiten der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen mit einer PV-Freiflachenanlage in
Form der Beweidung oder als Mahwiese eingegangen, sowie die dkologischen Gestaltungs -
moglichkeiten vorgestellt. Unter den derzeit dort bewirtschaftenden landwirtschaftlichen
Betrieben gibt es Ziegen-/ und Schafhalter, die auch in Zukunft die Flachen beweiden konnten.
AulRerdem wurden die potentiellen Akteure bei der Errichtung einer Anlage sowie die
verschiedenen Beteiligungsmadglichkeiten vorgestellt. Bei den Anwesenden gab es viele Fragen,
aber es wurde keine ablehnende Haltung geaufRert. Deshalb wurden im ndchsten Schritt zur
weiteren Information die Vertragsunterlagen weitergereicht.

Die darauffolgenden Gesprache und die Korrespondenz mit den Eigentiimern zeigten, dass eine
grof3e Anzahl der Eigentimer Interesse am Verkauf oder einer Verpachtung ihrer Grundstiicke
haben. Es wurde den privaten Eigentimern verschiedene Optionen der Mitgestaltung und
Mitwirkung am Projekt aufgezeigt. Es wurden aber bisher keine Vertréage unterschrieben.
Gesprache mit der Deutsche Bahn AG und der Autobahn GmbH werden gefihrt. Es ist das Ziel,
diese Grundstiicke als Stadt Kirchheim unter Teck kauflich zu erwerben. Zwei private
Eigentimer haben signalisiert, ihre Grundstlcke (etwa 5.000 gm) verkaufen zuwollen. Auch hier
ist das Ziel, dass die Flachen von der Stadt erworben werden. Mit dem Erwerb der Flachen
sollen langfristig die Einflussmadglichkeiten der Stadt auf eine nachhaltige Entwicklung der
Gesamtflache vergré3ert werden.

Aufteilung der Flurstiicke im Bereich des Gewann Langhecke nach Eigentumsverhéltnissen:

Private Eigentimer 14.727 gm
Bahn AG 15.482 gm
Autobahn GmbH 1.542 gm
Stadt Kirchheim unter Teck 2.249 gm

Mittlerweile hat ein weiterer Projektierer sein Interesse bekundet und mit Flacheneigentimern
Kontakt aufgenommen. Um eine Einigung der Eigentimer zu unterstitzen, bietet die
Stadtverwaltung an, den weiteren Prozess zu moderieren und die Auswahl des Projektierers
anhand des Fragenkatalogs vorzuschlagen.

Nachste Schritte

Um ein transparentes und diskriminierungsfreies Verfahren zur Auswahl des Projektierers
durchzufihren, ist es notwendig, ein niederschwelliges Wettbewerbsverfahren durchzufihren.
Dies macht es notwendig, sich vorab mit den Grundstiickseigentimern auf einen Fragenkatalog
und auf eine entsprechende Gewichtung der einzelnen Kriterien zu verstandigen. Damit soll
verhindert werden, dass das Projekt durch das Verfolgen von Einzelinteressen gefahrdet wird.
Die Verwaltung, Sachgebiet 121 hat deshalb angeboten dabei die Rolle eines Moderators zu
Ubernehmen. Die Ortschaftsverwaltung Jesingen vertritt die Interessen der Stadt als



Grundstuckseigentimer. Nach Einigung mit den Grundstiickseigentimern sollen die
interessierten Projektierer anhand des Fragenkataloges befragt werden.

Die Stadt Kirchheim unter Teck bietet den Eigentimern an, auf Grundlage der Antworten die
Bewertung der Projektierer durchzufiihren und schlagt den Bewerber mit der héchsten
Punktzahl fur die weiteren Verhandlungen vor.

Der Fragenkatalog umfasst Kriterien, welche die generelle Eignung und Erfahrung des
Projektierers betreffen, Vorstellungen bei der 6kologischen Gestaltung der Flachen,
Maoglichkeiten der Beteiligung der Bevdlkerung am Projekt und die Einbindung der
Landwirtschatft.

Der Fragenkatalog umfasst Kriterien, welche die generelle Eignung und Erfahrung des
Projektierers betreffen, Vorstellungen bei der 6kologischen Gestaltung der Flachen,
Moglichkeiten der Beteiligung der Bevolkerung am Projekt und die Einbindung der
Landwirtschaft. Die Kriterien mit den jeweiligen Gewichtungen und die Ausschlusskriterien sind
der Anlage 3 zur Sitzungsvorlage IWU/2024/018 zu entnehmen.

Fragenkatalog fur Projektierer

1. Angaben zum Unternehmen

1.1. Name des Unternehmens

1.2. Anschrift des Unternehmens

1.3. Rechtsform des Unternehmens

14. Grundungsjahr

15. Name des Geschéftsfihrers

1.6. Name und Kontaktdaten des Ansprechpartners

1.7. Personalbestand (festangestellte Mitarbeiter)

1.8. Anzahl erfahrener Projektleiter (>5 Jahre Berufserfahrung)
im Bereich PV-Anlagen

1.9. Gewinn- und Verlustrechnung sowie eine Bilanz des Unternehmens aus den
beiden zurtickliegenden Jahren

1.10. Welche Leistungen von der Flachenakquirierung bis zum Rickbau werden
selbst tibernommen und welche Leistungen werden an andere Dienstleister
vergeben?

1.11. Mit welchen Projekten im Bereich erneuerbare Energien sind Sie im Umkreis von

10 km aktuell tatig?

2. Angaben zur Projekterfahrung

2.1. Wie viele PV-Freiflachen-Projekte haben Sie bisher geplant und wurden
Bauantrage gestellt?

2.2. Wie viele PV-Freiflachen-Projekte haben Sie bisher fertiggestellt und wann haben
Sie lhre letzte Anlage in Betrieb genommen?

2.3. Wie viele der o.g. Projekte wurden in Baden-W urttemberg umgesetzt?

2.4, Hat das Unternehmen Erfahrung mit Sektorenkoppelung und Stromspeicherung?

Wie kdnnte man diese einbringen?

3. Angaben zur Wirtschaftlichkeit

3.1 Beteiligen Sie sich dauerhaft mit mind. 25 % am Solarpark?

3.2. Beteiligen Sie regionale Banken?

3.3. Hat das Unternehmen Erfahrung mit Vertriebskonzepten fur Strom auf3erhalb des
EEG?

3.4. Ab welcher Mindestflache sehen Sie einen wirtschaftlichen Betrieb garantiert?

3.5. Welchen Pachtpreis/ha bieten sie an?

4. Angaben zum Naturschutz



4.1. Hat das Unternehmen einen Vertrag zur Selbstverpflichtung "Gute Planung - Best
Practice fur PV-Freilandanlagen" unterschrieben?

4.2. Wie viele und welche der naturschutzfachlichen Mindestkriterien aus dem
Solarpaket | erfiillt die geplante Anlage?

4.3. Bitte erlautern Sie Ihre bisherige Zusammenarbeit mit Naturschutzverbanden.

5. Angaben zur Burgerbeteiligung

5.1. Bieten Sie Beteiligungsmaglichkeiten fur Grundstickseigentiimer im Pachtvertrag
an?

5.2. Bieten Sie Landwirten, die derzeit die Flachen bewirtschaften eine bevorzugte
Beteiligungsméglichkeit an?

5.3. Bieten Sie Burger:innen eine direkte Beteiligungsmdoglichkeit an?

5.4. Ermdglichen Sie lokalen Akteuren, das heil3t Blrgerenergiegenossenschaften,
den Stadtwerken Kirchheim unter Teck eine Beteiligung am errichteten Solarpark
an?

5.5. Garantieren Sie, lokale Landwirte zur Bewirtschaftung der Flache zu
beauftragen?

5.6. Garantieren Sie die Zahlung der Kommunalabgabe?

(0,2 Cent pro KWh freiw illige Kommunalabgabe nach §6 EEG)

Weiteres Vorgehen nach der Festlegung des Projektierers

Der ausgewahlte Projektierer hat anschlie3end einen gesetzlichen Anspruch die Daten der
Grundstuckseigentimer fur die Umsetzung und die Vertragsverhandlungen zu erhalten.

Wenn die Griindung einer Projektgesellschaft unter Beteiligung der Stadtwerke bei den
Verhandlungen mitdem Projektierer ermoglicht wird, dann sind entsprechende Finanzmittel im
nachsten Wirtschaftsplan der Stadtwerke Kirchheim einzuplanen.

Nach Baugesetzbuch 8§ 35 Bauen im AuRenbereich ist aufgrund der Lage des Projektgelandes
in einer Entfernung von bis zu 200 Metern entlang der Autobahnen und der Schienenwege ein
Vorhaben zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie zuldssig. Damitist kein Bebauungsplan fir
das Vorhaben notwendig. Vom Projektierer muss ein Bauantrag gestellt werden. Im Zuge des
Projektantrags ist die untere Naturschutzbehorde und die entsprechenden Tréger offentlicher
Belange zu beteiligen.
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